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Geltungsbereich des
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Derzeitiger Stand der Planung
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Geplantes Gebaude

Alle MaBe sind am Bau verantwortlich zu priifen!

Alle konstruktiven Ausfiihrungen gem. stat. Berechnungen!
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B-Plan 234: Fassung zur offentlichen Auslegung und zur ToB-Beteiligung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung

Nr. 2 Mal der baulichen Nutzung / Bauweise / Gebaudehothe

Nr. 3 Zuordnungsfestsetzung der 0kologischen Ausgleichsmalinahme
Nr. 4 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 5 Pflanzerhaltungsgebot
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39. FNP-Anderung: Fassung z. 6ffentl. Auslegung und z. T6B-Beteiligung

Flachennutzungsplan rechtswirksam (MaRstab 1 : 2.000)
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Ergebnisse der Offentlichen Auslegung

Es wurden keine Stellungnahmen von Bidrgerinnen und Bilrgern im Rahmen der
Offentlichen Auslegung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB eingereicht.
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Ergebnisse der Beteiligung der Beh6rden und sonstigen T. 6. B

Folgende Behorden oder sonstige Trager offentlicher Belange haben keine abwagungs-
relevanten Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

- Entwéasserungsverband Varel
- NABU
- TenneT GmbH
- Polizeiinspektion Wilhelmshaven / Friesland - Sachgebiet Verkehr
- Avacon AG
- EWE Netz GmbH
- Landesamt fir Bergbau , Energie und Geologie
- Telekom Deutschland GmbH
- Landkreis Friesland
- FB Umwelt (untere Wasserbehdrde)
- FB Umwelt (Untere Abfallbehdrde)
- FB Umwelt (untere Immissionsschutzbehdorde)
- FB Umwelt (untere Bodenschutzbehdrde)
- FB StralRenverkehr
- FB Planung, Bauordnung und Gebadudemanagement (Brandschutz)
- FB Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement (Regionalplanung)
- FB Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen, Personal
- Landwirtschaftskammer Niedersachsen
- Vodafone Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
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Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen T. 6. B

Folgende Behorden oder sonstige Trager dffentlicher Belange haben Hinweise
vorgebracht:

- OOWYV Brake
- Landkreis Friesland
- FB Umwelt (Untere Naturschutzbehorde)
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Abwagungsvorschlage - TOB - Beteiligung

Zusammenfassung der Stellungnahme des OOWV

Es werden Hinweise zum Umgang mit bestehenden Versorgungsleitungen vorgebracht. Weiterhin
erfolgen Hinweise hinsichtlich der zuktnftigen Trinkwasserversorgung.

AulRerdem wird um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 gebeten.

Abwagung der Stadt Varel

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen und bei der Planrealisierung entsprechend
beachtet.
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Abwagungsvorschlage - TOB - Beteiligung

Zusammenfassung der Stellungnahme des LK Friesland - Untere Naturschutzbehdérde

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde bestehen keine Bedenken, bei externer Kompensation
von 598 Werteinheiten im stadtischen Flachenpool ,Alte Sielweide / Rabenteich®.

Vor Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 234 ist der unteren Naturschutzbehdrde der aktuelle
Stand der Werteinheiten im Flachenpool ,Alte Sielweide / Rabenteich* mitzuteilen.

Abwagung der Stadt Varel
Der Anregung wird gefolgt.
Die Stadt Varel hat sich am 08.10.2019 mit der unteren Naturschutzbehtdrde Uber den Stand der

Werteinheiten ausgetauscht. Die Werteinheiten kdnnen im Flachenpool ,Alte Sielweide/Rabenteich”
ausgeglichen werden.
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Fazit

Die vorgebrachten Hinweise werden bei der Planrealisierung entsprechend
bertcksichtigt.

Die Abwagungsergebnisse bedingen keine Anderungen des Bebauungs-
planes, die die Grundzuge der Planung berthren.

Somit kdnnen nunmehr der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 234
und der Feststellungsbeschluss zur 39. FNP-Anderung gefasst werden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 234

BONER + PARTNER | 7N

ARCHITEKTEN STADTPLANER INGENIEURE E/\o\



| | 106
I'. 123 |
\ 5 l‘. Planzeichenerklirung
1 '.
ll‘ | [ Art der baulichen Nutzung
! |
| ! Zufahrt —
i ! Betriebsgeldnde — Betriebsflache und Betriebsgeb&ude fiir einen Zimmerei- und Dachdeckerbetrieb
I| ol I| . :— und ein Bauunternehmen
', g! 20m Geltungsbereich —
1 o ) 1
I 5 Bauverbotszone | B-Plan 206 l Baugrenzen
\ i mak 1 R
| = §24 Abs. 1 NSHG ! — N .
vl : : i : Baugrenze mit tiberbaubarem Bereich
' 109 i ! Ost:  32438528,56 - AT
L— Ost:  32438515,17 Nord: 5911121,90 Ost:  32438583,71 TR
1 Nord: 5911126,59 Nord: 5911128,21
]
1

- Geldndepunkt -
MO A

Private Griinflache
12,0 m ii. NN

‘9’ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
‘ Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
1 i
\ I
v

auapaynhiv

Ost:  32438515,47

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

o Sonstige Planzeichen
Ost:  32438558,29
= ' |Nord: 5911121,59 Nord:  5911116.53 \
', \ . h - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
} 1
(,.’2 ' [ost 3243852891 \l AL
a \ Nord: 5911115,21 L BemaRBung
» | | - :
d I
m |I : - - A% MaReinheit fiir die in der Planzeichnung angegebenen MaRe: Meter
l‘. ‘ Ost: 3243&559,14 ~-~.|Ost: 32438582,74
l x ! Nord: 5911097,55 Nord: 5911098,60 Mot Son112821 Koordinaten der Eckpunkte im Landesbezugssystem ETRS89/UTM
l\ e '1 7 e o \\\
= / T TS \ Nachrichtliche Eintragung
ll h | e Vs - !
\ | / .~ hS iiberbaubarer Bereich
\ { 247 7 rd N fiir ei ‘3‘2',2":‘{“.2‘.5'/3 Gelandepunkt
; | = K h - - \ {ir ein
! i 106 ] Betriebsflache \ Betriebsgebiude 7
! ! i /! fiir einen Zimmerei- \ /o
| | | . und Dachdecker- i | maximale Grundfliche !
! : I ! = E 1 3 =% .
' 1 | | betrieb und ein ' |des Betriebsgebéudes: !
l'. i / Bauunternehmen ! 150 gm / é
1
| | ! , maximale Héhe ;D
| 'l ! ! maximale zuldssige /' |des Betriebsgebéudes: i
| | ! ) Versiegelung der { 19,70 m iiber NN [/
'. '. ' ‘ Betriebsfliche: ' -
; i ! ! 700 qm ! . Q)
\ f ! ‘ ! offene Bauweise b "’5’ /
| E // ~
I
o ; &é’?
1 f ']
‘\ | // & )
' ! b g /
1. 1
\ l

- BONER + PARTNER (\
/ ARCHITEKTEN STADTPLANER INGENIEURE '




Fassung zum Satzungsbeschluss - Textliche Festsetzungen

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 234 sind eine Betriebsflache
und ein Betriebsgebaude fir einen Zimmerei- und Dachdeckerbetrieb und ein Bauunternehmen

zulassig.
Im Betriebsgebaude sind folgende Nutzungen zulassig:

Blroraume
Sozialrdume
Ausstellungsraume
Lagerraume
Haustechnikraume
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Fassung zum Satzungsbeschluss - Textliche Festsetzungen

Nr. 2 Mald der baulichen Nutzung / Bauweise / Gebaudehdhe

Innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten Uberbaubaren Bereiches ist die Errichtung
eines Betriebsgebaudes zulassig. Das Betriebsgebaude darf eine Grundflache von 150 gm nicht
uberschreiten.

Die Gebaudehothe darf den Wert von 19,70 m Uber NN nicht tUberschreiten. Bezugspunkt beim
Gebaude ist die Oberkante des Dachfirstes.

Das Gebaude ist in offener Bauweise gemald 8§ 22 Abs. 2 BauNVO zu errichten.
Stutzwande sind auch aul3erhalb des tberbaubaren Bereiches zulassig.

Die versiegelten Bereiche der Betriebsflache (Gebaude, Stellplatze, Wege etc.) dirfen maximal
eine Grof3e von zusammen 700 gm aufweisen.
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Fassung zum Satzungsbeschluss - Textliche Festsetzungen

Nr. 3 Zuordnungsfestsetzung der 6kologischen Ausgleichsmal3inahme
Diese textliche Festsetzung entfallt.

Stattdessen wird folgender Hinweis Nr. 8 in den B-Plan aufgenommen:

Nr. 8 Okologische AusgleichsmaRnahmen

Aus naturschutzrechtlicher Sicht sind flr den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft MalRhahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 234 durchzuftihren. Diese sollen gemalR Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-
regelung auf dem Flurstiick 385/19 der Flur 7, Gemarkung Varel-Stadt durchgefihrt werden.
Naheres ist im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 234 zwischen
der Stadt Varel und dem Vorhabentrager zu regeln.
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Fassung zum Satzungsbeschluss - Textliche Festsetzungen

Nr. 4 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 234 sind gemal} 8 12 Abs. 3a
BauGB in Verbindung mit 8§ 9 Abs. 2 BauGB nur solche Nutzungen zulassig, zu deren
Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Weitere im
Plangebiet zulassige Nutzungen setzen die Anderung des Durchfiihrungsvertrages oder den
Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrages voraus.

Nr. 5 Pflanzerhaltungsgebot

Der in der Planzeichnung gemald § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB mit einem Erhaltungsgebot belegte
Baum- und Strauchbestand ist dauerhaft zu erhalten.

Abgestorbene Baume sind durch Neuanpflanzung von standortgerechten, heimischen Laub-
gehdlzen zu ersetzen (Gehoélzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 bis 20 cm).
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39. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Fassung zum Feststellungsbeschluss

Flachennutzungsplan rechtswirksam (MaRBstab 1 : 2.000)
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. mit § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt
Varel diese 39. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung, beschlossen.
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Der Entwurf der 39. Anderung des Fléchennutzungs-
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Auf dor Gast 36 B - 26316 Varol - Dang:

Oldenburg, den

Johann . Boner . D, Honut Graman GbR

Thomas Mann- St 25 26155 Olderburg

Planverfasser

Es gelten die Bestimmungen der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Einleitungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am
.. die Aufstellung der 39. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen Der Aufstellungsbeschluss wurde gema§ § 2 Abs. 1 BauGB
am ... ... ortsiiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
wurde am . +eeeo. im Rahmen einer Blirgerversammlung im Rathaus
der Stadt Varel durchgefuhrt

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am
.... dem Entwurf der 39. Flachennutzungsplananderung und der
Beg ndung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
.. ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 39. Flachen-
nutzungsplananderung mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorllegenden umwellbezogenen Stellungnahmen haben vom ...
bis ... ...... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Varel hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB die 39. Flachennutzungsplanénderung nebst Begriindung in
seiner Sitzung am ... ... beschlossen.

Varel, den

Biirgermeister
Genehmigung
Die 39. Flachennutzungsplananderung ist mit Verfiigung (Az. .....

) vom heut\gen
Tage unter Auflagen / mit MaBgaben gemaR § 6 BauGB genehmigt.

Jever, den

Genehmigungsbehorde
Beitrittsbeschluss

Der Rat der Stadt Varel ist den in der Genehmigungsverfiigung vom .

(Az.:

auigefuhrten Auflagen / MaBgaben in semer Sitzung am
1. Die 39. Flact itz anderung hat zuvor wegen der

offentlich a

Auflagen / bis
Ort und Dauer der offentllchen Auslegung wurden am ..
bekannt gemacht.

ortstiblich

Varel, den

Biirgermeister

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 39. Flachennutzungsplananderung
ist gemaR § 6 Abs. 5 BauGB am in

bekannt gemacht worden. Die Flachennutzungsplanénderung ist damit
am ... wirksam geworden.

Varel, den

Blirgermeister
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 39. Flachennutzungs-
plananderung ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschnﬂen
beim Zt der Flact derung  nicht
geltend gemacht worden.

Varel, den

Biirgermeister

Stadt Varel
Landkreis Friesland

39. Anderung des
Flachennutzungsplanes

im Ortsteil Altjiihrden

Fassung zum Feststellungsbeschluss

(Stand: 06.09.2019)
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Fassung zum Feststellungsbeschluss

Flachennutzungsplan rechtswirksam (MaRstab 1 : 2.000)
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