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Allgemeine Wohngebiete WA gemal3 § 4 BauNVO

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die unter 8§ 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Bauweise - Gebaudelangen gemal § 22 Abs. 4 BauNVO

Es qilt die abweichenden Bauweise (a). Danach darf die Baulange bei Einzelhdusern 16 m, bei
Doppelhdusern 20 m nicht tiberschreiten. Auf die zuldssigen Baulangen sind Nebengebaude, wie Garagen
u. Uberdachte Stellplatze, Nebenanlagen, Dachliberstande, Erker u. a. untergeordnete Bauteile i. S. d. 8 5
(3) Nr.2 NBauO nicht anzurechnen.

Einzel- und Doppelhauser
Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Gebauden gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Es sind je Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte maximal eine Wohneinheit
zulassig.

Hohen gemalR § 18 BauNVO

Die Firsthohe darf héchstens 8,5 m betragen. Bei geneigten Dachern gilt eine Traufhdhe von héchstens
6,2 m (Schnittlinie zwischen dem aufgehenden Mauerwerk und der Aul3enflache der Dachhaut)

Als Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen gilt der Schnittpunkt der nachstliegenden fertigen Fahrbahn-
Mittelachse mit der Mittelachse des Baugrundstiickes

Nebenanlagen wie Uberdachte Stellplatze, Garagen und sonstige Nebengeb&ude sind von den
Hohenfestsetzungen ausgenommen.



Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr.

25 aBauGB
Es sind je 2 m2 Pflanzflache ein Baum bzw. ein Strauch landschaftstypischer und standortgerechter Art

im Verhaltnis 1:40 zu pflanzen.

Es sind folgende Gehdlze zur verwenden:
Baume: Hainbuche (Carpinus betulus), Baumhasel (Corylus columa), Stieleiche Quercus rubor;

Straucher:  Haselnuss Corylus avellana, Eingriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna, Schlehe
Prunus spinosa, Hundsrose Rosa canina, Salweide Salix caprea, Schwarzer Holunder Sambucos nigra,
Schneeball Viburnum opulus

Die Geholze sind auf Dauer zu erhalten, Abgénge sind zu ersetzen.
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemald 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das im Bebauungsplan eingetragene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten der Anlieger und der
EVU festgesetzt.



Behorden-Beteiligung

AVACON

® 110 KV-Freileitung nordlich des Plangebietes liegt im 200m
Einwirkungsbereich fur elektrische Anlagen, nach Riicksprache mit
der Avacon liegt das Plangebiet damit auf3erhalb des eigentlichen
Leitungs-Schutzbereiches.

® Nachweis zur Einhaltung der Grenzwerte nach der 26. BImSchV.



Bilrger-Beteiligung 2019

Burger 1 und 2

plant selbst keine Hinterlieger-Bebauung, flirchtet durch die
Vorhaben benachbarter Hinterlieger-Bebauung Beeintrachtigungen

zu hohe Versiegelung
Erschlieung tber nordliche landwirtschaftliche Flachen
Larmbeldstigung durch Parkvorgange

zu hohe Verkehrsbelastung auf dem Einigungsweg

Anlass nur der Bauwunsch fir 1 Grundstiick
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