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Vorhabenbeschreibung

Der an der Mihlenteichstrale angesiedelte Vollsortimenter wird an den Standort des ehemaligen
Landgasthofes in Obenstrohe verlagert und in diesem Zusammenhang raumlich und funktional erweitert
bzw. erganzt. Die Uberplante Flache bildet sich aus den Flurstiicken 225/1, 230/23 und 226/3 mit einer
Gesamtflache von ca. 7911 m”.

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Einzelhandelskonzept der Stadt Varel 2011 ausgewiesenen
Potenzialflache fir die Nahversorgung von Varel-Obenstrohe. Der Standort wird als Kombistandort mit
dem bereits ansassigen Verbrauchermarkt mit einer gemeinsam betriebenen ErschlieBung,
Stellplatzanlage und dem Einfahrtbereich zu verstehen.

Der geplante Vollsortimenter bietet Markenartikeln, Frischwaren, wie Obst und Gemise, sowie Backwaren,
Frischfleischprodukten und Tiefkihlware, Drogerieartikel und Getrénke als Produktpalette.

Die Altgebaude im Geltungsbereich werden abgerissen und der Neubau im sldlichen Grundstiickbereich
errichtet. Der Parkplatz wird erweitert und weiterhin gemeinschaftich mit dem ansassigen
Verbrauchermarkt genutzt.

Der geplante Vollsortimenter plant eine Gesamtverkaufsflache von maximal 1.650 m? Das Sortiment
umfasst als relevantes Kernsortiment 1.320 m? Verkaufsflache fir das Sortiment Nahrungs- und
Genussmittel, 165 m? Verkaufsflache fur das Sortiment Drogeriewaren und 165 m? Verkaufsflache fur
sonstige nahversorgungsrelevante Sortimente. Am Standort ist zudem die Errichtung eines Backshops mit
Café mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 280 m? vorgesehen.

Der Eingangsbereich des Vollsortimenters ist zur Stellplatzanlage hin ausgerichtet. Die Anlieferung erfolgt
entlang der nérdlichen Grundstiicksseite. In diesem Bereich befindet sich eine alte ortsbildpragende
Stieleiche, die Uber planerische MaRnahmen dauerhaft gesichert wird.

Die Ladenéffnungszeiten liegen innerhalb des Tagzeitraumes zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr. Die
Ladenodffnungszeiten des Béackers mit Café sind von Montag - Samstag von 06:00-20:00 Uhr sowie
Sonntag von 07:00-16.00 Uhr geplant. Es werden insgesamt 50 Mitarbeiter in Voll- und Teilzeit beschaftigt,
davon max. 16 Mitarbeiter zeitgleich in der starksten Schicht.

Das Gebaude befindet sich unmittelbar an der Ortsdurchfahrt und im Ortszentrum von Obenstrohe;
entsprechend wurde auf eine ansprechende Gestaltung geachtet. Die Fassade wird weitgehend in
Verblendmauerwerk im Farbton rot oder braun erstellt. Die horizontale Gliederung des Hauptbaukérpers
erfolgt durch eingelegte Betonfriese, die vertikale Gliederung durch raumhohe Fensterbander, die
Eckausbildung des Hauptbaukérpers erfolgt abgerundet. Der stdéstlich gelegene Backshop mit Café wird
mit Platten Werkstoffen in Holzdekor vom Hauptbaukérper abgesetzt werden und macht somit die
unterschiedliche Nutzung des Gebaudes auch von aullen ablesbar.

Die Gebaudehohe betragt maximal 8,00 m. Der Anlieferbereich wird in Sichtbeton/Putz und max. 5,25 m
hoch hergestellt.
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