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Plangebiet ca. 2 ha 
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• etwa 20 Wohneinheiten in Einfamilien-/ Doppelhäuser 

• Wendeanlage für Müllfahrzeuge 

• Erhaltung Baumbestand/ Wallhecken 

• Schalltechnisches Gutachten 

 

 

 

 

 

•  Faunistische Erfassungen  

 

 

 

• Oberflächenentwässerung (inkl. Baugrundgutachten) 

• Bestands- und Höhenplan 
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FNP- Anpassung notwendig 
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Vorschlag:  

Anwendung § 13 b BauGB zur Einbeziehung von Außenbereichsflächen in das 
beschleunigte Verfahren vorbehaltlich der faunistischen Kartierergebnisse 

 

Folgende Kriterien sind erfüllt: 

• es wird eine planungsrechtliche Vorbereitung von Wohnnutzungen angrenzend an 
bereits rechtsverbindlich beplante Grundstücke und denen des Innenbereichs nach 
§.34 BauGB liegend vorgesehen und 

• die geplante Bebauung schließt sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an 
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Die Voraussetzungen für die Anwendung des § 13 b BauGB liegen vor: 

• die Größe der festgesetzten Grundf läche ist deutlich kleiner als 10.000 m²  

• ein enger sachlicher, räumlicher oder zeitlicher Zusammenhang mit anderen 
Bauleitplänen ist nicht erkennbar 

• der Bebauungsplan begründet kein Verfahren, das einer UVP-Pf licht unterliegt 

• es wird kein Natura 2000-Gebiet durch den Bebauungsplan beeinträchtigt  

• schwere Unfälle i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind nicht absehbar 

• es werden nur Wohnnutzungen planungsrechtlich vorbereitet 

 

Wichtig: 

Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit i. S. d. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behörden 
gemäß § 4 Abs. 1 BauGB wird durchgeführt. 

Es wird eine Umweltprüfung mit Abarbeitung der Eingriffs- Ausgleichsregelung 
vorgenommen. 

Der Flächennutzungsplan kann im Wege der Berichtigung angepasst werden. 
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Thalen Consult GmbH 
Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block 
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