Stadt Varel

Landkreis Friesland

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 83

Bereich Bahnhofstralie

Abwagung der Stellungnahmen
aus der TOB - Beteiligung und der
offentlichen Auslegung

Vorbereitung Satzungsbeschluss

Planungsausschusssitzung am 14.01.2020




Ziel der Planung

Der Eigentiimer des Grundstlucks Bahnhofstral3e 28 plant eine Sanierung des sich dort
befindlichen Gebaudes. Gleichzeitig soll an der Nordwestseite ein Anbau errichtet
werden. Diese Baumallhahme kann jedoch nicht auf der Grundlage des dort gultigen
Bebauungsplanes durchgefihrt werden, da der derzeit festgesetzte Glberbaubare Bereich
dem entgegenstent.

Fir die Realisierung der Bauvorhaben ist daher eine Bebauungsplananderung erforder-
lich. Diese muss lediglich eine Neufestsetzung des Uberbaubaren Bereichs umfassen.
Alle anderen Festsetzungen der Ursprungsplanung kénnen beibehalten werden.

Mit der anstehenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fr
die Umsetzung des Projektes geschaffen werden.

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren gemalR § 13 a BauGB
durchgefihrt.




Lageplan zum Vorhaben
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Derzeitiger Stand der Planung - Bebauungsplan Nr. 83
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Fassung zur 6ffentlichen Auslegung

Neuapostolische

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL

Kirche
Nr.1 Platzierung von Nebenanlagen in Form von Gebéuden Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
(gemak § 14 Abs. 1 BauNVO) Nr. 2 des (NKomV/G) hat der Rat der Stadt Varel diese 1

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen

Im in Form von Gebauden gemat § 14 BauNVO nur
innethalb der fm Be"a““"gsp"”” ’95‘99“'1‘9" 55“9'3"19" auldesig: Ex:gellen dlo Beslimmungen det Baunikzungsverorinung (BailVO) b: der Fassung der Bekennimechung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Varel, den ...

Bligormeistor
PLANVERFASSER

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 wurde ausgearbeitet von:

BONER + PARTNER

Oldenburg, den

Planverfasser

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwsltungsausschuss der Stadt Varal bt In sonor Sizwng am ... die Aufstellung der 1. Ande-
rung des Nr. Der wurde gema § 2 Abs. 1 BauGB
M v OFESIIbCH bekannlgamachl

Varel, den

Birgemester

Am . hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel beschiossen, mit dem vorgesteliten Plan-
entwurf die Behorden und sonstigen Trager 6ffenticher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen und die
gleichzeitige Durchfiihrung der dffentichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorzunehmen.

Ort und Dauer der dffentichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 und der Begriindung haben vom bis

... gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

M

Nur Anderung des

Varel, den —
Birgermester

Der Rat der Stadt Varel hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 nach Priifung der Anregungen

gemals § 3 Abs. 2 BauGB in seiner SItzung am ........... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
.n . beschiossen.
Uberbaubaren Bereichs e
Birgormaistor

AT 4 X ‘ \ N Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 ist gemaR § 10 Abs. 2 BauGB am
[HEEERN 5 WEREVAN N in der Nordwest - Zeitung (Ausgabe: Der Gemeinniizige) bekanntgemacht worden. Sie ist damit
rechtsverbindiich geworden
PLANUNTERLAGE Aktenzeichen: L4 - 233 / 2019 Planzeichenerklarung (gem. PlanzV 90) HINWEISE
Varel, den ...........ccocue o EpS——
Ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde [r—
Kreis Friesland, Stadt Varel, Gemarkung Varel-Stadt ©) 2019 Q Art der baulichen Nutzung Solton bei d Janten B " oder f 3 —
olten bei_den geplanten Bau- un ur- oder jas kénnen
Restongitndlage: Lisganschanskars LGLN it i A Schiacken sowie auffallige 5 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplanénderung ist dvi(ver‘\e\z:ng von ;/(er'a:;rens» oder
MaBstab: 1 : 500 D Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf nichtgattend gemacht worden.
Quelle: e b § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der zustandigen unteren
Auszug aus den Geobasisdaten der o Denkmal- oder dem Landesamt fir D Referat | el den
Niedersachsischen Vermessungs- und MaR der baulichen Nuzung Archaologie ~Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strate 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziiglich gemeldet
Katasterverwaltung werden
Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtiichen Vermessungswesens sind nach 08) Geschossflachenzah Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen | Innerhalb eines Jahres nach Inkraitireten der Bebauungsplananderung sind Mangel in der Abwégung nicht
§ 5 des Niedersichsischen Gesetzes iber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. 4 sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert | geltend gemacht worden.
GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschafliche Zwecke und die 04 Grundflachenzahl 2u lassen, bzw. fiir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
sffentliche Weitergabe ist nicht zulissig. Foifsstaling deriATualienigasiatiol Varel, den
[ Zahl der Voligeschosse als Hochstmat
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des L und w bedeut- Altablagerungen / Altiasten
sammen baulichen Anlagan sowls Straen, Wege und Piitze volstindig nach ( (Sland 31.07.2019).
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarhe\(en Hinweise auf schadiiche Bodenveranderungen ge-
erteilt nach dem Gesetz ber das amtiiche Vermessungs- funden werden, ist die Unter des Landkreises Friesland zu
wesen (NVermG) vom 12.12.2002. informieren.
o offene Bauweise
Brandschutz
Landesamt fiir —
Regionaldirektion Aurich - Katasteramt Varel - i ] Baugrenze mit iberbaubarem Bereich Zur Gew eines sind die des
- W 405 der Technischen Regeln des DVGW einzuhalten.
Erdverlegte Versorgungseinrichtungen
Regelungen fiir den Denkmalschutz
Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungsemnchtungen Ruckslcm zu nehmen, damit Stadt Varel
Varel, den ..... s Schaden und Unfélle verm\eden werden in der Nahe oder Gasver-
Unterschrift = Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen ind von Han ermen haben sich den genauen i i
Vonaut dor Erdkaioe ew. Gaslellungen in der Or\lmhke« anzeigen zu lassen. Landkreis Friesland
Sonstige Planzeichen Artenschutz
des § 44 sind zu beachten. Die im Rahmen
_mmmmmm Grenze des raumlichen iches der der Aufstellung dieser 4 Priifung zur Ver- 1. Anderung des
tréglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf L unmittelbar
Bemafiung in Meter artenschutzrechtiichen Bestimmungen. Bebauungsp|anes Nr. 83
anderer B
Mit Inkraftireten der 1. Anderung des Nr. 83 treten im Bereich die Fest-

setzungen der Ursprungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 83 auter Kraft. N
Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

ENTWURF
Fassung fiir die ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
die Einholung der Stellungnahmen der Behrden und sonstigen Tréger
‘sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

(Stand: 28.08.2019)

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein. STADT VAREL
Der Blirgermeister

Varel, den .............. Siegel




Offentliche Auslegung / Beteiligung der Behdrden und sonstigen T. 6. B.

Im Rahmen der oOffentlichen Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.

Folgende BehoOrden oder sonstige Trager oOffentlicher Belange haben keine abwéagungsrelevanten
Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

- Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie

- Niedersachsische Landesbehdrde fur Strallenbau und Verkehr (GB Aurich)
- Entwasserungsverband Varel

- Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archaologie

- TenneT TSO GmbH

- AVACON Netz GmbH

- Landkreis Friesland

- Vodafone Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

Folgende Behdrden oder sonstige Trager offentlicher Belange haben abwagungsrelevante Hinweise
vorgebracht:

- OOWYV Brake
- EWE Netz GmbH
- Telekom Deutschland GmbH




Abwagungsvorschlage - TOB - Beteiligung

Stellungnahmen des OOWYV, der EWE Netz GmbH und der Telekom

Es werden Hinweise zum Schutz bestehender Versorgungseinrichtungen bei der Bauaus-
flhrung vorgebracht.

Abwéagung der Stadt Varel

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und bei der Planrealisierung ent-
sprechend beachtet.




Fazit

Die vorgebrachten Hinweise werden bei der Planrealisierung entsprechend
bertcksichtigt.

Die Abwagungsergebnisse bedingen keine Anderungen des Bebauungs-
planentwurfs, die die Grundzlge der Planung berihren.

Somit kann nunmehr der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 83 gefasst werden.




Fassung zum Satzungsbeschluss
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Neuapostolische . ™ R
Kirche /

Planzeichenerklarung (gem. PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

[ ]

MaR der baulichen Nuzung

Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO

(0,8)

S

Geschossflachenzahl
04 Grundflachenzahl

i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] offene Bauweise

Baugrenze mit iberbaubarem Bereich

Regelungen fiir den Denkmalschutz
=] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
Sonstige Planzeichen

BN Grenze des rAumlichen Gellungsbereiches der Bebauungsplananderung

i Bemafung in Meter

Textliche Festsetzung

(gemal §8 14 Abs. 1 BauNVO)

Nr. 1 Platzierung von Nebenanlagen in Form von Geb&uden

Im festgesetzten Mischgebiet sind Nebenanlagen in Form von Gebauden gemald 8§ 14 BauNVO nur
innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen zulassig.




