Protokoll

dber die Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz am
Dienstag, 04.02.2020, 17:00 Uhr, im Rathaus |1 (Langendamm), Sitzungssaal, Zum
Jadsbusen 20, 26316 Varel.

Anwesend:
stellv. Ausschussvorsitzende: Hannelore Schheider
Ausschussmitglieder: Klaus Ahlers
' Dirk Brumund
Sigrid Busch. _
Or. Susanne Engstler
Leo Klubescheidt
Cornelia Papen
‘Georg Ralle
stellv. Ausschussmitglieder: Malte Kramer
Ratsmitglieder: ' Joschij Bektas
Jost Etzold
Axel Neugebauer
Ralf Rohde
_ Alexander Westerman
Birgermeister: Gerd-Christian Wagner
von der Verwaltung: Olaf Freitag
Dirk Heise
Harald Kaminski
Jorg Kreikenbohm _ _
Giste: Kai Greiner, BauBeCon Sanierungstrager GmbH
Dipl.-Ing. Hartmut Kapels, Architektenbiiro Kapels
Helmuth Will, Seniorenheim "To Huus®
Tagesordnung:
Offentlicher Teil
1 Erdffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméaRen Ladung und.der Be-

schlussfahigkeit
Feststeliung der Tagesordnung

Genehmigung des &ffentlichen Teils des Protokolls Uber die Sitzung des Ausschus-
ses flir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom 14,01.2020

Einwohnerfragestunde
Antrége an den Rat der Stadt

Kein Tagesordnungspunkt
.Stéllung_nah_men fur den Burgermeister

kein Tagesordnungspunkt

Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern




8 Zur Kenniriisnahme
8.1 Anfrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes in Blippel, Am Grin 19a, Senioren-
heim "To Huus"; sowie Anderung des Flachennutzungsplanes
Vortage: 021/2020
8.2 Stadtebauliche Steuerung nach § 35 BauGB
8.21  Antrag auf Neubau eines Stallgeb3udes (mit 208 Liegeboxen fur Kithe) in _AIt_j.iJh_rden.
Plaggenkrugstr. 48, Flurstiick 17/5 der Flur 31, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 032/2020
8.2.2  Neubaueines landwirtschaftlichen Betriebsgebdudes in Neudorf, Ah der Heide 3,
Flurstiick 281/2 der Flur 42, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 033/2020
8.3 Stadtebauliche Steuerung nach § 34 BauGB
8:3.1  Antrag auf Nutzungsénderung zu einem Radiaderverkauf (ehemalige Diskothek HY)
in Neuenwege, Oldenburger StraRe 107, Flurstiicke 44/2 und 728/44 der Flur 42,
Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 034/2020
Protokoll:
Offentlicher Teil
1 Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemiRen Ladung und der
Beschlussfahigkeit
Die stellvertretende Ausschussvorsitzende Frau Schneider erofin et die Sitzung’
und stellt die ordnungsgeméRe Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.
2 Feststellung der Tagesordnung
Die stellvertretende Ausschussvorsitzende Frau-Schneider stellt die Tagesord-
nung fest.
3 Genehmigung des 5fferitlichen Teils des Protokolls {iber die Sitzung des

Ausschusses fiir Stadtentwickiung, Planung und Umweltschutz vom
14.01.2020

Der offentliche Teil des Protokolls Gber die Sitzung des Ausschusses fir Stadt-
entwicklung, Planung und Umweltschutz vom 14.01,2020 wird einstimmig geneh-
migt.




Einwohnerfrages'tunde :

Zu der geplanten Aufstellung eines Bebautingsplanes fiir das Seniorenheim -,;_T__o
Huus® fragt ein Blrger, ob die vorgesehene Fliche dafir uberhaupt geeignet ist;
Er ist der Meinung, dass dieses fiir eine solche Senioreneinrichtung nicht der Fall
ist.

Ein weiterer Burger bittet darum, diese Einwohnérfragestunde erst nach der Bera-
tung des Tagesordnungspunktes 6.1, (Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das
Seniorenheim , To Huus") durchzuftthren, Dié stelivertretende Ausschussvorsit-
zende Frau Schneider erklart, dass sie nach Riicksprache it den Ausschussmit-
gliedem ggfs: die Sitzung fur eine weitere Einwohnerfragestunde unterbrechen
wird.

Biirgermeister Wagner fiihrt aus, dass zu diesem Thema mehrere Fragen schrift-
lich eingereicht wurden. Sinnvollerweise werden.die Fragen im Rahmen des Ta-
gesordnungspunktes beantwortet, -da-dann inhaltlich auf den Vortrag aufgebaut
werden kann. An dieser Stelle michte er aber zu einer dieser Fragen bereits Stel-
lung nehmen. Eswird dort nachgefragt, wie sichergestellt- wird, dass keine Besin-
flussung auf die politischen Entscheidungen erfolgt, da die Planungen des Projek-
tes fur das Seniorenheim offensichtlich von einem Unternehmen des Vorsitzenden
des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz in seiner
Funktion ais beratender Architekt betreut, durchgefithrt wird.

Herr Wagner verweist auf Bestimmungen des Nieders&chsischen Kommunalver-
fassungsgesetzes, wonach bei einem Mitwirkungsverbot der jewejlige Mandats-
trager nicht beratend und entscheidend mitwitken darf. Dieses gilt fiiF Sffentliche
wie auch fir nichtdffentliche Sitzungen.

A‘ntrége an den Rat der Stadt:

kein Tagesordnungspunkt

Stellungnahmen fiir den Blirgermeister

kein Tagesordnungspunkt

Antrége und Anfragen von Ausschussmitglied_et_‘n

Keine Antrége und Anfragen.

Zur Kenntnisnahme




841

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes in Biippel, Am Griin 192,
Seniorenheim "To Huus”, sowie Anderung des Flachennutzungsplanes

Mit Schreiben vom 16.12.2019 hat der Eigenttimer des Grundstiickes Am Grin 19a
in Blippel die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes filr sein Grundstick beanfragt.

Die Planung siehtvor, den bestehenden Betrieb des Seniorenheimes um einen
Anbau zu eérweitern, Zusatzlich sind mehrere Wohneinheiten auf dem Gelinde ge-
plant.

Hierflir ist es erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen,

Der Flachennutzungsplan der Stadt Varel weist fiir diesen Bereich bislang Fldchen
flr die Landwirtschait aus, so dass eine Anderung des Flachennuizungsplanes
-ebenfalls erfordertich ist.

Von der Vemaftung wird erléutert, dass mit dem geplanten Bauvorhaben noch
nicht begonnen wurde; bei den jetzt durchgefilhrten Tatigkeiten handelt es sich
fediglich um pflegerische Malnahmen auf dem privaten Grundstiick, welche nicht

geriehmigungspflichtig sind.

Herr Will als Betreiber des Seniorenheimes ,To Huus® sowie der beauftragte Ar-
chitekt, Herr Kapels, stelien die Planungsideen anhand einer Prasentation VOI.
Diese Préasentation ist der Niedersehrift beigeftgt; lediglich Fotos auf denen Per-
sonen zu sehen sind, wurden aus Datenschutzgriinden entfernt. _
Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hier nur um erste Entwiirfe handelt und
weitere Detalls im weiteren Verfahren erarbeitet und geprift werden mussen. Die
zur Zeit vorhandenen 31 Pflegeplitze sollen dann auf 50 bis 60 Platze erhoht
werden. AufBerdem ist geplant, 20 bis 25 Bungalows auf dem Gelénde zu errich-
ten; dieses Zusatzangebot ,betreutes Wohnen" ist eine Ergénzung der bestehen-
den Einrichtung. Ob die dafur vorgesehenen Bungalows vermietét oder verkauft
werden, steht noch nicht fest. '

Fir die Strale ,Am Griin“ sowie die dort vorhandenen Wohnh&user sollen Be-
weissicherungsverfahren durchgefiihrt werden.

Mehrere Ausschussmitglieder erklaren, dass die lhnen vortiegenden Angabeén

‘nicht ausreichen, um Uiber-eine Aufstellung dieses Bebauungsplanes heute zu

entseheiden. Es fehlen z.B. nihere Informationen zum geplanten Konzept des
Zusatzangebotes ,betreutes Wohnen" in den geplanten Bungalows. Hier werden
konkrete Angaben zu Verkaufs-, Investoren- oder Betreibermodellen gewd nscht.
Aulerdem sind Lésungsméglichkeiten filr die allgemsine Verkehrssituation der

Zuwegung, aber auch fir die Zeit der Bauphase, zu erarbeiten.

Ratsherr Neugebauer stellt den Antrag, diesen Tageserdnungspunkt in die Frakti-
onen zur Beratung zu verweisen.

Herr Freitag beantwortet dann die. Fragen, die schriftlich eingereicht wurden.

Die stelivertretende Ausschussvorsitzende Frau-Schneider unterbricht mit Zu-
stimmung der Ausschussmitglieder die Sitzung und eréffiét eine weitere Einwoh-
nerfragestunde.

Mehrere Burger stellen Fragen und erléutern ihre Befirchtungen und Angste. Hier




8.2

8.21

8.2.2

8.3

8.3.1

wird besonders auf die miglichen Belastungen der StraRen und Wege. hingewie-
sen.

Herr Blrgermeister Wagner erklart, dass dieses geplante groe Projekt sicherlich
einen starken Eingriff bedeutet. Alle angesprochenen Einwénde missen natirlich
berticksichtigt und entsprechend abgearbeitet werden.

Nach Wiederbeginn der Sitzung wird Uber den Antrag des Herrn Neugebauer auf
Verweisung in die Fraktionen zur Beratung abgestimmt.

Es wird einstimmig beschiossen, den Tagesordnungspunkt ~Antrag auf Ausstel-
lurig eines Bebauungsplanes in Biippel, Am Griin 19a, Seniorenheim ,To Huus",

'sowie Anderung des Filéichennutzungsplanes in die Fraktionen und Gruppen zur

Beratung zu verweisen. _ _ _
In einer der kommenden Sitzungen des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Pla-
nung und Umweltschutz wird erneut dartiber beraten und beschlossen.

Stadtebauliche Steuerung nach § 35 BauGB

Antrag auf Neubau eines Stallgebadudes {mit 208 Liegeboxen fiir Kiihe} in
Altjiihrden, Plaggenkrugstr. 48, Flurstiick 17/5 der Flur 31, Gemarkung Varel-
Land '

Die Verwaltung stellt den Inhalt des Bauantrages vor. Es wird beabsichtigt, eine
Baugenehmigung zu erteilen.
Neubau eines landwirtschaftlichen Betriebsgebiudes in Neudorf, An der

Heide 3, Flurstiick 281/2 der Flur 42, Gemarkung Varel-L.and

Die Verwaltung stellt den Inhalt des Bauantrages vor. Es wird beabsichtigt, eine
Baugenehmigung zu erteilen,

‘Stddtebauliche Steuerung nach § 34 BauGB

Antrag auf Nutzungséinderung zu einem Radladerverkauf (ehemalige Disko-
thek H8) in Neuenwege, Oldenburger Stralle 107, Flurstiicke 44/2 und 728/44
der Flur 42, Gemarkung Varel-Land

Die Verwaltung stellt den Inhalt des Bauantrages vor. Es wird beabsichtigt, eine
entsprechende Baugenehmigung zu erteilen:

Zur Beglaubigling:

gez. Hannelore Schneider gez: Harald Kaminski
(Vorsitzende) {Protokollfithrer)




