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Stadt Varel
Bebauungsplan Nr. 240 (Muhlenteichstral3e/Achter de Gast)

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 (2) BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

N Abwagung/Beschlussempfehlung

Stellungnahme

1 | Oldenburgische Indust- | Die Stadt Varel mdchte das Plangebiet nach der Verlagerung
rie- und Handelskammer | eines bislang hier ansassigen Lebensmittelvollsortimenters
Moslestr. 6 einer wohnbaulichen Nachnutzung zuzufthren. Hierfir soll als
26122 Oldenburg Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet (WA)

festgesetzt werden. Es ist vorgesehen, die Aufgabe der Einzel-
22.01.2020 handelsnutzung im Plangebiet vertraglich abzusichern, um eine
schleichende Erhéhung der Verkaufsflache im Ortsteil Oben-
strohe zu verhindern. Zudem sollen die in einem WA aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen wie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige stdrende Gewerbebetriebe - wozu
auch Einzelhandelsbetriebe gehdéren - Anlagen fur Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 4 BauNVO .
V. m. 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans sein (vgl. Begriindungen, S. 4).

Wir hatten uns bereits im Zuge der frihzeitigen Beteiligung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nach § 4 Abs. 1 BauGB zu dem Vorhaben ge&uf3ert und haben
nach wie vor keine Bedenken gegen das Vorhaben.




[ 7] Stadt Varel 2
(NWP Bebauungsplan Nr. 240 (Mihlenteichstral3e/Achter de Gast)

Tréger offentlicher Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwé&gung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 | Vodafone Kabel Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 18.12.2019. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei Erfordernis im weiteren Verfah-

Deutschland GmbH . . . . . ren beachtet.
Vahrenwalder Str. 236 Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirt-

30179 Hannover schaftlichkeitskriterien. Daz_u erfolgt eine ngertun_g entspre-
chend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
27.01.2020 setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbin-
dung;

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan dés Gebietes lhrer
Kostenanfrage bei.

Weiterfihrende Dokumente:

» Kabelschutzanweisung Vodafone

» Kabelschutzanweisunq Vodafone Kabel Deutschland
* Zeichenerklarung Vodafone

» Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland



mailto:Neubauqebiete.de@vodafone.com
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

oowv
Georgstr. 4
26919 Brake

16.01.2020

Mit Schreiben vom 18. September 2019 — AP-LW-TW -
09/R6/19/H6 — haben wir zu der o. g. Bauleitplanung Stellung
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese Stellungnahme wird in vollem Umfang weiterhin aufrecht-
erhalten.

Die Hinweise zur Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung werden zur
Kenntnis genommen und im Zuge der weiteren Bauausfiihrung beachtet.

6y OOWV

STADT VABEL

F8 Pianung yrd Bau
24 Seg” 2019

Eingang

0OWY - Georgstraie - 26919 Brake Ihre Ansprechpartnerin
Sylvia Hocker

AP-LW-TW - 09/R6/19/H6

Stadt Varel STADT VAREL Tel. 04401916265

Postfach 1669 Eingang Fax 04401 916-35265

26316 Varel hoecker@oowv.de
www.0owv.de

23 Sep. 2019

18. September 2019

Bauleitplanung der Stadt Varel;
Nr. 240 (Mii /Achter de Gast)
Ihr Schreiben vom 30. August 2019 - 4.1.2 - 61.26 - 240 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu der o.g. Bauleitplanung zu folgenden Punkten Stellung:

1. Trinkwasser

2. Abwasser

1. Trinkwasser

Im Bereich des Bebauungsgebietes befindet sich eine Versorgungsleitung DN 250 PVC sowie

eine Hausanschlussleitung des OOWV. Diese Leitungen diirfen weder durch Hochbauten noch
durch eine I Fahrl ke, auBer in ichen, Gberbaut werden

W 400-1 Sicher

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaR DVGW Ar
2zu den Ver i Rerdem weisen wir darauf hin, dass die
Versorgungsleitungen nicht mit Baumen tberpflanzt werden diirfen. Um fiir die Zukunft
sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie
gebeten, ggf. fir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits vorhandenen Versorgungsanlagen als
teilweise erschlossen angesehen werden. Sofern eine Erweiterung notwendig werden sollte,
kann diese nur auf der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwendung des § 4 der
Wasserlieferungsbedingungen des OOWV durchgefiihrt werden. Wann und in welchem Umfang
diese Erweiterung durchgefiihrt wird, miissen die Stadt und der OOWV rechtzeitig vor
Ausschreibung der Ersc beiten festl

erbare £u Okdenbur Stever-N DIN EN 150 90012008 ovow
BL2: 280 501 00, Konta: 060 407 772 23632 0000310 Reg-Ne: SQ90018M6007
1BAN: DES? 2605 0100 0060 4077 72
BIC: SLIODE22X00K

Verbandsvorstener: Sven Ambeosy
Geschaftstuhrer: Karsten Spacht

Ust-ide.
D€ 117604343 N
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Fortsetzung OOWV

64 DOWV

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Stadt die sich aus diesem Paragraphen ergebende
Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf- oder ErschlieRungsvertrage auf die neuen
Grundstiickseigentiimer (ibertragen kann.

Fiir die ordnungsgemaRe Unterbringung der Vers i innerhalb der
Verkehrsflichen im biet, sollte ein seitlicher

angeordnet werden. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Im Hinblick auf den der Stadt Br: zes (Gry weisen wir ausdriicklich
darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der offentlichen
Wasserversorgung ist. Die &ffentliche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird

durch die gesetzlichen i des Niedersa Br

(NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist von der L8 icht zu
trennen.

Eine Pflicht zur oder Sicl der L versorgung liber
das offentliche (I besteht durch den OOWV nicht.

Da unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung
unterschiedliche Richtwerte fiir den L& fb hen (DVGW-Ar W 405),
ist friihzeitig beim OOWV der mégliche Anteil Wert) des lei

Loschwasseranteils zu erfragen, um planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt
zu bekommen.

Der minimal Druck fiir die des i reicht im Regelfall jederzeit
aus, bei einer Bebauung mit zwei Vollgeschossen (EG + 1. OG) entsprechend DVGW 400-1
druckgerecht mit Tr aus unserem 2U versorgs

Falls die Anforderungen des Kunden an den Wasserdruck den in der Regel vorherrschenden

uck an der der Ansc i von der Ver i von 2,3 bar
(iberschreiten, obliegt es ihm, Druckerhd in seiner
Trinkwasserinstallation vorzusehen.

Fiir den Gr der kann aus dem nichstgelegenen
48 m*/h L6 aus der Tri ersorgung entsprechend DVGW
W 405 bei Einzelentnahme bereitgestelit werden.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

2. Abwasser

A. Schmutzwasser

™)
Odenburgsch Ostresischer Wasserverband Landessparkasie 1 Odenburg Stover e DINENISO90012008 pvow
Verbandsvorsieher Sven Amrosy 12: 280 501,00, Konto: 060407 772 236320000310 Rog-Ne. SQ.90018M6007
Geschatstunrer. Karsten Specht FBAN: DE9? 2805 0100 0060 4077 72 ustidn

G SL200E2220K DE 117604343

Die Hinweise zur Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung werden zur
Kenntnis genommen und im Zuge der weiteren Bauausfiihrung beachtet.




P

z
H3
T

Stadt Varel

Bebauungsplan Nr. 240 (Mihlenteichstra3e/Achter de Gast)

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

04 OOWV

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Kanalnetzerweiterung
an unsere zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen werden.

Falls ein Pumpwerk bendtigt wird, muss der Standort unter Beriicksichtigung der StVO und
Zufahrt fiir Spil- und Wartungsfahrzeuge ausgewihit werden.

Die notwendigen Rnhrverlegearbenten und Grundstucksanschlusse kénnen nur auf der
Grundlage der All Entsorgungsb des OOWV fiir die Abwasserbeseitigung
(AEB) unter Beriicksichti der en fiir die Stadt durchgefiihrt werden.

Ein Schutzstreifen, der rechts und links parallel zur Abwasserleitung verlduft, darf nicht iberbaut
werden oder unterirdisch mit Hindernissen (z.B. Versorgungsleitungen) versehen werden.

fl oder Anschii diirfen nicht in die Schutzstreifentrasse der
Abwasserleitung hineinwachsen bzw. hineinragen.
Bepflanzungen mit Baumen miissen einen Abstand von mindestens 2,5 m von der
Abwasserleitung haben. Alle Schdchte miissen zur Durchfiihrung von Inspektions-, Reinigungs-
und UnterhaltungsmaBnahmen anfahrbar bleiben.

Auf die Einhaltung der z. Z. giiltigen DIN-Normen, der ATV Rlchtllmen und der Allgememen
Entsorgungsbedingungen des OOWV fiir die Ab { (AEB) wird hi

Des Weiteren bitten wir um ein friihzeitiges Gesprach mit der Stadt, um folgende Punkte
- Geldndehshen

- Grundstiickparzellierung

- anfallende Abwassermengen

2u klaren.

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen, muss dieser rechtzeitig mit dem
OOWV einen ErschlieBungsvertrag abschlieRen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrége durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorh in den Planen ist
unmaBstablich. Die genaue Lage gibt Ihnen Dienststellenleiter Herr Libben von unserer
Betriebsstelle in Schoost, Tel. 04461-9810211, in der Ortlichkeit an.

Entsor

B. Oberfldchenwasser

Angrenzend an das Bebauungsgebiet befindet sich ein Regenwasserkanal, iiber den das
anfallende Niederschlagswasser entsorgt werden kann.

i
® Stever-Nr DIN EN 150 9001:2008 ovow
Verbandsvorsteher. Sven Ambrosy BL2: 280 501 00, Konto: 060 407 772 .
Geschaftsfihver: Karsten Specht IBAN: DES? 2805 0100 0060 4077 72 USE-dNr

BIC: SLZODEZ2IOX DE 117404343 N

Die Hinweise zur Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung werden zur
Kenntnis genommen und im Zuge der weiteren Bauausfiihrung beachtet.
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3 | Fortsetzung OOWV . o oOOWV Die Hinweise zur Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung werden zur
i 94 Kenntnis genommen und im Zuge der weiteren Bauausfiihrung beachtet.
Bei erhohten Niederschlagen ( sehr hoher Fremd: zufluB ) ist die E icherheit

stark eingegrenzt.

Darum miissen zwei Entwasserungsvarianten untersucht werden. Zum Einen ob eventuell ein
Regenriickhaltebecken erforderlich ist, zum Anderen die Méglichkeit der Versickerung auf den

Grundstiicken. Die L& iante ist friihzeitig mit dem OOWV abzustimmen.

Genauere Einzelheiten zur ) RW- und SW -Ablei sind der spa(eren und im Rahmen
der baureifen Planung noch auf; llend: i und Ausfiihr zu
entnehmen.

Sollten jedoch Rohrverlegearbeiten und Grundstucksanschlusse notwendig werden, konnen
diese nur auf der Grundlage der Allj Ent b des OOWV fiir die
Abwasserbeseitigung (AEB) unter Berlicksichtigung der Besonderen Regelungen fiir die Stadt
durchgefiihrt werden.

Auf die Einhaltung der z.Z. giiltigen DIN-Normen, der ATV-| Rlchlhmen und der Allgememen
Entsorgungsbedingungen des OOWV fiir die Ab b { (AEB) wird hit

Des Weiteren bitten wir um ein friihzeitiges Gesprach mit der Stadt/Gemeinde, um folgende
Punkte

- Geldndehdhen

- Grundstiickparzellierung

- anfallende Abwassermengen
zu kldren.

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen, muss dieser rechtzeitig mit dem
OOWV einen ErschlieRungsvertrag abschlieRen.

Evtl. Sich gs- bzw. Uml, beiten kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Ver- und Entsorgt in den Planen ist
unmaRstablich. Die genaue Lage gibt Ihnen Dienststellenleiter Herr Liibben von unserer
Betriebsstelle in Schoost, Tel. 04461-9810211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgiltij lanf: und hluss als Satzung wird um eine Ausfertigung eines
genehmigten Bebauungsplanes gebeten.

i\
wOldenury s owensosmiam | ovew
Verbandorieher Svn Arosy 8 S0 SoL 00 Ko oMy TR 23683 cc00n10 et e S0 BGaT
Geschatstunrer: Karsten Specht IBAN: DES? 2805 0100 0060 4077 72 ISt-IONT.

BIC: SLZODE22XIK DE 117404343
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4 | EWE NETZ GmbH Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager [ Die Hinweise zu den Leitungstrassen und die Sicherheitsbestimmungen werden im

Neue Stral3e 23
26316 Varel

14.01.2020

offentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet be-
finden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen
weder beschadigt, tGberbaut, tUberpflanzt oder anderweitig ge-
fahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen
und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch recht-
lich beeintrachtigt werden.

Zuge der Ausbauplanung beriicksichtigt.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten.
Gleiches gilt auch fur die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung
eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu
tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anders-
lautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder An-
regungen vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns frithzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall
der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierfiir sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitende
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.
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4 | Fortsetzung EWE Netz [ Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern

GmbH

sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die
Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
berlicksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand flihren. Wir
freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft (ber
unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfigung
stellen zu kdénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf
Grundlage veralteten Plan Werkes kommt. Bitte informieren Sie
sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unse-
rer zu beriicksichtigenden Anlagen Uber unsere Internetseite:

https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen
bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich
aus.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig
an unser Postfach info@ewe-netz.de.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpart-
ner Astrid Lubben unter der folgenden Rufnummer: 04451-
8032334.



http://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
http://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
mailto:info@ewe-netz.de
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5 | Deutsche Telekom Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-

Technik GmbH
Hannoversche Str. 6-8
49084 Osnabriick

31.01.2020

nannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollm&chtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen Wir
wie folgt Stellung:

Wir haben keine weiteren Bedenken zu den o.a. Vorhaben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bauausfiihrenden missen sich vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhande-
nen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. (Inter-
net:  https://trassenauskunft-kabel.telekom.de  oder mail-
to:Planauskunft.Nord@telekom.de Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Die Hinweise zu den Leitungstrassen und die Sicherheitsbestimmungen werden im
Zuge der Ausbauplanung beriicksichtigt.

Die Bauherren kdnnen sich bei der Bauherrenhotline, Tel.: 0800
3301 903 beraten lassen.

Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

mailto: T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeiaen@teiekom.de

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

agpLODE

Landkreis Friesland, Schreiben vom 21.01.2020

Entwéasserungsverband Varel, Wasser- und Bodenverbénde, Schreiben vom 20.12.2019
Avacon Netz GmbH, Schreiben vom 08.01.2020

Polizeiinspektion Wilhelmshaven / Friesland, Schreiben vom 13.01.2020

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie, Schreiben vom 27.01.2020



mailto:Planauskunft.Nord@telekom.de
mailto:Planauskunft.Nord@telekom.de
mailto:T-NL-N-PTI-12-Planunqsanzeiaen@teiekom.de
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Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Es wurden keine privaten Stellungnahmen abgegeben.




