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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 212 C 

„Deichhörn-Mitte“  
1. Änderung 

 
im Verfahren gemäß § 13a BauGB 

 
 Ergebnisse der Verfahren gemäß § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB 

 
 
 
 

Ausschuss für Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz  
17.03.2020 

 

Stadt Varel 
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Lageplan Nordseepark Dangast, Übersicht, 2018 
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Entwurf  1. Änderung  11/2019 
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 Textliche Festsetzungen, Entwurf 11/2019 

Zulässige Nutzungen: 
 

Ferienwohnen, 
Dauerwohnen, 

gastronomische Nutzung 
und  

Stellplätze 
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 Textliche Festsetzungen, Entwurf 11/2019 

Grundfläche 
Stellplätze und 
Nebenanlagen 

Gebäudehöhen 

Begrenzung der 
gastronomischen 
Nutzung auf den 

Tagzeitraum 

Bauweise 
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 Textliche Festsetzungen, Entwurf 11/2019 

Anpflanzgebote 
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 Planhinweise / ÖBV, Entwurf 11/2019 
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Landkreis Friesland 
 
Untere Wasserbehörde: 
Das Einbringen von unbelastetem Niederschlagswasser 
in das Grundwasser bedarf einer wasserrechtlichen 
Erlaubnis. 
 
Untere Immissionsschutzbehörde: 
Schallschutzmaßnahmen wie gutachterlich beschrieben 
sind im Bebauungsplan festzusetzen. 
 
 
 
Fachbereich Straßenverkehr: 
Stellungnahme vom 12.11.2018 wird aufrecht gehalten:  
Keine Bedenken, wenn die Rückstaus auf der 110 durch 
die in der Verkehrsuntersuchung aufgezeigten 
Maßnahmen zu einer Verminderung führen können.  
 
Weitere Fachbehörden des Landkreises:  
Keine Bedenken 
 
 
 
 
 

Stellungnahmen zum Entwurf 

 
 
 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im 
Baugenehmigungsverfahren berücksichtigt. 
 
 
 
Die Planunterlagen enthalten in der textlichen Festsetzung Nr. 5 (wie 
auch der Ursprungsbebauungsplan) eine organisatorische Vorgabe 
zur Umsetzung und Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA 
Lärm. Alle weiteren Regelungen sind im städtebaulichen Vertrag 
festgehalten. 
 
 
Die Abwägung zur Stellungnahme vom 12.11.2018 wird hier 
entsprechend wiedergegeben: 
„Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Die Realisierung der gutachterlich genannten Maßnahmen wird im 
Rahmen der Erstellung eines Verkehrskonzeptes für die Ortschaft 
Dangast einer politischen Beratung zugeführt.“ 
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Sonstige Leitungsträger (EWE Netz, 
Vodafone Kabel, OOWV, Vodafone Kabel) 
Bestehende Stellungnahmen werden aufrecht gehalten: 
Hinweis auf Bestandsleitungen und den möglichen 
weiteren Ausbau. 
 
 
 
 
 
II. Oldenburgischer Deichband 
Negative Beeinträchtigungen von Deichanlagen 
außerhalb des Bebauungsplangebietes sind durch die 
Aufstellung dieser Planungen nicht gegeben und auch 
nicht zu erwarten. 
 
 
Polizeiinspektion WHV/Friesland 
Keine Bedenken. 
Machen auf die zu erwartende Steigerung des 
Verkehrsaufkommens in Dangast aufmerksam. 
Regen eine Überprüfung der Straßenstruktur und 
mögliche Ausbauten/Veränderungen/Neuplanungen 
an. 
 

Stellungnahmen zum Entwurf 

 
 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im 
Baugenehmigungsverfahren berücksichtigt. 
Die 1. Änderung dieses Bebauungsplanes umfasst lediglich eine 
Anpassung bzw. Ergänzung der zulässigen Nutzungen um die 
Nutzung des - Dauerwohnens-. 
Da die bauliche Umsetzung des Vorhabens und die Berücksichtigung 
der im damaligen Planverfahren genannten Vorgaben bereits auf 
Grundlage des VHB 212-C erfolgten, wird diesbezüglich kein 
Anpassungsbedarf erforderlich. 
 
 
 
Kenntnisnahme. 
 
 
 
 
 
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und der politischen 
Beratung vorgestellt. 
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Bürgerinformation am 18.12.2019 
 
Es wurden keine privaten Stellungnahmen vorgebracht. 
 
 

Private Stellungnahmen zum Entwurf 
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Satzungsfassung  02/2020 

Keine Plananpassungen 
erforderlich 
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit  
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