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Bebauungsplan Nr. 122 „Panzerstraße“  

1. Änderung 
 

im Verfahren gemäß § 13a BauGB 

 
Ergebnisse der frühzeitigen Beteiligung  

  
Vorbereitung der Verfahren gemäß § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB 

 
 
 

Ausschuss für Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz 
09.06.2020 

 

Stadt Varel 



N
W

P 
Pl

an
un

gs
ge

se
lls

ch
af

t m
bH

 
2 Bebauungsplan Nr. 122 „Panzerstraße“, 

 1. Änderung 

Luftbild, Quelle: Stadt Varel 
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Lageplan / FNP 
 

Größe 8.499 m² 

Ziel:  
Umnutzung GE-Nutzung in MI-
Nutzung 
 
Wohnen allgemein zulässig 
 
Entspricht der Realnutzung 
 
Genehmigte Nutzungen haben 
Bestandsschutz 
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Bebauungsplan – Vorentwurf  10/2019 

Festsetzungen 
Lärmpegelbereiche 

(bauliche Anforderungen) 

Festsetzungen zum Schutz 
der Nachtzeit 

Bestandsorientierte 
großzügige Baugrenzen  

Abgrenzung 
unterschiedlicher 
Nutzungen (MI 2 Wohnen 
ausgeschlossen -
Gewerbelärmvorbelastung) 

Bestandsorientierte 
Festsetzungen: 
 
GRZ: 0,6 (+ 0,1) 
II Vollgeschosse 
GH= 10,0 m 
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 Textliche Festsetzungen, Vorentwurf 10/2019 

Steuerung Einzelhandel 
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 Textliche Festsetzungen, Vorentwurf 10/2019 

Höhe der Gebäude 
 

Abweichende Bauweise 
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Lärmpegelbereiche, 
Anforderung an 

Außenbauteile 

Schutz der 
Außenwohnbereiche 

Schutz der Schlafräume 

Ausschluss Wohnen im MI 2 
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Berichtigung des FNP 
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Landkreis Friesland 
 
Untere Immissionsschutzbehörde: 
Hinweis auf Übernahme der gutachterlichen Aussagen 
zu den textlichen Festsetzungen. 
 
 
Weitere Fachbehörden des Landkreises:  
Keine Bedenken 
 
Nds. Landesamt für Denkmalpflege 
Keine Bedenken. 
Hinweis auf den Umgang mit möglichen Funden ist 
bereits in den Planunterlagen enthalten. 
 
Leitungsträger (EWE Netz, Avacon  Netz, 
Vodafone Kabel, OOWV) 
Keine Bedenken und Einwände. 
Hinweis auf Bestandsleitungen mit Angabe der 
Sicherungsmaßnahmen sowie den Umgang während 
eines möglichen Ausbaus. 
 
 
 
 

Stellungnahmen zum Vorentwurf 

 
 
 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bereits Bestandteil 
der Planunterlagen. 
Die Stadt verzichtet jedoch auf Regelungen zu den gewerblichen 
Emissionen. 
 
Kenntnisnahme 
 
 
 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 
 
 
 
 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge 
möglicher Baumaßnahmen berücksichtigt. 
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Staatliches Gewerbeaufsichtsamt 
Oldenburg 
 
Den Vorschlägen des Schallgutachtens vom 18.10.2019 
wird sich angeschlossen. 
 
 
 
Keine Anregungen bzw. Bedenken: 
 
Nds. Landesbehörde für Straßenbau und Verkehr 
Entwässerungsverband Varel 
Polizeiinspektion Wilhelmshaven/Friesland 
TenneT TSO GmbH 
Landesamt für Bergbau, Energie und Geologie 
Deutsche Telekom Technik 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Stellungnahmen zum Vorentwurf 

 
 
 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



N
W

P 
Pl

an
un

gs
ge

se
lls

ch
af

t m
bH

 
11 Bebauungsplan Nr. 122 „Panzerstraße“, 

 1. Änderung 
 
 
Frühzeitige Bürgerinformation am 
13.02.2020 
 
Themen Bestandsschutz bestehender Nutzungen und 
zur Erschließungssituation. 
 
 
 
 
 
 

Stellungnahmen zum Vorentwurf 

 
 
 
 
 
 
Diese Fragen wurden seitens der Verwaltung beantwortet und 
hatten keine Auswirkungen auf die dargestellten Planinhalte. 
 
 
 
 
 
 
 



N
W

P 
Pl

an
un

gs
ge

se
lls

ch
af

t m
bH

 
12 Bebauungsplan Nr. 122 „Panzerstraße“, 

 1. Änderung 

Bebauungsplan – Entwurf  05/2020 

Ergänzung eines Bereiches 
ohne Ein- und Ausfahrt. 

Planzeichnung ohne 
weitere Anpassungen. 
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 Textliche Festsetzungen, Entwurf  05/2020 

OHNE Anpassungen 
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 Textliche Festsetzungen, Entwurf  05/2020 

OHNE Anpassungen 
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OHNE Anpassungen 

 Textliche Festsetzungen, Entwurf  05/2020 
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit  
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