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nung Aufstellungsbeschluss: 16.03.2020

frihzeitige U

nterrichtung der Offentlichkeit tiber 6ffentliche

Auslegung vom 27.04.2020 bis zum 03.06.2020

Frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen T6B vom
02.03.2020 bis zum 06.04.2020

keine Stellungnahmen der Offentlichkeit

insgesamt 11 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen T6B,

davon 4 mit

liInweisen

- kein Anderungsbedarf fiir die Planung
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3. Maf? der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. {{ 16 Abs. 6, 18
Abs. T u. 19 Abs. 4 BauNVO)

..

3.2 Geb&dudehohe (zugleich Firsthohe):

Als Firsthohe gilt das Mafs zwischen dem héchsten Punkt des Geb&dudes
(oberer Bezugspunkt) und dem unteren Bezugspunkt.

Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile kénnen zugelassen werden.
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Nachrichtliche Ubernahme: Wasserschutzgebiet
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6. Einsichtnahme in technische Vorschriften

Die den Festsetzungen der Bauleitplanung zugrunde liegenden Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN- und ISO-Vorschriften) kénnen bei der
Verwaltung der Stadt Varel wihrend der tiblichen Offnungszeiten eingesehen

werden.

7. Trinkwasserschutzgebiet (WSG)

Der gesamte Geltungsbereich liegt in Schutzzone Il B des
Trinkwasserschutzgebietes Varel. Dementsprechend sind die Ver- und Gebote
durch die Verordnung eines Wasserschutzgebietes zu beachten.
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Die maximal versiegelbaren Flachen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs werden nicht verindert.

Es gibt auch keine anderen erheblichen Beeintrichtigungen durch die
Erweiterung der Baugrenzen.

=> Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt keine Anderungen.
=» Keine Kompensationsmafdinahmen notwendig.
=» Artenschutzrechtliche Bestimmungen zu beachten!
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Abbildung 4: Rasterberechnung der Beurteilungspegel nachts, relative Hohe 4,80 m (hinter- Abbildung 5: Larmpegelbereiche nachts (+10 dB(A)) nach DIN 4109-1 und -2, relative Ho-
legter Plan: Quelle [9]). he 4,80 m (hinterlegter Plan: Quelle [9]).
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1. Aligemeines Wohngebiet ({ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemafd § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 u. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO in Form von Hochbauten, sind zwischen der strafdenseitigen Baugrenze
und der Strafdenbegrenzungslinie nicht zulassig.

3. Maf? der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. {§ 16 Abs. 6, 18 Abs. 1 u. 19 Abs. 4 BauNVO)

3.1. Bezugspunkt fur Hohe und Hohenlage

Als unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der maximal zuldssigen Gebaudehdohe gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des geplanten
Gebdudes mit der Mittelachse der ndchstgelegenen Erschlieungsstrafe.

Bei Gebauden auf Grundstiicken, die nicht an eine ErschlieRungsstrale angrenzen, ist der untere Bezugspunkt der Schnittpunkt der
Mittelachse der Zufahrt mit der Mittelachse der ErschlieRungsstrafie.

3.2 Gebdudehohe (zugleich Firsthohe):

Als Firsthohe gilt das Maf zwischen dem héchsten Punkt des Gebdudes (oberer Bezugspunkt) und dem unteren Bezugspunkt.

Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile kénnen zugelassen werden. Garagen und Nebenanlagen bleiben von der Festsetzung
unbertihrt.

4, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. { 22 Abs. 4 BauNVO)

Es gilt die abweichende Bauweise a, wobei die Lange der Gebaude bei Einzelhdusern 16 m und bei Doppelhdusern 20 m nicht Uberschreiten
darf. Auf die zuldssigen Bauliangen sind Nebengebiude, wie Garagen u. tiberdachte Stellpldatze, Nebenanlagen, Dachuberstande, Erker u. a.
untergeordnete Bauteile i. S. d. § 5 (3) Nr.2 NBauO nicht anzurechnen.
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5. Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)
5.1 An das Schalldimm-Mafs der AuRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen geméafl DIN 4109 (z. B. Wohn-, Schlaf- und Blirordume)

sind erhéhte Anforderungen beziglich des Schallschutzes zu stellen. In Abhédngigkeit von den in der Planzeichnung festgesetzten
Larmpegelbereichen sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten resultierenden Luftschalldimm-Mafde R'w fir die Aufdenbauteile nicht

zu unterschreiten.

5.2
Mafigeblicher Mafigeblicher Erforderliches bewéhrtes Schalldammmaf3
Liarmpegelbereich Aufenlarm-
gem. DIN 4109 pegel [dB(A)] Aufenthalts- Buroraume und
und Wohnriume Ahnliches
I 56 - 60 30 30
I 61 - 65 35 30

5.3 Die Berechnung der konkreten Schalldamm-Mafde im Genehmigungsverfahren erfolgt unter Beriicksichtigung der Tabellen 9 und 10
der DIN 4109, dabei diirfen die aufgefuhrten bewerteten, resultierenden Luftschallddmm-Mafée vom Luftschalldimm- Maf des gesamten
Auflenbauteils (inkl. Fenstern und ggf. Liiftungssystemen) eines schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109-1 nicht unterschritten werden.

5.4 Die Freirdume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) sind nach Moglichkeit zur gerdauschabgewandten Seite
auszurichten oder durch geeignete bauliche Maflnahmen zu schiitzen, so dass eine Einhaltung der Orientierungswerte gemafl DIN 18005
gewdhrleistet ist. Durch Gebaudeabschirmungen kann ein um 5 dB verminderter Aufdenlarmpegel angesetzt werden. Die Dimensionierung

von baulichen Mafdnahmen ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren.
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5.5 In zukinftigen Schlafraumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 06:00 Uhr ein Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei

ausreichender Beluftung zur gewihrleisten.

5.6 Zukunftige Schlafraume im Bereich mit mehr als 45 dB(A) sind vornehmlich zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder bspw.
mit schallgeddmmten Luftungssystemen so auszustatten, dass im Nachzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren
nicht tberschritten wird. Die Dimensionierung schallgedimmter Luftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und

zu detaillieren.

6. Festsetzungen auf Zeit fiir bestehende Gebaude (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Fur bestehende Gebdude und Gebaudeteile aufderhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht gleichzeitig in eine
offentliche Verkehrsflache hineinragen, gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur, wenn sie durch einen Neubau ersetzt oder Umbauten

durchgeftuihrt werden, die einem Neubau gleichkommen. Sonstige innere Umbauten sind als Ausnahme zulissig.
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1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 in der Fassung vom 13.05.2017; bekannt gemacht am 21.11.2017.

2. Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefafdscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfairbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)

gemacht werden, sind diese gemafs § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem
Niedersdchsischen Landesamt fur Denkmalpflege- Archaologische Denkmalpflege-, Ofener Strafde 15, 26121 Oldenburg oder der
Denkmalschutzbehorde der Stadt Varel gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbeho6rde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Schiddliche Bodenverinderungen/ Altlasten

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch altlastverdachtigte Flachen
(Altablagerungen, Ristungsaltlasten) erfasst. Sollten dennoch bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen gefunden werden, ist unverziiglich der Landkreis Friesland - Untere Bodenschutzbehdorde - zu informieren.

4, Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fur
Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt der

Stadt Varel zu benachrichtigen.

5. Artenschutz
Die gesetzlichen Vorschriften zum Artenschutz gemafd § 39 und § 44 BNatschG sind bei allen Mafdnahmen (z.B. Baumafinahmen,
Vegetationsbeseitigung) zu beachten.

CHTE VOR
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6. Uberlagerung rechtskriftiger Bebauungspline

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,,Obenstrohe* iiberdeckt mit ihrem Geltungsbereich Teile des rechtkriftigen B-Planes Nr. 36
,Obenstrohe“. Der Bebauungsplan Nr. 36 tritt damit in den tiberlagerten Bereichen nach Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 36 aufder Kraft.
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