Stadt Varel

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 212 D
Deichhérn-Sandkuhle”

Vorbereitung des Aufstellungsbeschlusses

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz
08.09.2020
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-Luftbil'd Gesamt, aktuell



Bauleitplanverfahren (FNP und B-Plan)

Prufung Planerfordernis und Festlegung Umfang der Umweltprifung

¥

Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauGB

: B : B
Erarbeitung des Vorentwurfs inkl. Umweltbericht Vorhabenbeschreibung/ V + E Planung
: i . i
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
§ 3 (1) BauGB in Form einer &= sifentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
Blrgerversammlung oder durch Auslegung

1 1

Erarbeitung des Entwurfs inkl. Umweltbericht

:

Beratung Uber die eingegangenen Stellungnahmen und Auslegungsbeschluss

:




Bauleitplanverfahren (FNP und VHB)

Formelle Offentlichkeitsbeteiligung
8 3 (2) BauGB - Auslegung des Planes flir die

Dauer eines Monats

Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager o6ffentlicher Belange
84 (2) BauGB

. &

. &

Prufung der Stellungnahmen
ggf. Einarbeitung in die Planung und wiederholte Auslegung, auch bei

wesentlicher Anderung des Umweltberichtes; Abwagung durch den Rat

L 8

Feststellungsbeschluss (FNP),
Satzungsbeschluss durch den Rat (B-Plan)

uber die endgultige Planfassung mit Begrindung inkl. Umweltbericht

A 1

Genehmigungsverfahren bei FNP-Anderungen

durch die Genehmigungsbehdrde (max. 3 Monate nach Antragstellung)

i |

Bekanntmachung des Beschlusses

8 10 (3) BauGB - Inkrafttreten des Bauleitplanes
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Abbildung Geltungsbereich

Saphuser Stralte )3
2l

Dauenser Strafte

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 212D
.Sandkuhle”



NORDSEE KURANLAGE DEICHHORN

LAGEPLAN 23 SEPTEMBER 2014



NORDSEE KURANLAGE DEICHHORN
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1. BA Hauser 1 -5, Blick Richtung Norden
Prasentation 2014/2015



Realisiertes Bauvorhaben Stand 2020
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Prasentation 2014/2015

2. BA Hauser 6



Realisiertes Bauvorhaben Stand 2020
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Realisiertes Bauvorhaben 2. BA Blick von der Saphuser Stral3e
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Neu angelegter Teich mit der Bebauung aus dem 2. BA



Dangast — Ferienzentrum

Anzahl der Betten

1. — 3. Bauabschnitt

Hauser 1-9 =

244 Betten
Hauser 10-19 = 132 Betten
Haus 20 = 75 Betten
Gesamt = 451 Betten

Summe aller Betten = 661 Betten

4. Bauabschnitt

Haus 21
Haus 22
Haus 23
Haus 24
Haus 25
Haus 26
Haus 27
Haus 28
Haus 29
Haus 30

Hauser 31-34
Hauser 35-38

Haus 39
Haus 40

Hauser 41-45

Gesamt

L LR L L U L U R L R R

5 Betten
5 Betten
16 Betten
8 Betten
16 Betten
8 Betten
16 Betten
16 Betten
8 Betten
8 Betten
16 Betten
44 Betten
8 Betten
16 Betten
20 Betten
210 Betten



Vorgaben fir die maximale Dichte des Plangebietes

Anlage 4

V7 | o U -
Neubebauung Deichhérn und Kurpark \ .

o |l SR

max. 3 Geschosse
Hohenbegren-
zung 11,0 m

1.,,,,_.. —

o wrorn .
ondergebiet 1 21.400,0 m? ‘ -
Verkehrsflache 3.100,0m* 2z
Griin 6.200,0m?
% Summe Plangeb. nordl. Teil  30.700,0 m*

50 g 3

N\

’M-Z s

< | o
zulassige Erhdhung | EEE—
des Bestandsgebau- | — %
auf 14,50 m

Sondergebiet 2

| Fremdenbeherbergung
2-3 Geschosse
Héhenbegren-
zung 11,0 m

ez
? |
v |
e )
Sondergebiet 2 21.700,0 m?
1 Verkehrsfliche 4.000,0 m*
%7 Griin Ig,g :i

A | Wasser
BZ summe Plangeb. stdl. Teil 34.100,0 m*

e L ol

Die GRZ errechnet sich aus der Grélte der Sondergebiete;
80 betragt die max. zulassige Grundflache aus dem SO 1
21.400 m?x 0,4 = 8.560 m? und aus dem SO 2

21.700 m*x 0,3 =6510 m*

(die sonstigen Flachen bleiben bei der Emittlung der

GRZ unberticksichtigt)

i

16.05.2013
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jabro Planungsgesellschaft mbH Tel.: +49 (0) 4 41 - 99 86 37 93

Wehdestralle 4 - 26123 Oldenburg Fax: +49 (0)4 41 -9986 1915
NACHWEIS DICHTE 1529 Il.BA  Deichhdrn
Bauvorhaben: MNordseepark Dangast R . .
LAGEPLAN SO Ferienwohnen , abweichende Bauweise, FH £ 13,50m
GRZI1: 0,4 GRZI:0,6 Zahl der Vollgeschosse: lll
Bauherr: Peters Wohnbau GmbH & Co. KG Fliche: ca. 4.348qm
An der Rennweide 30
26316 Varel - Dangast Gebéaude/ Terrassenflache: 1234,56 m2
Grundstiick: e Hung: Varel - Land Versiegelte Flache/ Zuwegung: 563,77 m2
rundstick: — Gemaring: aref-Lan Zuwegung/ Offentliche Verkehrsfliche 646,00 m2
Grinflache: 1903,67 m2
I.LBA  Deichhdrn GRZI 0,28
GRZ Il 0,41
SO Ferienwohnen , offene Bauweise, TH < 6,20m/ 8,70m, FH < 8,50m/ 11,50m, Textliche Festsetzur GRZ Il inkl. 6ffentl. Verkehrsfliche 0,56
GRZ1:0,2 GRZII:0,3 Zahl der Vollgeschosse: Il /1ll
Flache: ca. 11.113gm
Gebaude/ Temassenflache: 1898,43 m2
Versiegelte Fldche/ Zuwegung: 787,20 m2
Zuwegung/ Offentliche Verkehrsflache  1001,00 m2
Griinflache: 7426,37 m2 IV.BA Sandgrube
GRZ | 0,17 B-Plan in Planung
GRZ Il 0,24 GRZ I: GRZ Il: Zahl der Vollgeschosse:
GRZ Il inkl. éffentl. Verkehrsfldche 0,33 Fléche: ca. 24.837qm
Il. BA Deichhorn Geb&ude/ Terrassenflache: 4639,00 m2
Versiegelte Flache/ Zuwegung: 1824,00 m2
SO Ferienwohnen , offene Bauweise Zuwegung/ Offentliche Verkehrsfliche  2401,36 m2
Hiuser 6-9: GRZ1:0,4 GRZI:0,6  Zahl der Voligeschosse: Il TH<9,10m, FH<11,601  Griinfléche: 15972,64 m2
Hauser 10-15: GRZ1: 0,3 GRZ 11: 0,45 Zahl der Vollgeschosse: Il TH<=6,60m, FH<10,50
Hiuser 16-19: GRZI1:0,25 GRZI:0,4  Zahl der Vollgeschosse: Il TH<4,50m, FH<9,00m GRZI 0,19
Dangast Haus: GRZ1:0,5 GRZII:0,75 Zahl der Voligeschosse: Il FH<11,00m GRZ Il 0,26
Fliche: ca. 21.357gqm GRZ Il inkl. éffentl. Verkehrsflédche 0,36
Geb&ude/ Terrassenflache: 391742 m2
Versiegelte Fldache/ Zuwegung: 1059,09 m2

Zuwegung/ Offentliche Verkehrsflache  6749,51 m2 I. - IV. BA Gesa mtwerte geru ndet

Griinflache: 9630,98 m2

GRZ | 0,18

gﬁi::k.‘ dffentl. Verkehrsflach gjii GRZ I Ca. 0,20
inkl, Sffent, Verkehrsfiiche . GRZII ca. 0.26
offentliche Verkehrsflache ca. 0,18

Grunflache ca. 0,57



direkte Verluste von
Biotopstrukturen,

Lebensraumen oder
bedeutsamen

Teillebensraumen

Verlust Kleingewdsser?
Gehblzverluste?

Verlust Brutpldtze Wald-
ohreule, Schwalben?
Verlust Laichgewdsser und
Landlebensrdume von Am-
phibien?

Verlust Insektenlebens-
rdume?

Qual

Veranderungen/

verbleibender

indirekte

itatsminderungen

Lebensraume

Veréinderung Kleingewdisser
durch Nutzungsintensivierung
im Umfeld?

Verringerung der Qualitdt von
Nahrungshabitaten, z.B. durch
geringeren Bliihpflanzenanteil?
Storungen (z.B. wéhrend der
Bauphase)?

Natur und Landschaft Artenschutz



Ergebnisse Biotop- und Nutzungstypen
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Bobmsombarung (52015
e Grundwassermesssiele
<@ Allasthiache 1.500
= Ubargangsheraich 1 800 m*
Dr. Hiirig
i, Urmwettachnik GmbH
X, Baugrung = Alllasten = Sanierung
Losgrrcarisg & Tk 0148 51193 T
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o Aog: Lot
bt 10 .
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=
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b Detmluntersuchung sodiiche Alliast
B Nordseepark
Anatiagerung Sagnuser Simite
26318 Vared - Dangast
B =
1:500
Lageplan e E

Dekontamination durch Bodenaustausch




o Bohrsondianing OB/2019
‘Bohrsondserung 1172018
o Bohrsondierung (52015
™ Gundwassermessstete
o Atasifiiche 1,500 m*
o= Ubergangsbaraich 1,800 m*

Dr. Hiirig
Umwelttechnik

Dekontamination durch Bodenaustausch
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Gesamtplanung der 4 Bauabschnitte

[T I TS

BAUANTRAGSPLANUNG

IV. BA - Sandgrube
ca. 24.836,94 m?

1. BA - Deichhorn
ca. 21.357,15m?

Gesamtlageplan BA |-V

vt i 75

s 101.17
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Gesamtplanung der 4 Bauabschnitte
Darstellung der 4 verschiedenen Plangebiete
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SR = 77 SR i o Biaheana

BAUANTRAGSPLANUNG

IV. BA - Sandgrube
ca. 24.836,94 m?

i

1. BA - Deichhorn
ca. 21.357,15m?

|. BA - Deichhorn lll. BA - Deichhorn
ca. 11.113,55 m? ca. 4.348,55 m? ‘

s 101.17
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Darstellung des Plangebietes 4. BA
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Haustyp A - Einzelhaus ca. 30 m » Terrasseni|gchen
Haustyp B . 90-100am + i folgt)
Haustyp C - Einzelhaus ca. 125 qm + Termssenfiichan

M - Einzaliaus cs. 110-120gm + Teriazsenfiichen

Haustyp D - Haus am Hang - 2 Schiafrauma (Planung folgt)
HMaustypD.¥1 - Haus am Hang .3 Schiafraume (Planung folgt]

Haustyp E/ E1 -4 WE  ca. 80-00 qm + Terrassenfidchen {Planung folgl)

[ Waustyp € v

-2WE a 6a. 75 gm + Temassentldehen (Planung folgt)

Abbruch Biume (It Bestandsplan}

. Ergénzende Selitarbiume
. Grintiichs

Haustyp F

o

ENTWURFSPLANUNG

Saphuser Stralle

tene versrensens

Entwurf Lageplan 4.BA
a [ e 104 A-1A




Haustypologien

Ansicht rechts

Ansicht links

BAUVORHABEN: AUFTRAGGEBER: Entwurf Haus A - Ansichten
1723 - Neubau eines Peters Wohnbau GmbH & Datum Gezeichnet von Datei
Einfamilienhauses Co. KG 20.08.20 | Brumund Dtsrae 1725 Hins Typ A 20200817 g
Am Alten Deich An der Rennweide 30 ARCHITEKTUR, GEBAUDE- UND BRANDSCHUTZPLANUNG
26316 Varel-Dangast 26316 Varel-Dangast Wehdestrasse 4, 26123 Oidenburg

Tel: 04 41 - 99 86 37 93

Fax: 04 41- 9986 1915

Email: info@jabro-planung.de / www.jabro-planung.de . mlm"] R

T eras - - 3 4BA- E CAD/ 1723 Haus Typ A 2020-08-17 pln




X 9.86°

1 : 1.. Haus Typ A
5
45, 326 ;11 120 1%625{ 357 45 — s
T_ { Wohnen/Essen 28,00 m?| 0,00 m? 28,00 m?|
8;_ P e - WG / Sauna T44 o0om? 7.44m?|
b= @r Fiur 695 0,00 m? 6,95 m?
8 - ;‘i Abst | HA 3,26 7| 1,72 m¥) 1,54 m7|
~] : 2L o Bad 517 m? 0,257 12 m?
I:I‘jj\‘: Flur 1,98 mv| 0,00 m?| 1,98 m?|
o Schlafen 1 1417 md 0,99 m? 13,19 m?
4 | o2 . I
> — umime m?|
3 . f: Fisiis W~ F. 1310m S p 135 FL@mE \ R 17atmt “":ﬁ - * ’
o
- % _l AuBenbereich
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T e T Schnitt A-A
a9] 351 [T 8s |
24 14
BAUVORHABEN: AUFTRAGGEBER: 1 Entwurf Haus A - EG - DG

1723 - Neubau eines
Einfamilienhauses
Am Alten Deich
26316 Varel-Dangast

Peters Wohnbau GmbH &
Co. KG

An der Rennweide 30
26316 Varel-Dangast

Wehdestrasse 4, 26123 Oldenburg

Tel: 04 41-99 86 37 93

Fax: 04 41-9986 1915

Email: info@jabro-planung.de / www_jabro-planung.de

Mafstab

I Blattgrofs Datum

Gezeichnet von

Datel

1:100

| 420¢397 A3

18.08.20

I

Brumund

Dateinarme: 1723 Haus Typ A 20200817y

Untarschiift Bauherr

1723

T praa - o

74723 -

Dangast -4 BA-

CADI1723 Haus Typ A 2020-08-17.pln



Ansicht rechts

Ansicht Eingang

BAUVORHABEN: AUFTRAGGEBER:

1608 - Neubau eines #Auftraggeber Kompletter
Doppelhauses Name

Am Alten Deich An der Rennweide 30
26316 Varel-Dangast 26316 Varel-Dangast

Entwurf Haus B - Ansichten

| Gezeichnet von

| Brumund

ARCHITEKTUR, GEBAUDE- UND BRANDSCHUTZPLANUNG
Wehdestrasse 4, 26123 Oldenburg

Fax: 04 41-9986 1915
Email: info@jabro-planung.de / www.jabro-planung.de

Daianame, 1723 Haus i B

1608

Entwur) CADI1723 Haus Typ B Perspekiiv entiberarbeleung 2020-08-18 pin




BAUVORHABEN:

1723 - Neubau eines
Einfamilienhauses
Am Alten Deich
26316 Varel-Danfast

AUFTRAGGEBER:

Peters Wohnbau GmbH &
Co. KG

An der Rennweide 30
26316 Varel

ARCHITEKTUR, GEBAUDE- UND BRANDSCHUTZPLANUNG
Wehdestrasse 4, 26123 Oldenburg
Tel: 04 41 - 99 86 37 93
Fax: 04 41-9986 1915
Email: info@jabro-planung.de / www.jabro-planung.de

Entwurf Haus C - Ansichten

Datum | Gezeichnet von

Datei

20.08.20 | Brumund

Duieiname: 1723 Haus Typ C 202045 12pin

Unterschrift Bauherr

1723

1 Dangast-4.8A Entwurl,

CADATZ3 Haus Typ C 2020-05-12 pin




Haus Typ C
1,, 899 _‘;, Raumname Gemessens Flache s
49, 270 T 5,135 49, rree— T T T
1 T [Schiaten 15580 000 56
1., 2875 L 2110 , 1.00 3,00 " lBad 791w 000 791w
1 12,3851 2,385 1 Fiur 588 | 0.00m| 588w
Terl‘asse |HZG/ Abst. 385 m* 063 m* 322m
F 49.21m? Sciaten 1 1660 m° 000 1660m
. 5 |Schialen 2 17,51 m 0,00 me A751me|
NRF: 24,60 m o T e TS
|Flar 8,33 m?| 0,00 m?| 8,33m?|
° o prepe e T
. Summe 128,08 m’| a8 | 131,43
N 4 e
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S
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49, 383° P 4,26 i |49
8 15465385 J49)
BAUVORHABEN: AUFTRAGGEBER: iabro iabro m 1 Entwurf Haus C - EG - DG
— : -
1723 - Neubau eines Peters Wohnbau GmbH & !—H = J MaFStab | Blattgr Dl I Gezaichnatvon Datel
Einfamilienhauses Co. KG fan . Pla ] L 1:100 | 420x397 A3 14.08.20 | Brumund Dutoname: 1723 Hous Typ ©2020.05.12 pin
Am Alten Deich An der Rennweide 30 ARCHITEKTUR, GEBAUDE- UND BRANDSCHUTZPLANUNG
26316 Varel-Danfast 26316 Varel

Wehdestrasse 4, 26123 Oldenburg

Tel: 04 41 - 99 86 37 93

Fax: 04 41-9986 1915

Email: i lanung.de / www.jab

planung.de

Unterschilk Architekt

Uniarschrift Bauherr

1723

Plad: JUsersijabiro/Deskiop 1723101 -Zeichnungen CAD-2/1723 Haus Typ C 2020-05-12 pin
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Schnitt A-A
Entwurf Haus C -
BAUVORHABEN: AUFTRAGGEBER: 3 Schnitt
1723 - Neubau eines Peters Wohnbau GmbH & c
Einfamilienhauses Co. KG i
A Schnitt A-A
Am Alten Deich An der Rennweide 30 Jsxs L
26316 Varel-Danfast 26316 Varel Wehdestrasse 4 M 1:100 | Blattgriine: 210x297 A4

26123 Oldenburg
Tel: 04 41 - 99 86 37 93

Datum: 14.08.20

Fax: 0441-9986 1915

Gezeichnet von: Brumund

Email: infe@jabro-planung.de
www_jabro-planung.de

Dateiname: 1723 Haus Typ € 2020-05-12 pin




BAUVORHABEN:

1723 - Neubau eines
Einfamilienhauses
Am Alten Deich
26316 Varel-Danfast

AUFTRAGGEBER:

Peters Wohnbau GmbH &
Co. KG

An der Rennweide 30
26316 Varel

ARCHITEKTUR, GEBAUDE- UND BRANDSCHUTZPLANUNG

Wehdestrasse 4, 26123 Oldenburg

Tel: 04 41 - 99 86 37 93

Fax: 04 41-9986 1915

Email: info@jabro-planung.de / www.jabro-planung.de

Entwurf Haus C-V1 - Ansichten

Datum | Gezeichnet von

Datei

20.08.20 | Brumund

Diataname: 1723 Fius Typ CVT

Untarschrii Bauher

1723

CADIT23 Haus Typ C-V1 2020-06-28 pin

oo jetsProp

171723 - Dangast - 4 B/ p—




Haus Typ ©
Fliche ‘B;';:hmn Flache
|Wohnen iKochen 4314 m) 0,00 m?| 43.14 m?
Bad 772w 0,00 m? 7.2 m
Flur 5,66 m| 0,00 m?| 5,66 m?
HZG/ Abst. 385 m?| 0.00m? 3.85m
,i‘ 8,99 ,i' Schlaten 1 16,68 m! 0,00 m?| 16,68 m?|
dg,ll' ,||' Z,TO WTS'hL 5 135 dg,ll' ,i' Schiafen 2 171 ) 0.00 m?| 17.11 m?
Bad 10,31 m?| 0,00 m?| 10,21 m?
’|I' 4 97 ’i’ ’r Flur 801 m 0,00 m? 8,01 m|
|Abst 237 md| 0,00 m?| 2,37 m?
Summe 114,86 m’| 0,00 m?| 114,86 m?
Terrasse
F: 4696 m*
/ NRF: 2348 m? D h h . e
\ B acngescnoss
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Haus Typ D
ki 'a'-nr?;hmu Fliche
Schiafen 2 24,50 m?| 0,00 m?| 24,50 m?|
Schiaten 3 12,57 m?| 0,00 m?| 12,57 m|
(Flur 12,54 m?| 0,00 m?| 12,54 m?|
Bad 848 m’| 0,00 8:48 |
sauna 4,85 m?| 0,00 m? 4,86 me|
|AbsL/HA 10,47 m?| 0,00 1047 m
[Abst Garten .39 m? 0,00 | 11,39 m|
hesshinsy a1,7 m? 0,00 41,74 ]
Schiaten 1 12,02 m? 0,00 m?| 12,02 m¥|
Flur 3,85 m’| 0,00 3,85 m|
Bad 1 6,93 m] 0,00 m} 6,93 m|
we 3,48 m?| 0,00 348 me|
|Abst 3,18 m| 0,00 5,18 m|
Empore 25,31 m?| 0,00 m?| 25,31 mé|
Summe 181,34 m?| 0,00 m? 181,34 m?|
AuBenbereich
Filohe ?Rr;immu Fliche

Terrasse 1 41,13 m3 20,67 md 20,57 mé|
Terrasse 2 47,7% m?| 23,68 m| 23,88 m?|
Summa 88,80 m?| 4448 m? 4448 me|
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Raumnams (Gorasasane Fche | Abzugatiichs  Iechnete FRhe | g aumasme Gamassens Flschs Abmgstiicns  [nmerete Flache
Dachtarrasse 5.8 m?| 4 344 |DachiaTesse G890 m 344 m] 344 7|
Sumime 6,89 m’| I m 344 m’| |Sumime 6,00 m’ 344 m| 344 |

Malistab Blartgrils Datum Gazaichnat von Pian e,

1100 5945420 A2 14.08.20 e

2A-1A
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Eolcnane 1723 Hous Typ £ 2204715 pk
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wewa jabro-planung de
ARCHITEKTUR, GEBAUDE- UND BRANDSCHUTZPLANUNG
Bauvarhaben: Bauherr:
1723 - Neubau eines Mehrfamilienhauses Psters Wohnbau GmbH & Co. KG
mit 4 WE An der Rennwelde 30
Wohnung 1 (Ausfihrung mit und ohne Appendix méglich) Wohnung 2 (Ausfithrung mil und ohne Appendi méglich) Allgemeinfiiche EG Am alten Deich 26318 Varel
- - 26316 Varel-Dangast
Raumnama et F1iehe | pumnama Gemassana Flacha e I |Gamassans Fiicha —
|Wohnen © Essan 28.94m? 2,00 ) 28,94 m?| Wéahnen / Essen 28,04 7| 040 7| 28,04 m?| Treppanraum EG 1061 7| 0,00 m 1061 |
[y~ 510 seoa T — 819 o0 ] stem|  [rar 820 ] 134m sesm] Haus E V1 Erdgeschoss
kochan 1287 000 287w [kashan 2.8 000 Summa 278 134w 2647
el Sien i WMatistab Batigroks Datum Gazschnat von Pran i
scharen 2 —
= = o +100 sa4uz0 a2 180820 ww 1A-1A
e oo Fuur 725m 000 FERT e
|Summe 0.00 m Summe 80,60 m°, 0,00 ¥
AuBenbereich WE 1 AuBenbersich WE 2
[Raumname Gamessene Fliche Atzugsfliche | [MESPP P | paumame Gemussens Fliche Abzugstidche  [qecienrets Fliche
I | | Ve o, Al Gar ey 1, 127 Ordenirr s
| Tarrasee 2427 m* 12,13 | 1213 | Tertanse 25,7507 12,86 17| 12,88 m?| Einiragungsar. 7E03 AK Nos.
Summe. uarm 2w 12tm|  [Summe 2505 2asm 1288 0] | Eulehane: {725 fo Ty E41 23208172k
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90 9,99 " 451 " 8,89 L 80
1 1 1 1 1 1
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ARCHITEKTUR, GEBAUDE- UND BRANDSCHUTZPLANUNG
Bauvorhaben Bauherr:
1723 - Neubau sines Mehrfamilisnhauses Peters Wohnbau GmbH & Co. KG
mit 4 WE An der Rennwelde 30
Am alten Deich 28318 Varel
Wohnung 3 Wohnung 4 Aligemeinfiiche OG 26316 Varel-Dangast
Raumname Minganinete FBe | g aumname Gemessenn Flache Abmgsfiicne (DAt AN | guniname Gomassens Flicho |Abzugstscns  [Cerechnete Fiche | |
[vianren  Essen 2031 1| 0,90 m] 2901 | [webnen i Essen 2901 0,00 | 3w Treppereum 0G 2471 | 000 | 2071 Haus E V1 Obergeschoss
ochen 1184 7] 0,90 Nsta| [Kechen zstad T 2atwd| ey sa30 000 | 3130
Schlafen 1 1243 mé] 3,00 m| 12,53 mé| |Sohiafan 1 1286 m? 0,00 m| 4266 e | Summa 27,84 miA| 0,00 me| 7 g4mT
Malistab Blatigrafie Datum ‘Gazeichnat von Pan hr.
Schiaten 2 147 7| 0,00 M7 17 | | Senlaten 2 narm 0,00 m| 1197 |
B 848 7| 0.00n7] adgnr|  [Bag B3’ 0.00 | 829 n7| i fxi20 22 170820 aw 2A-1A
Fur 724 200 o] |Fur T 000 726w
Architekt: Bauher:
Summe 81,38 | 0,00 m* 81,38 |Summe 8241 m* 0,00 ) 8241 w3
Aufenbereich WE 3 ‘AuBenbereich WE 4
Raumname ey P | IRaumname SemossoneFlache Abmgsfiicha | (iarets Flache
et T, Alte Garinee 1, 20122 Didenbrr g
Dachterrasse 6,39 7 344m” EL Dachtamasse sEgm’ 344 m| 344 7| Eimiragungsoy. WH03 AK Mas.
Summe 68,89 m| 344 m’. 344 m'l |Sumime 669 m" 344 'l 3,44 m?| [ Dalgname 1723 Hous Plan 2 Typ BV Entwur! Crundres OG 2030.08.17.pln
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BAUVORHABEN: AUFTRAGGEBER: = m 4A-I1A Entwurf Haus E V1 Ansichten / Schnitt
o - -
1723 - Neubau eines Peters Wohnbau GmbH & j MaBistab | Blattg Datini | Gezelchnet von Datel
Mehrfamilienhauses mit 4 Co. KG = 11100 | 420x397 A3 20.08.20 | MW 1723 Hows Typ EV1 20200817 pn
WE . An der Rennweide 30 ARCHITEKTUR, GEBAUDE- UND BRANDSCHUTZPLANUNG Dipl-Ing. Ard
Am alten Deich 26316 Varel Wehdestrasss 4. 26123 Oldanb: S
- enburg

26316 Varel-Dangast Tel: 04 41 - 99 86 37 93 Alte Gartnersi 13 1723
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Ansicht rechts

BAUVORHABEN:

1723 - Neubau eines
Zweifamilienhauses
Am alten Deich
26316 Varel-Dangast

AUFTRAGGEBER:

Peters Wohnbau GmbH &
Co. KG

An der Rennweide 30
26316 Varel

ARCHITEKTUR, GEBAUDE- UND BRANDSCHUTZPLANUNG

Wehdestrasse 4, 26123 Oldenburg

Tel: 04 41 -99 86 37 93

Fax: 04 41-9986 1915

Email: info@jabro-planung.de / www.jabro-planung.de

Haus F Ansichten

Mafstab

Blattgrofg”

Datum

| Gezeichnet von

Datei

1:100

4201297 A3

20.08.20

| MW

Dateiname: 1723 Haus Typ F 2020-07-15.0h

Unterschrift Bauherr

1723

(CADI1723 Haus Typ F 2020-07-15 pin

HIAT23 - Dangast - 4.8
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A9,

2,74

10.49
10.00

3,26

b k
1 1
f 10,49 f
'iﬁg‘r 4.13° 241., ’Ib 5,13° 1L49'|L
49, 5,885 M* 3,51 49
1 il 1
i pes 3,115 L1135, 399 .
5485 13,001 1
En

Schlafen 1
F: 15,31 m?

Schilafen 2
F: 10,87 m?

88° Flur
21 F: 548 m’

2,76 149]

,
l

2,76

12,369

| 1,24 1101] 1,25 | 1365 | 1,01 136° |

5
o
E +0,00 OKFFB |Wohnung 1 (Ausfiihrung mit und ohne Appendix méglich)
o E - s s £
b ™) 4 [ Berechnete Fliche
pl Of = (NRF)
o 2
= = % Wohnen | Essen / Kochen o B e { Yo/ azg8 .00 m| 32,89 m
o |~ 32,99 m? g 3 | Z ,
B e, i n Appendix 8.20 m 0.00m 8.20m
; - Schiafen 1 15,31 m? 0,00 m? 15,31 m?
:J: - I al( Schlafen 2 10,87 m?| 0,00 m?| 10,87 m?|
S N o = chlaten 7 o o
o | S | Ny Bag 9.49 mé| 0,00 mé| 9.49m?
o a3 SE Y . = - Flur 548 m? 0,00m? 5,48 m?
o | = = Appendix 2 - | - i i
a;__‘?_ﬁ SR Terrasse o Summe 8234 0,00 m 82,34 m
g 3 BF: 20,82 m? 2 3
. =
=i AuBenbereich EG
Miche :!NR-an;lmm Fliche
| 124 [ 10117574 3.01 |74 75) 225 | Terrasse w8 1041 041
* toagst 3387 O B T ot
149 7 4065 e 5245 g 149, Summe 20,82 m?] 10,41 m?| 10,41 m?)
A oA
149 951 i)
Tt G Allg EG
L 3,00 L 449 L 3,00 L
A + + A o Berechnete Fliche
| 10,49 1 (NRF)
K K Treppenraum EG 14,31 m?| 0.00 m?| 14,31 m?|
HAR 5,66 m? 2,33m? 3,33m?
Summe 19,97 m'| 2,33 m?| 17,64 m’|
BAUVORHABEN: AUFTRAGGEBER: iabro iabro Haus F Erdgeschoss
1723 - Neubau eines Peters Wohnbau GmbH & j B J_ I Gezaichnet van Datei
Fla -haft mbH | MW aleiname; 1723 Haus Typ F 2020-07-15.01

Zweifamilienhauses
Am alten Deich
26316 Varel-Dangast

An der Rennweide 30

Wehdestrasse 4, 26123 Oldenburg
Tel: 04 41 - 99 86 37 93
Fax: 04 41-9986 1915

ARCHITEKTUR, GEBAUDE- UND BRANDSCHUTZPLANUNG

Email: info@jabro-planung.de / www.jabro-planung.de

1723

Dangast- 4.84 -

£ CADI723 Haus Typ F 2020-07-15pin
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M .
1 1
1”49“ 4,135 115,125 5,13° 1L4_9T
49, 5,885 i 351 49
1 ft (]
L 2,25 L 3,06° 1,235 3.94 "
1 1 12,7957 1
£p
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4 4 e e 4 o
2 2 < 22,
; N =
o Schiafen 1 Treppenraum QG -
Jl . 2 | —
~ F: 15,31 m2 b 15 M g k| e
~ = SF -
o) 4 5 - o
i WowanZ < 2 :
5[® @ b
= 5 e = N
-3 ~ - o un | g 1 — RrON 100 T
= EI."Z \ | =y
Schlafen 2 o~ o .
> o F:1087 m2\ o= Flur " | Bad N
| e — 2 2,13 . 5 21F f 2 —H— o =
AR K \a — F:5,48m ¢ | Fg4gmi VA g
) | P - ©
2 e — - -+ ":: 3 :’
-~ 1 J o~ -
e & +296 OKFFB =
g = a - +2,80 OKRFB i
i g =
| P § ‘ | E4 “ Berschnete Fliche
o ﬁ; o o) (NRF)
2 Wohnen / Essen / Kochen Wonnen | Essen 25,97 0c0m s3.97m
4 L F: 33,97 m? - Kodhen
= = g H ol @f Schiafen 1 15,31 m?) 2,00 m?| 15,31 m?
4o ) N A R
g it Dachterrasse Schiaten 2 10,87 m?| 0,00 m| 10,87 m?|
| | 8 I EU BF: 6.89"\2 s 8 el Bad 9,49 m? 0,00 m?| 9,49 m?
B s s 2 F:  344m] 2§ ==
- A == = il b Flur 5.48 m?| 0.00 m?| 5,48 m?|
I I - g I U i N R Surame 75,42 m?| 0,00 m 75,12 m?
124 1101 124 3,01 1.74 225 et
i 2,38 5 Berechnete Flich:
19, 5.88° I 351 149 —
b 6.89 m 3,44 | 344m?
49 951 |49 ” i i
. | - | Summe 6,89 m| 3,44 ] 344m?
'Ir 3.00 L y }
J[. 10,49 ,!, - in0G
Flache [B’r;;l':hnm Flache
Treppanraum OG 14,73 m?| 0,00 m?| 14,73 m?|
Summe 14,73 m?| 0,00 m?| 14,73 m?|
BAUVORHABEN: AUFTRAGGEBER: iabro iabro m Haus F Obergeschoss
1723 - Neubau eines Peters Wohnbau GmbH & j - J_ m Mallstab Datum ] Gezeichnst von Datel
Zweifamilienhauses Co. KG Pla ft mbH 1:100, 1:90,9091 17.08.20 ] MW aleiname: 1723 Haus Typ F 2020-07-15.0h
Am alten Deich An der Rennweide 30 ARCHITEKTUR, GEBAUDE- UND BRANDSCHUTZPLANUNG
26316 Varel-Dangast 26316 Varel

Wehdestrasse 4, 26123 Oldenburg

Tel: 04 41 - 99 86 37 93

Fax: 04 41-9986 1915

Email: info@jabro-planung.de / www.jabro-planung.de
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Unterschif Architekt

Unterschrift Bauherr

1723

Dangast- 4.84 - £

CADI723 Haus Typ F 2020-07-15pin



26123 Oldenburg

Tel: 04 41 - 99 86 37 93
Fax:0441-9986 1915
Email: info@jabro-planung.de
www. jabro-planung.de
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Schnitt A-A
BAUVORHABEN: AUFTRAGGEBER: m 4 Haus F Schnitt
1723 - Neubau eines Peters Wohnbau GmbH & Il
Zweifamilienhauses Co. KG ] itt A
Am alten Deich An der Rennweide 30 ceai ] ASINAA
26316 Varel-Dangast 26316 Varel Wehdestrasse 4 M 1:100 BlaftgriRe: 210x297 Ad

Datum: 17.08.20

Gezeichnet von: MW

Dateiname: 1723 Haus Typ F 2020-07-15pin
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35 6| cesanie wnie

Haustyp A - Einzelhaus ca. 30 m » Terrasseni|gchen
Haustyp B . 90-100am + i folgt)
Haustyp C - Einzelhaus ca. 125 qm + Termssenfiichan

Haustyp C W - Einzelhaus ca. 110-12Dqm + Terrassenfiichen

[

Haustyp D - Haus am Hang - 2 Schiafrauma (Planung folgt)
HMaustypD.¥1 - Haus am Hang .3 Schiafraume (Planung folgt]
Haustyp E/ E1 -4 WE  ca. 80-00 qm + Terrassenfidchen {Planung folgl)

Haustyp F -2WE a 6a. 75 gm + Temassentldehen (Planung folgt)

Abbruch Biume (It Bestandsplan}

. Ergénzende Selitarbiume
. Grintiichs

o

ENTWURFSPLANUNG

Saphuser Stralle

tene versrensens

ARGHTERTUR, GEBALIE. UND BRANIECHUTZPLAX NG

Entwurf Lageplan 4.BA




Blick von der StraBe ,Auf der Gast”



Blick von der StraBe ,Auf der Gast” in die Zufahrt zum Plangebiet



Blick links auf die Rickseite der Hauser an der Saphuser Stral3e



Blick auf die Hauser um den vorhandenen Teich



N

Blick von Norden kommend in das Plangebiet



Blick von Norden kommend — rechts der Spielplatz und der vorhandene Teich
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Blick auf die Hauser an der Saphuser StraBe



Blick erh6ht von der Saphuser Stral3e auf den vorhandenen Teich und die neue Bebauung



Darstellung des Plangebietes 4. BA

NBRERRY
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38 a| cusmnnn o
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Haustyp A - Einzelhaus ca. 30 m » Terrasseni|gchen
Haustyp B . 90-100am + i folgt)
Haustyp C - Einzelhaus ca. 125 qm + Termssenfiichan

M - Einzaliaus cs. 110-120gm + Teriazsenfiichen

Haustyp D - Haus am Hang - 2 Schiafrauma (Planung folgt)
HMaustypD.¥1 - Haus am Hang .3 Schiafraume (Planung folgt]

Haustyp E/ E1 -4 WE  ca. 80-00 qm + Terrassenfidchen {Planung folgl)

[ Waustyp € v

Haustyp F -2WE a 6a. 75 gm + Temassentldehen (Planung folgt)

Abbruch Biume (It Bestandsplan}

. Ergénzende Selitarbiume
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o

ENTWURFSPLANUNG
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tene versrensens

Entwurf Lageplan 4.BA
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Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit






BAUVORHABEN:

1723 - Nordseepark Dangast
4 BA

Am Alten Deich

26316 Varel-Dangast

AUFTRAGGEBER:

Peters Wohnbau GmbH &
Co. KG

An der Rennweide 30
26316 Varel-Dangast

ARCHITEKTUR, GEBAUDE- UND BRANDSCHUTZPLANUNG

Wehdestrasse 4, 26123 Oldenburg
Tel: 04 41 - 99 86 37 93

Fax: 04 41- 99 86 19 15

Email: infoi@jabre-planung.de { www.jabro-planung.de

Entwurf Haus A - Perspektiven Reetdach/ Klinker rot

Malistab

Datum ‘Gezeichnet von Datei
08.07.20 Bacher Datsinmens. 1720 Haus Top A, 202005123k

1723

Untersenrift Sauneer

723 Dangas: - 4,84 é E Entwurfi0 ADI1723 Haus Typ A 2020-05-12.pin






BAUVORHABEN:

1723 - Nordseepark Dangast
4 BA

Am Alten Deich

26316 Varel-Dangast

AUFTRAGGEBER:

Peters Wohnbau GmbH &
Co. KG

An der Rennweide 30
26316 Varel-Dangast

ARCHITEKTUR, GEBAUDE- UND BRANDSCHUTZPLANUNG
Wehdastrassa 4, 26123 Oldanburg
Tel: 04 41 - 99 86 37 93

Fax: 04 41-98 86 19 15
Email: info@jabro-planung de [ www jabro-planung.de

Malstab

| Blatigrd a7

Datum

Entwurf Haus A - Perspektiven Reetdach/Klinker hell

Gezeichnet von

Datei

T 1723 A Ty A T T2

4200297 A3

08.07.20

Bacher

Lnkersch| Bahier

| 1723

GALI 123 Haus Typ A 2020-06-12.pin

171723 - Dangast - 4.8A-




.

EICHNUNG

f18 7 1881

(L

ilr.._\.T;_x
-8

i

L
= p=

i
s

3+

L

\‘\.

S s aipers e

T

~ — © ~Sopnusec-Strae— 1

WA ohne
Baurecht, mit Weg

N AN
= \ N
X N
2 NN
iz O
— N
=4 ARy
\\\\ 5 o
LLALENRTS
W e l
= = e
W
qsojo|r
GRZ | 03
GFz] 04
(7] ,
; so
_-“+—~“_ Hotels
Fem:mﬁ
Ferienwohnung
Gebdude und Raums
nach § 13 BAUNV
fir der Ges N
dienende Beruf
S
so NORDSEEKURANLAGE
»DEICHHORN *
1
= 4
[so[ sTn] i
oAz 0.3 - T
(6Fz] 6] i
T 1|

SO
Nordseekuranlage
GRZz 0,3, GFZ 0,6,
Sonderbauweise

| i
!
L
;
L
“H
5 Y
“EA
.’\)\
s
-
45/
5

Grunanlage mit
Sportflachen und
Gewasser

\
"N
=
o

T R == GRZ] 03
L i y GFZ| 04
\ : i y—. .
| Te E = ’//
\ L ll £ -, e
£, | o i L4
- T e i O \ ”
ity ” S 1
7/ A
e Y

Bebauungsplan 61 A, 1981




il

1T

|

I

ol L

L] 46 V—r
3| v /
Ml 74|
(= Z
===
= |
s— 46 _de
37 — 2 e
b
\r|_|_‘ 7
Nz
33 2 /538
3 46
1 48
7
e
=— (4| -
= 44 j-V 5
43 [~
39 .

Edo-Wiemken-Stra@l%

LNy NN
1
[\
]

.
-

3

Alten Deigtin Alien Deich

28

A
8 I3lg| 8
11 y2h3 14
&8
12 105,/ 15 \
=
G2
1|
17 I
A 17
3
/|
||| |||||
A ]|
WIS
M
'J'l]"llll'||'||' SO
HilN o2 ] o
TH=6,20m
” FH=8,50m
TH=8,70m
G1 I er=11'50m
7777

- #'a-’ | /
-~ JI |f|l
iy J.'
= L[]
\\\x;
1]
I
41G2

o @

Wi
&‘Tﬁ‘.\\ | | |

il

nuR RN
||III ﬂl | \ ||I‘ \ |II

|U\

VHB 212 A ,, Deichhérn-Nord”

GrolRe des
Geltungsbereiches =
12.500 m?

O]

~-TIITT !

|

FED B Es
19

RES

27

FY= Fr )

— | [15cf7eE] 16n,




FsriSErr
04

O; I‘]nsn

o}

TH=

FH=

9,10m

11,60m

andesamt fiir Geoinformation

nd Landesvermessung Niedersachsen
zgionaldirektion Aurich

{atasteramt Varel

P ] he Textlich: Xy

o £ S? ==y 3
B = B SEN=10 - :
%—_; FFenenwohna: :Ilggcé !

; £ 05 ] Il |
s 4, FH= (I
jﬂ r 2 O |[11,00m J—|\|‘||‘\|‘| P
T 4, B | \'|"'||'|l

2 £ 2] | * -
72 1 =
) v Am Alten Degch | eV x
ah o
" .‘I \‘ Al
1 16,
V P Ay
2 _
L. .
L 4 >
@ AL
siehe Textliche il
., - Festsetzung Nr, 5(5)
% . v rtanl
77 Insektenlebensraum — |
T ‘ el Suowsnen
- I
o [ i
=7
T EZ2 "
___—V q I—' 21
%j SN FH=
e 9.00m
@L@LN 77 =\ ~

ge

VHB 212 B ,Deichhorn-Sdd”

] [ 20 ]
] I .
i y siehe Textliche / “
Ay Festselzung Nr. 5(5)) / @
= 7z
™
.
. N
o2
Ferienwohnen =
Tal hns
| |~
031 |l ;4
Y.
// 2 T s
PV / TH= | FH= [ -
/ 6.60m 10,50m| a! 5% T=H
sighe Textlig .
Fessezung N GrolRe des
4
w32, 0
(=2]
: Geltungsbereiches =
s
, 21.086 m?
|+ 2 47 =] "
7 ﬁ: a2 K/77J/f:1 =
Py 19 ~ { Koordinaten im Landesbezugs-
system ETRS89/UTM
F
East North
s o 32441514.99 6922398 61
32441516.06 5922421.78
32441513.29 5922421.91
32441513.68 5922430.73
32441539.37 5922429.61
32441554.36 5922438.82
siehe Textliche 32441579.77 5922462.40
Festsetzung Nr. 5(3) 3244165571 5922409.66
32441655.29 5022391.95
32441562.59 5922324 84
32441543.07 5922318.91
32441522.35 5922310.04
32441509.69 5922310.71
32441509.18 5922301.04
%2 32441498.22 5022301.62
Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorldufige Unterlage
Planunterlage Katasteramt | 1251331_2016-06-09-Deichhorm-Sid.DXF 10.06.2016
Planunterlage OBV




VHB 212 C, Deichhorn-Mitte”

GrolRe der Geltungsbereiche
=5.091 m?

||| system ETRS89/UTM

f
||| He East

{ )

32441554,36

3244151849
32441518.08
32441511.06
32441508 61
3244150872
32441508 42
32441509 66
32441514 66
32441507 61
32441512 60
32441511.32
3244151063
32441509.52
3244150940
3244150440

ol g8 b o o ol

North

5022438 .62
5622430.52
5022421 68
562242201
5022422 50
5822423 52
5922424 90
5022453 48
592245325
5822271 32
5922271.06
592224672
592223372
592221262
5922191.37
5922191.40




Vorhaben ,Sandkuhle”

4. Sandkuhle
1 - 2-geschossige Ferienhduser
(63 Wohnungen)

>

S Ausschnitt Gesamtvorhaben, sidlich, 2015
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r Bauabschnitte
1 Grélenordnung |
witlichen.

4

: Legende:

Zusammenfassung der Verkehrserzeugung in den einzelnen Bauabschnitten

Bauabschnit Bezeichnung Gﬁstt.e\aerkehre pro Tag Versorgungsver- | Gesamtverkehre
Anreise Abreise kehre pro Tag pro Tag

1 Deichhdm Nord 46 46 12 58

2 Deichhdm Sid 38 38 11 49

3 Am alten Deich 30 30 10 40

4 Sandkuhle 76 76 15 91

Summe 190 190 48 238

182  Kfz/24h im Querschnitt
41  Kfz/Spitzenstunde
26  Kfz/Spitzenstunde

| Quelle Lageplan: Prasentation Birgerinformation

(Peters Wohnbau GmbH & Co. KG, 22.10.2014)

Dargestellt sind die Anzahlen an Kfz/24h

Verkehrsgutachten, IST Schortens
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