Protokoll

tiber die Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz am
Dienstag, 13.10.2020, 17:00 Uhr, im Rathaus |, groRer Sitzungssaal, Windallee 4, 26316

Varel.
Anwesend:
stellv. Ausschussvorsitzende: Hannelore Schneider
Ausschussmitglieder: Klaus Ahlers
Dirk- Brumund
Sigrid Busch
Dr. Susanhe Engstler
Carsten Kliegelhdfer
Leo Klubescheidt
Cornelia Papen
Georg Ralle
Bernd Redeker
stellv. Ausschussmitglieder: Jorg Weden
Ratsmitglieder: Karl-Heinz Funke
Blrgermeister; Gerd-Christian Wagner
von der Verwalung: Claf Freitag
Harald Kaminski
Detlef Meyer
Gaste: Unal Alpaslan, Landkreis Friesland
Hannes Korte, Planungsbiire Diekmann/Mosebach
Helmuth Will, Seniorenheim To Huus.
Dirk Wolzen, Planungsbiro Weinert
Tagesordnung:
Offentlicher Teil
1 Erfffnung der Sitzung, Feststellung der-crdnungsgeméRen Ladung und dér Be-
schlussfahigkeit
2 Feststellung der Tagesordnung
3 Genehmigung des &ffentlichen Teils des Protokolls liber die Sitzung des Ausschus-
ses flr Stadientwicklung, Planung und Umweltschutz vom 22.09.2020
4 Einwohnerfragestunde
5 Antrége an den Rat der Stadt
kein Tagesordnungspunkt
8 Stellungnahmen fiir den Birgermeister
6.1 Antrag auf Aufstellung eines vorhaberibezogenen Bebauungsplanes in Buppel, Am

Griin 19a, Seniorénwohnheim "To Huus" sowie Anderung des Flachennuizungspla-
nes - Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 268/2020




7 Antrdge und Anfragen von Ausschussmitgliedern
8 Zur Kenntnisriahmie
8.1 Stadtebauliche Steuerung nach § 35 BauGB
8.1 Antrag auf Neubau einer Wasserterrasse in Varel, Am Hafen (éhe Nr. 7), Flursttick
19/4 der Flur 8, Gemarkung Varel-Stadt
Vorlage: 258/2020
8.1.2  Antrag auf Umbau eines Einfamilienhauses in Altjilhrden, Heidlooger Weg 1, Flur-
-stlick 389/166 der Flur 31, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 281/2020
8.1.3  Bauvoranirage auf Wiedererrichtung eines Wohnhauses in Altjilhrden, Schulzeweg
8, Flurstiick 419/58 der Flur 29, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 298/2020
8.2 Stadtebauliche Stéuerung nach § 34 BauGB
821 Bauvoranfrage zur Umnutzung eines Gebiudes fir Sportwettannahmen in Varel,
Haferkampstr. 3, Flurstick 33 der Flur 12, Gemarkung Varel-Stadt
Vorlage: 297/2020
8.22  Nutzungsénderung eines Nebengebaudes zu einem Atelier in Varel, Bahnhofstralie
49, Flurstlick 34 der Flur 11, Gemarkung Varel-Stadt
Vorlage: 296/2020
Protokoll:
Offentlicher Teil
1 Erdffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemaBen Ladung und der
Beschlussfahigkeit
Die stellveriretende Ausschussvorsitzende Frau Schneider erdffnet die Sitzung
und stellt die ordnungsgemafe Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest,
2 Fest‘stellung der Tagesordnung

Die stellveriretende Ausschussvorsitzende Frau Schneider stellt die Tagesord-
niung fest,

Die Tagesordnung wird einvernehmlich um die TOP-8,1.3, 8.2.1 und 8.2.2 im 6f-
fentlichen Teil sowie um den TOP 4.4 im nichtsffentlichen Teil ergéinzt.




6.1

Genehmigung des.&ffentlichen Teils des Protokolls {iber die Sitzung des’

‘Ausschusses fiir Stadtentwmklung, Planung und Umweltschutz vom

22.09.2020

Der &ffentliche Teil des Protokolls iiber die Sitzung des Ausschusses fiir Stadt-
entwicklung, Planung und Umweltschutz vom 22.09. 2020 wird-einstimmig geneh-
migt.

Einwohnerfragestunde.

Ein Blirger; derim Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung des Senioren-
heimes ,To Huus" in Blppel in der vergangenen Woche einen offenen Brief ver--
fasst hat, erklar, dass er seine darin gemachten Aussagen zurlick nimmt und sich

bei Herrn Will entschuldigt,

Antrige an den Rat der Stadt

kein Tagesordnungspunkt

Stellungnahmen fiir den Blirgermeister

Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in-Biip-
pel, Am Griin 192, Seniorenwohnheim “To Huus" sowie Anderung des Fla-
chennutzungsplanes - Aufstellungsbeschluss

Mit- Schreiben vom 16.12.2019 hat der Eigentiimer des Grundstiickes Am Griin 19a
in Blippel die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anderung des Flichen-
nutzungsplanes fir sein Grundstiick beantragt. In der Ausschusssitzung am
04.02,2020 wurde eine Beratung in den Fraktionen beschlossen.

Die veranderte Planung, die seitens des Investors entwickelt wurde, wurden in den
Sitzungen des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planung und. Umweltschutz-am
18.08.2020 und am 22.09.2020 &ffentlich vorgestell.

Zwischenzeitlich beantragt der Eigentiimer einen vorhabenbezogensn Bebauungs-
plan,

Die Planung sieht nunmehr einen kieineren bebaubaren Bereich und eine.veran-
derte Bebauungsdichte vor, um ginen Baumerhalt im dstlichen Teil des Grundstil-
ckes.zu gewshrleisten Im Bebauungsp!an wird der Bereich @stlich der vorhandene
Bebauung bis zum Graben als Griinfldche ausgewiesen. Die Flache dstlich des
Grabens ist fiir KompensationsmaBnahmen vorgesehen.

Um-den Befurchtungen der. Anwohner hingichtiich von Schaden an der Strale und
Gebiuden nachzukommen, werden jeweils Beweissicherungsverfahren durchge-
fithrt. Durch die Baumanahme entstehende Schaden werden auf Kosten des In-
vestors behoben,



8.1

8.1.1

Das Beweissicherungsverfahren fiir die Strafle und fur die BGebsude sowie das

Thema VerduRerungsbeschrankung von Gebiuden oder Gebaudeteilen werden im

Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Varel weist fur diesen Bereich Uberwiegend.
Ftachen fir die Landwirtschaft aus, so dass eine Anderung des Fléchennutzungs-
planes ebenfalls erforderlich ist.

Herr Korte vom Planungsbliro Diekmann und Mosebach erklért kurz die Auswir-
kungen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Nach den jetzigen Planun-
gen sind 16 Bungalows geplant.

Ratsheir Funke erklart, dass eine Erweiterung des- Seniorenheimes., To Huus",
auch ven den Nachbarn, nicht pauschal-abgelehnt wird. Auch die Erweiterung
bzw. Ergénzung des Heimes durch Bungalows als ,dienende Funktion*erscheint
mit 3 bis 5 Bungalows ebenfalls moglich; aber nicht in' der 3etzt geplanten Grélen-
ordnung: Hierfur ware eing stadtebauliche Entwicklung fir eine Wohnbebauung
erforderlich.

Auf Nachfrage erklart Herr Meyer, dass Nutzungsheschrénkungen durch be-

_schrinkte persénliche Dienstbarkeiten im Grundbuch abgesichert werden kénnen.

Ratsherrn Kliegelhdfer bemangelt dass ein ,Masterplan" Gber die kunftige stadti-
sche Entwicklung von Varet fehlt, Auf die Anmerkung des Herrn Burgermeister,
dass der Flachennutzungsplan der Stadt Varel Solche Entwicklungsideen enthalt,
erklart Herr Kliegelhdfer, dass dieser Flachennutzungsplan leider visionslos sei.

Beschluss:

Das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Varel in Biippel, Am Griin 193,
wird eingeleitet, Der Geltungsbereich ist den Lageplanen zu entnehmen. Die Pla-
nung wird dem Antragsteller mit einem Durchfuhrungsvertrag Ubertragen.
Mehrheitlicher Beschluss

Ja: 6 Nein: 5

Antrige und Anfragen von Ausschussmitgiiedern

Keine Antrége und Anfragen.

Zur Kenntnisnahme

Stidtebauliche Steuerung nach § 35 BauGB

Antrag auf Neubau einer Wasserterrasse in Varel, Am Hafen (Hohe Nr. 7),

Flurstiick 19/4 der Flur 8, Gemarkung Varel-Stadt

Die Verwaltung steflt den Plan vor. Es ist beabsichtigt, die beaniragte Genehmi-
gung'zu erteilen,




8.1.2

8.1.3

8.2

8.21

8.2.2

Antrag auf Umbau eines Einfamilienhauses in Altjithrden, Heidlooger Weg 1,
Flurstiick 389/166 der Flur 31, Gemarkung Varel-Land

Der Antrag wird dem Ausschuss vorgestelit. Die Verwaltung beabsmhtrgt gine.
Genehmigung zu erteilen.

Bauvoranfrage auf Wiedererrichtung eines Wohnhauses in Altjlihrden,
Schulzeweg 8, Flurstiick 419/58 der Flur 29, Gemarkung Varel-Land

Die Verwaltung stellt den Inhalt der Bauvoranfrage vor. Es ist beabsichtigt, eine
Genehmigung zu erteilen.

Stidtebauliche Steuerung nach § 34 BauGB

Bauvoranfrage zur Umnutzung eines Gebéudes flir Sportwettannahmen in
Varel, Haferkampstr. 3, Flurstiick 33 der Flur 12, Gemarkung Varel-Stadt

Die Bauvoranfrage wird dem Ausschuss vorgestellt. Die Verwaltung beabsichtigt,
eine entsprechende Genehrriigung zu erteilen,

[Einige Ausschussmitglieder wiinschen sich, dass solche Wettbiiros, dhnlich wie

auch Spielhallen, noch weiter reglementiert werden soliten, um das Problem

+Spiélsucht” zu bekdmpfen.

Nutzungsénderung eines Nebengebiudes zu einem Atelier in Varel, Bahn-
hofstralle 49, Flurstiick 34 der Flur 11, Gemarkung Varel-Stadt

Die Verwaltung stellt den Inhalt des Antrages vor. Es ist beabsichtigt, die bean-

tragte Erlaubnis zu erteilen.

Zur Beglaubigurig;

gez. Hannelore Schneider gez. Harald Kaminski
(stellv. Vorsitzends) (Protokollfiihrer)




