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Konzeption — Sportpark Langendamm

» ausgearbeitet vom Ingenieurbiro Thalen Consult GmbH, Neuenburg (17. Februar 2020)
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Planungsrechtliche Situation — Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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Entwurf der 44. Flachennutzungsplananderung — Planzeichnung

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbliche Bauflichen

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereiches, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen

------
---------

Flachen firr Sport- und Spielanlagen

ooooooo
--------

G Sportanlagen
ﬂ Spielanlagen

3. Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und fiir die
ortlichen Hauptverkehrsziige

IE Parkplatzflichen

4. Sonstige Planzeichen
Grenze des Geltungsbereiches der
Anderung des Fldchennutzungsplanes
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Entwurf des Bebauungsplanes — Planzeichnung

Stadt Varel

Bebauungsplan Nr. 244 "Sportpark Langendamm"
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Entwurf des Bebauungsplanes — Planzeichnung

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Fldchen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
dffentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen

- Fléche fiir Sport- und Spielanlagen mit Angabe der Zweckbestimmung:

D Sportanlagen
ﬂ Spielanlagen

2. Verkehrsflachen

- Strallenverkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: Parkplatz

3. Griinflichen

private Grinflachen

=~

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

O00CO
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchemn

boooo und sonstigen Bepflanzungen

: e : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

sesae B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

5. Sonstige Planzeichen
iy
1] i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen zu Gunsten der Anlieger und
;II i des Grundstiickseigentimers
-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

6. Informelle Darstellung

Bo:kﬁornsr /
U S | |
- \ Diekmann - Mosehach & Partner ”
- B g o o 7




44. Flachennutzungsplananderung / B-Plan Nr. 244 ,Sportpark Langendamm®*

Abwagungsvorschlage

zu den im Zuge der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. § 4 (2) BauGB)
sowie der Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 (2) BauGB)
eingegangen Stellungnahmen

Diekmann - Mosehach & Partner )



44. Flachennutzungsplananderung / B-Plan Nr. 244 ,Sportpark Langendamm®*

TOB/ Behorden

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Friesland

Untere Bodenschutzbehorde / Untere
Immissionsschutzbehorde tragt keine
Bedenken vor, merkt jedoch erneut an, dass
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch
geeignete Schallschutzmallnahmen
(entsprechend des Gutachtens) zu verhindern
sind

Fachbereich StraBenverkehr fordert eine
verkehrliche Prognose zur Betrachtung der
Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes K 110 /
TorhegenhausstraBe

Ausfuhrungen werden berucksichtigt.
Organisatorische Schallschutzmalinahmen,
die eine Nutzung der Sportanlagen nach
22:00 Uhr betreffen, werden untersagt.

Anregung wurde gefolgt. Das Ingenieurburo
Roelcke & Schwerdhelm GbR aus Varel hat
die verkehrlichen Auswirkungen
insbesondere die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes untersucht. Mit dem Ergebnis,
dass die geplante Anbindung maglich ist.

Die Auswirkungen auf das umliegende
Verkehrsnetz werden als vertraglich
eingeschatzt. Es bleibt bei Qualitatsstufe A,
der besten Leistungsfahigkeit nach dem
Handbuch fur die Bemessung von
StralRenverkehrsanlagen.

Diekmann - Mosebach & Partner )



44. Flachennutzungsplananderung / B-Plan Nr. 244 ,Sportpark Langendamm®*

TOB/ Behorden

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Entwasserungsverband Varel

Forderung zur Einhaltung der
Satzungsbestimmungen des Verbandes,
aufgrund des, durch das Gebiet flieRenden,
Gewassers |l. Ordnung i.V.m. Raumuferstreifen

Berucksichtigung entsprechender
RegenruckhaltemaBnahmen flr die
Oberflachenentwasserung durch zusatzliche
Anforderungen

Anregung wird nicht gefolgt. Gewasser
mussen verlegt bzw. neu gestaltet werden.
Gleichwohl wird eine ordnungsgemale
Unterhaltung des Grabens gewabhrleistet.

Anregung wurde gefolgt. Ein
Entwasserungskonzept, welches die
Errichtung eines Regenruckhaltebeckens
vorsieht, liegt bereits vor und die
Planunterlagen wurden um entsprechende
Ausfuhrungen erganzt.

EWE Netz GmbH

Hinweis zu einer unterirdischen

Versorgungsleitung, die durch das Plangebiet
verlauft

Anregung wurde berucksichtigt. Es erfolgte
ein fachlicher Austausch sowie Einsicht in die
Leitungsplane. Die Hochdruckleitung verlauft
uberwiegend auf3erhalb des
Geltungsbereichs. Keine baulichen Anlagen
oder tiefwurzelnden Bepflanzungen in diesem
Bereich geplant, dennoch Berucksichtigung
im Rahmen der Ausfuhrungs- und
Genehmigungsplanung

Diekmann - Mosebach & Partner )



44. Flachennutzungsplananderung / B-Plan Nr. 244 ,Sportpark Langendamm®*

TOB/ Behorden

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Oldenburgisch-Ostfriesischer \Wasserverband

In der Hauptsache Hinweise zur technischen
Infrastruktur

Berucksichtigung auf Ebene der Ausfuhrungs-
bzw. Genehmigungsplanung.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

(LBEG)

Allgemeine Hinweise zum Belang des Bodens,
etwaigen Bodenarbeiten und zur Vermeidung /
Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen.

Hinweis zur erdverlegten Hochdruckleitung der
EWE Netz GmbH mit Bitte um Beteiligung des
Unternehmens

Berucksichtigung auf Ebene der
Ausfuhrungs- bzw. Genehmigungsplanung.

Die Beteiligung der EWE Netz GmbH erfolgte
bereits und die Hochdruckleitung wird
entsprechend des voranstehenden
Abwagungsvorschlages berucksichtigt.

Diekmann - Mosebach & Partner )



44. Flachennutzungsplananderung / B-Plan Nr. 244 ,Sportpark Langendamm®*

Offentlichkeit

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Anwohner

Anmerkung, dass es sich bei der
Torhegenhausstralle eigentlich um eine
Sackgasse handelt, jedoch das Privatgelande
des Autohauses zur Umfahrung genutzt wird

Ausfiihrungen zum Bericht bzw. den
Berechnungen der ted GmbH. Angabe des
Stral3enbelages ,Asphalt® nicht korrekt, da eine
sehr raue und unebene Asphalt/Split-Mischung
vorliegt. Frage nach aktiven
Larmschutzmalnahmen sowie Forderung zum
Auftrag von ,Flusterasphalt®.

Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h

Forderung der Umgestaltung des Knotenpunktes
Zum Jadebusen (K 110) / Torhegenhausstralde
sowie Hinweis, dass sich keine Hochrechnungen
/ Verkehrszunahmen im Gutachten wiederfinden

Ausfuhrungen sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Umstand obliegt dem
Eigentumer.

Bei den Berechnungen wurde ein nicht
geriffelter Guldasphalt bertcksichtigt. Selbst
eine vollig zerstorte Asphaltschicht wirde
lediglich zu einer Erhdhung von ca. 1 dB(A)
fuhren, wodurch die Grenzwerte noch immer
eingehalten werden wurden. Folglich keine
aktiven Larmschutzmal3nahmen erforderlich.
FlUsterasphalt entfaltet seine Wirkung erst ab
Geschwindigkeiten von > 60 km/h, da vorher
Motor- und Antriebsgerausche uberwiegen.

Nicht Gegenstand der Bauleitplanung

Verkehrsmengenberechnung berucksichtigt
den Zustand nach ErschlieRung sowie eine
sehr intensive Auslastung des Sportparks,
daher keine zusatzliche Verkehrszunahme

Diekmann - Mosehach & Partner )



Endfassung der 44. Flachennutzungsplananderung — Planzeichnung

- Keine Anpassung erforderlich

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbliche Bauflichen

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereiches, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen

------
---------

Flachen firr Sport- und Spielanlagen

oooooo
--------

G Sportanlagen
ﬂ Spielanlagen

3. Flachen fiir den liberortlichen Verkehr und fiir die
ortlichen Hauptverkehrsziige

IE Parkplatzflichen

4. Sonstige Planzeichen
Grenze des Geltungsbereiches der
Anderung des Flachennutzungsplanes
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Endfassung des Bebauungsplanes — Planzeichnung

Stadt Varel

Bebauungsplan Nr. 244 "Sportpark Langendamm”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Innerhalb. §9(1)
von Aniagen, die far den Betrieb der Sportaniage erforderich sind, wie = B. Tribunen, Flulichtmasten,
Ballangzéune efc. zuldssig. Femer Ist die Emichting eines Funklonsgebaudes mit Umkiekden,

‘Aufgrund des § 1 Abs 3 und 928 § 10 GES EaUpESeTbITTES (B
mVG).in den jew

PRAAMBEL

- Keine Anpassung erforderlich

NG CoS § OF BeS TIegerssansieenen:
Kommunalvertassungsgessizes (Ko s aktuel ungen, hat der Rat der Stadt Varel
den Bebauungspian Ni. 244 “Sportpark Langendamm” bestehend aus der Planzeichnung nd den_textichen
Fostsst

nitaraniagen. Lagerraumen. Vereinsraumen und sowis eine dor

W
 \
- ¢ Y

AR\

W« 7
\&M )Y 4
P

/ Ll
X \

{ Sanaverge
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N
R

por- und (1) . 5 BauGB zuk

Sehutz, 2ur Pliege Natur und 9 (1)
N 20 BauGB sin¢ zur Venmedung artenschutzrechlicher Verbatstaibesténde fir Bruivogel und
Fledermause gemafl § 44 (1) BNatSchG fur cen Star 14 Nistiifen und fur den Gartenrotschwanz zwei
Nisthlfen an den 2u eraltenden Béumen im Gellungsbersich anzubringen. Die Durchichrung der
Mafinahme ist rechizedig vor der Bruzeit umzusstzen Des Weteren sind 22 in

varel

(Siegel)
Birgermeister

hergestelte Fledermaus-Spatenicisten an den zu erhaltenden Béumen anzubingen. Eine freie An- nd

3. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 25b BauG feslgesetzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und far
e Erhallung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepfanzungen sowe von Gewasssm (EF 1) st de

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE
Liegenschafiskarte

htung eines 1)
sind zuischen 20 und O vom Hundert der varhandenen GroRbaume 2u erhalten. Sofern weniger as 50
vom Hundert der vorhandenen GroAtéume erhalten werden, sind fir die Differenz Ersatzpfanzungen mit
heimischan standorigerectten Gehdizen auf dem Flurstick 44822, Gemarkung Varel-Land, Flur 15

4. Innemalb der gem. § 9(1) Nr. 25 Flachen it Bindungen for Bepflanzungen und
e Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepfianzungen sowie von Gewdsser (EF 2) st die
richtun Materalien und

it einer madmalen Bree von 2.00 m sowls einer maximalen Gesamiflache von 700 m’, zulsssig.
Innarhaib der Erhaflache (EF 2) sind zwischen 20 und 50 vom Hundert der vorhandenen Grofibaume zu

Mallstab: 1:1.000
Quelle' Ausauig aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs: und Katastervenvaltung,

oxn Bren
PO——

tesvermessung Nedersachsen
Regionalcrekion Aurct

‘Sofern weniger als 50 vom Hundert der sind fur die
Differenz Ersatepflanzungen it heimischen standorigerechten Geholzen auf dem Flurstick 448132
‘Gemarkung Varel-Land, Flur 15 vorzunehmen.

5 Innemalb der fesigeseizien Flachen zum Anpflanzen von Baumen Sirauchem und sonstigen

Beplanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind heimische

Kombinaiicn mit einem Erchwall anzulegen und auf Dauer 2u erhalten Die Anpf:  in der auf dis
Ferigstalung der baulichen Mafinahmen folgenden Pfanzperiode. durchzufiiren. Abgange oder
Besetigungen sind durch gleichwerte Neupllanzungen zu ersetzen.

2Zu verwendende Planzanarten
Baume  Stisleiche, Traubensiche, Eberesche, Schwarzerle, Birke, Hainbuche, Rolbuche
Straucher. Fekdahorn, Hassinuss, Ohrweide, Hundsross, Schiehe, Eingrifeliger Weitdorn

Gendlzguataten
Hochstamme, 3¢ verpflanzi, Stemrmurfang 12 - 14 am
He: janzt_ Hone 125 - 150 Gm

Straucher. leichte Suaucher. 1 x verpfanzt. Hehe 70 - 90 cm

HINWEISE

1. Solten bei den gopianten Bau- und Ergarbaitan ur- oder frihgeschichtiche Bodenfunde (das komen u. a

sein: Tongefaiacherben. Hoizkonle- ansammiungen. Schiacken sowie auffalige

5 14 (1) des

trationen. n solcher
Nds. Denkmalschuizgeseizes (NDSChG) meidepsichig und missen der unteren
der Stack Varel sowe dem Niedersichsischen Landesat fur Denkmalgflege - Referat Archaciogie -

gich germel Moldepfichiigist der Findar, der Laiter der Arbaiten oder der Unternahmer
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSChG bis zum Ablauf von 4 Werkiagen nach des
Anzege unverandert zu lassen, baw. fur Inren Schuiz Ist Soige zu Uagen. wem nicht die
Denkmalscnutzbenorde vorner die Forlsetzung der Arbeit gestattet

2. Solten Master zutage treten,
ist

s nd siadiobauli
bauichen Anlagen sowle Straen. Wege und Platze volstancig nach (Stand vorn 19.10.2020).
Varel, den.
i
L o)
Katasterarm Varel (siegel)
Unterschit)
PLANVERFASSER
Dr! & Partner
Rastede,
Unlerschii
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Dar der Stact Varel hat in seiner Sitzung am de Austellung des
Nr- 244 "Sportpark Langendamim” beschiossen. Der Aufstallungsbaschluss st gema § 2
BauGE ortsiblich sowis auf der Interneiseite de Stad: bekannigemacht worden
Varl,
Birgermeister
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

3 Solten bei den Bau- und Erdarbeiten Kampfmitel (Granaten, Panzerfausten, Minen efc) gefunden
e, und Landesver

ey - (KED) 2 melden.

4. Sofem mineraische Abialle (Recydingschotter und Bodenmaterisl fir geplante Verfillungen oder

Versisgelungen zum Einsatz kammen solle. gelten de Anforderungen der LAGA M 20 (Witilung der

inderarbeilsgemeinschat Abfall Nr. 20 "Anforderungen an die sioffiche Verwerlung von mineraischen
Reststoffenvabfalin’)

5. Inemab des Getungsbereichs sind die Bostmmungen des § 39 BNatSchG (Algemeiner Schutz

Dar dor Stadt Varel hat in seiner Sitzung am nach Er o

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 244 "Sportpark Langendam zugesiimt und die Gifentiche Auslegung

gema § 3 Abs. 2 BaUGB beschiossen. Ort und Dauer der AUSIEUG wuen EmaG § 3 Abs. 2 BaUGE am
SUblch Sowie aul der_Inlemelselle der Stadt- bekannl gemacht Der Entwur des

Bebauungspianes Nr. 244 “Sportpark Langendamm”

umweitbezogenan Stellungnanmen vor

war auf dor Internelsile cer Stadi sinschbar.

hat mi Begrundung Sowis den bereds voriegenden
bis zum offentich ausgelegen und

wildebender Tiere und Planzen) in Verbindung mil § BNatSchG (Vorschifien far
und bestimmte andere Tier- und Planzenarten) zu beachion.

6. Fiir e neu geplarte Nutzungen konnen im Hinblick auf die von der Bundesstralle (B 437) ausgahenden

. Stadt

8. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 03112017 (BGEL. 1.
3634) anzuwenden
9. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21112017
(BGBL 1. S 5788) anzuwenden

10. Es git die Planzsichenverordnung (PlanzV) 1990, zulefzt gesndert durch Arikel 3 des Gesetzes vom
04052017 (BGBL 1. §. 1057).

Wacz bis zum

st wehrond des vor
Méz bis zum 30. September.

1. Die -
15, Jull unzuldissig. Dertber hinaus Ist Sie unzulassig in der Zel vom 01
sofern Geholze oder Baume abgeschriten,

Biumen im Zoitraum vom 01 Oktober bis Ende Februar jewsls nur zuldssig. wenn die untero

Varel
Burgermeisier

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rst der Stadt Varel hat den Bsbauungsplan Nr 244 "Sporipark Langendamm besiehend aus der

Planzsichning bs. 2 BauGE

1. Flachen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des.
ffentlichen und privaten Bereichs, Fléchen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir

Poyu—
@ -

s .

2. Verkehrsflachen

|:| F—

RE—
o AT
3. Grinflachen
|:| [EE—

4. Planungen, unt

d "
2um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ungrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stiauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Baumen

5. Sonstige Planzeichen

-
L]

6. Informelle Darstellung

Nit Geh.. Fahr- und Leitungsrachten u belastende Flschen zu Gunsten der Arlisger
des Grundstickseigentumers

und

in seiner Sitzung am gemad § 10 BauGB als Satzung beschiossen. Die Bagrundung wurde

8 BauGB beigeligt

Varel
Bargermeister

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes Nr 244 "Sportpark Langendam” ist gemat § 10 Abs. 3
Baucs am im Amisolatl bekann gemacht worden. Der Bebauungspian Ni. 244 “Sportpark
Langendamrt i daimil am rehtsverbindich geworden.

Varel
Birgemmaisier

Stadt Varel

Landkreis Friesland

Zuvor 1 Antrag ene
erisprechende Zusirymung e hat. Dortor hous sind Craberumoestalungan autethl dr Zei
‘zwischen dem 01, Februar und dem 30. Jull durchzufuhven. Bei Durchfubrung der Arbeilen innerhalo

12. Folgende Fiachen werden als Kompensationsfiachen (U den Bebauungspianes Nr. 244 Sportpark
angendamm" Flachenpool

Die Deckung
der Stadl Ve
Planvorhaben.

das Kompensationsdefizis (6,275 Werlsinhsiten) erfolgt im Flichenpool “Zetaler Marsch
e (Gesamigiotie 789,900 Werieinhelen). Es verbielben 28 655 Wertsinlen (0r weilsre

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

v i 244 "Sportpark Langendam ist gama
§ 215 BauGB de Vedetaung von Verfahrons- und Formvorschiten beim Zustandekommen  dos
Begrindung

Varel
Burgermeister

BEGLAUBIGUNG
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 244 "Sportpark Langendam” stimimt mit der Urschrit aberein.

Varel,
Birgermeister

Bebauungsplan Nr. 244
"Sportpark Langendamm'

Upersichtsplan unmatstablich

Endfassung

Diekmann - Mesebach & Partner
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Endfassung des Bebauungsplanes — Planzeichnung

PLANZEIC| > Keine Anpassung erforderlich

1. Fldchen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
dffentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen

- Fléche fiir Sport- und Spielanlagen mit Angabe der Zweckbestimmung:

D Sportanlagen
ﬂ Spielanlagen

2. Verkehrsflachen

- Strallenverkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: Parkplatz

3. Griinflichen

private Grinflachen

=~

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

O00CO
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchemn

boooo und sonstigen Bepflanzungen

es e
* Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
sesee Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewsssern

5. Sonstige Planzeichen

T
1] i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen zu Gunsten der Anlieger und
;II i des Grundstiickseigentimers

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

6. Informelle Darstellung

Gewa Taur ifen

e

U Ce——— )} ; Diekmann - Mosehach & Partner /@




Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Diekmann - Mosebach & Partner )



