
Stadt Varel
Sitzung des Ausschusses für Stadtentwicklung, 

Planung und Umweltschutz

TOP 5.1:
Bebauungsplan Nr. 244 (Sportpark Langendamm) sowie 44. Änderung des 

Flächennutzungsplanes – Abwägung und Satzung- sowie 
Feststellungsbeschluss

Vorlage: 334/2020



Lage des Plangebietes



Luftbild

Langendamm

Anlass und Ziel der Planung

• Errichtung eines zentralen 

Sportparks am Standort 

Langendamm

Papier- und 
Kartonfabrik Varel

9,1 ha



Konzeption – Sportpark Langendamm

 ausgearbeitet vom Ingenieurbüro Thalen Consult GmbH, Neuenburg (17. Februar 2020)



Planungsrechtliche Situation – Ausschnitt aus dem Flächennutzungsplan 

9,1 ha



Entwurf der 44. Flächennutzungsplanänderung – Planzeichnung



Entwurf des Bebauungsplanes – Planzeichnung



Entwurf des Bebauungsplanes – Planzeichnung



44. Flächennutzungsplanänderung / B-Plan Nr. 244 „Sportpark Langendamm“

Abwägungsvorschläge

zu den im Zuge der Beteiligung der Behörden und           
sonstigen Träger öffentlicher Belange (gem. § 4 (2) BauGB) 

sowie der Beteiligung der Öffentlichkeit (gem. § 3 (2) BauGB) 
eingegangen Stellungnahmen
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Anregungen Abwägungsvorschläge

Landkreis Friesland

Untere Bodenschutzbehörde / Untere 
Immissionsschutzbehörde trägt keine 
Bedenken vor, merkt jedoch erneut an, dass 
Überschreitungen der Immissionsrichtwerte durch 
geeignete Schallschutzmaßnahmen 
(entsprechend des Gutachtens) zu verhindern 
sind

Fachbereich Straßenverkehr fordert eine 
verkehrliche Prognose zur Betrachtung der 
Leistungsfähigkeit des Knotenpunktes K 110 / 
Torhegenhausstraße

- Ausführungen werden berücksichtigt. 
Organisatorische Schallschutzmaßnahmen, 
die eine Nutzung der Sportanlagen nach 
22:00 Uhr betreffen, werden untersagt.

- Anregung wurde gefolgt. Das Ingenieurbüro 
Roelcke & Schwerdhelm GbR aus Varel hat 
die verkehrlichen Auswirkungen 
insbesondere die Leistungsfähigkeit des 
Knotenpunktes untersucht. Mit dem Ergebnis, 
dass die geplante Anbindung möglich ist. 

- Die Auswirkungen auf das umliegende 
Verkehrsnetz werden als verträglich 
eingeschätzt. Es bleibt bei Qualitätsstufe A, 
der besten Leistungsfähigkeit nach dem 
Handbuch für die Bemessung von 
Straßenverkehrsanlagen.
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Anregungen Abwägungsvorschläge

Entwässerungsverband Varel

Forderung zur Einhaltung der 
Satzungsbestimmungen des Verbandes, 
aufgrund des, durch das Gebiet fließenden, 
Gewässers II. Ordnung i.V.m. Räumuferstreifen

Berücksichtigung entsprechender 
Regenrückhaltemaßnahmen für die 
Oberflächenentwässerung durch zusätzliche 
Anforderungen

- Anregung wird nicht gefolgt. Gewässer 
müssen verlegt bzw. neu gestaltet werden. 
Gleichwohl wird eine ordnungsgemäße 
Unterhaltung des Grabens gewährleistet.

- Anregung wurde gefolgt. Ein 
Entwässerungskonzept, welches die 
Errichtung eines Regenrückhaltebeckens 
vorsieht, liegt bereits vor und die 
Planunterlagen wurden um entsprechende 
Ausführungen ergänzt.

EWE Netz GmbH

Hinweis zu einer unterirdischen 
Versorgungsleitung, die durch das Plangebiet 
verläuft

- Anregung wurde berücksichtigt. Es erfolgte 
ein fachlicher Austausch sowie Einsicht in die 
Leitungspläne. Die Hochdruckleitung verläuft 
überwiegend außerhalb des 
Geltungsbereichs. Keine baulichen Anlagen 
oder tiefwurzelnden Bepflanzungen in diesem 
Bereich geplant, dennoch Berücksichtigung 
im Rahmen der Ausführungs- und 
Genehmigungsplanung
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Anregungen Abwägungsvorschläge

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband

In der Hauptsache Hinweise zur technischen 
Infrastruktur

- Berücksichtigung auf Ebene der Ausführungs-
bzw. Genehmigungsplanung.

Landesamt für Bergbau, Energie und Geologie 
(LBEG)

Allgemeine Hinweise zum Belang des Bodens, 
etwaigen Bodenarbeiten und zur Vermeidung / 
Verminderung von Bodenbeeinträchtigungen. 

Hinweis zur erdverlegten Hochdruckleitung der 
EWE Netz GmbH mit Bitte um Beteiligung des 
Unternehmens

- Berücksichtigung auf Ebene der 
Ausführungs- bzw. Genehmigungsplanung.

- Die Beteiligung der EWE Netz GmbH erfolgte 
bereits und die Hochdruckleitung wird 
entsprechend des voranstehenden 
Abwägungsvorschlages berücksichtigt.T
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Anregungen Abwägungsvorschläge

Anwohner

Anmerkung, dass es sich bei der 
Torhegenhausstraße eigentlich um eine 
Sackgasse handelt, jedoch das Privatgelände 
des Autohauses zur Umfahrung genutzt wird

Ausführungen zum Bericht bzw. den 
Berechnungen der ted GmbH. Angabe des 
Straßenbelages „Asphalt“ nicht korrekt, da eine 
sehr raue und unebene Asphalt/Split-Mischung 
vorliegt. Frage nach aktiven 
Lärmschutzmaßnahmen sowie Forderung zum 
Auftrag von „Flüsterasphalt“. 

Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h

Forderung der Umgestaltung des Knotenpunktes 
Zum Jadebusen (K 110) / Torhegenhausstraße 
sowie Hinweis, dass sich keine Hochrechnungen 
/ Verkehrszunahmen im Gutachten wiederfinden 

- Ausführungen sind nicht Gegenstand der 
Bauleitplanung. Umstand obliegt dem 
Eigentümer.

- Bei den Berechnungen wurde ein nicht 
geriffelter Gußasphalt berücksichtigt. Selbst 
eine völlig zerstörte Asphaltschicht würde 
lediglich zu einer Erhöhung von ca. 1 dB(A) 
führen, wodurch die Grenzwerte noch immer 
eingehalten werden würden. Folglich keine 
aktiven Lärmschutzmaßnahmen erforderlich. 
Flüsterasphalt entfaltet seine Wirkung erst ab 
Geschwindigkeiten von > 60 km/h, da vorher 
Motor- und Antriebsgeräusche überwiegen.

- Nicht Gegenstand der Bauleitplanung

- Verkehrsmengenberechnung berücksichtigt 
den Zustand nach Erschließung sowie eine 
sehr intensive Auslastung des Sportparks, 
daher keine zusätzliche Verkehrszunahme
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Endfassung der 44. Flächennutzungsplanänderung – Planzeichnung

 Keine Anpassung erforderlich



Endfassung des Bebauungsplanes – Planzeichnung

 Keine Anpassung erforderlich



Endfassung des Bebauungsplanes – Planzeichnung

 Keine Anpassung erforderlich



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!


