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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 246 ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau einer Férderschule in der Stadt Varel.

In der Sitzung des Kreisausschusses des Landkreises Friesland am 11.12.2019 wurde
beschlossen, die Planung fur den Neubau einer Foérderschule durchzuftihren und die
Standortfrage zu klaren. Hierzu wurden im Stdkreis die Stadt Varel und die beiden Gemeinden
Bockhorn und Zetel auf geeignete Standorte tUberpruft.

Im Rahmen der Standortprifung haben sich die beiden Standorte in Varel (Sportanlage an der
Oberschule Varel) und in Zetel der Standort der AuRenstelle Westerende der IGS Friesland
Sud als realistische Alternativen dargestellt. Neben der guinstigen verkehrstechnischen
Ausstattung sind an dem Standort in Zetel erhebliche Sanierungs- und Umbaumaf3nahmen
erforderlich, die zu der Entscheidung eines Neubaus auf dem Sportplatz Arngaster Stral3e in
Varel flhrten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 246 erfolgen eine Neuordnung der sportlichen
Anlagen sowie die Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf im sudlichen Teil des
Plangebietes. Im nordlichen Teilbereich werden o6ffentliche Grinflaichen mit der
Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt.

Nach der zum 1. Januar 2007 in Kraft getretenen Gesetzesénderung kann fir die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 246 ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB durchgeftihrt
werden, da

= der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient,
= die zuldssige Grundflache unter 20.000 gm liegt,

= durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zulassig werden, die der Pflicht zu einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und

= die Schutzguter der FFH-Gebiete und Europdaischen Vogelschutzgebiete nicht beein-
trachtigt werden.

Im vorliegenden Fall werden bereits baulich in Anspruch genommene Flachen Uberplant und
einer neuen Nutzung zugefihrt.
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2 LAGE UND ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Stadt Varel, nordlich angrenzend an der
Rodenkirchener Strafl3e (BundesstralRe B 437) und dstlich angrenzend der Sidener Leke. Der
raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 3,9 ha.

Die Lage des Plangebiets ist dem Deckblatt dieser Begriindung zu entnehmen.

3 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG

Das Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage der Stadt Varel. Zum gegenwartigen Zeitpunkt
handelt es sich bei dem Plangebiet um Sportplatzflachen, bestehend aus einem Rasenplatz,
drei Tennisplatzen sowie umliegenden kleineren Sportanlagen. Weiterhin befindet sich in dem
Plangebiet eine Gymnasikhalle. Im sidwestlichen Bereich werden eine Busschleife sowie eine
Stellplatzanlage an die Rodenkirchener Stral3e (BundesstralRe B 437) angebunden.

Das Plangebiet wird 6stlich und nérdlich durch einen dichten Baumbestand eingesaumt. Die
westliche Abgrenzung erfolgt durch das Gewasser Il. Ordnung, Stidener Leke. Hierbei handelt
es sich um ein Verbandsgewasser des Entwéasserungsverbandes Varel, dessen Satzung flr
Gewasser II. Ordnung einen beidseitigen Raum- und Unterhaltungsstreifen von 10 m festlegt.

Luftbild des Plangebiets
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Auf dem Sportplatz ,Arngaster Stral3e" befinden sich zurzeit folgende Sportanlagen:

1 Grol3spielfeld (Grundsanierung des Platzes erforderlich)

= 1 Kleinspielfeld (Belag ist abgangig)

= 1 Weitsprunganlage (Anlage muss teilweise gesperrt werden)

= 3 KugelstoRanlagen (KugelstoRringe sind teilweise mit Gras tberwuchert)
= 1 Laufbahn (Belag ist abgéngig)

= ] Platzflache als Skaterbahn

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altablagerungen und/oder Altstandorte bekannt.

4 PLANUNGSVORGABEN

4.1 Landesraumordnung

Die Neubekanntmachung der Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen ist am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26. September 2017 im
Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378)
vertffentlicht worden. In der zeichnerischen Darstellung trifft das NLROP keine konkreten
Aussagen Uber das Plangebiet. Das Landesraumordnungsprogramm stellt die Stadt Varel als
Mittelzentrum dar.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 246 steht den im NLROP genannten Zielen nicht
entgegen.
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> Btallan-

Auszug aus der Neubekanntmachung 2017 des Landesraumordnungsprogramms (ohne Maf3stab)

Eine Konkretisierung der Aussagen des NLROP erfolgt innerhalb des Regionalen
Raumordnungsprogrammes fur den Landkreis Friesland.
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4.2 Regionale Raumordnung

Das regionale Raumordnungsprogramm 2003 des Landkreises Friesland ist seit dem
10.09.2004 rechtskréaftig.

‘ «f-!!P"ll
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Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (ohne Maf3stab)

Die Stadt Varel wird im RROP 2003 mit der zentral6rtlichen Funktion als Mittelzentrum
dargestellt. Zusatzlich werden die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung sowie die
Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und Arbeitsstatten
festgelegt.

Fur das Plangebiet selbst trifft das RROP 2003 keine konkreten Aussagen.

Das regionale Raumordnungsprogramm 2019 fiir den Landkreis Friesland befindet sich zurzeit
in Genehmigung. In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind gem. 8 4 (1) ROG als
sonstiges Erfordernis der Raumordnung zu berticksichtigen.
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Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2020, Entwurf (ohne Mafstab)

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich angrenzend des zentralen Siedlungsgebietes.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Friesland befindet sich das
Plangebiet direkt nérdlich zur Rodenkirchener StralRe (Bundesstrale B 437), die als
Hauptverkehrsstral3e dargestellt wird.

Insgesamt steht die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 246 den Zielen der regionalen
Raumordnung nicht entgegen.
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4.3 Flachennutzungsplan der Stadt Varel

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Varel wird das Plangebiet als 6ffentliche Grinflache mit
den Zweckbestimmungen Sportplatz und Tennisplatz dargestellt. Stdwestlich angrenzend
wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule/Schwimmbad
dargestellt. Weiterhin wird eine Pumpstation dargestellt. Nordwestlich angrenzend befindet
sich eine Wohnbauflache. Die weiteren umliegenden Flachen werden als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Bei den unmittelbar umliegenden Bereichen handelt es sich um
Wohnbauflachen (W) und gemischte Bauflachen (M).

......
A

.......... Tl - NS, -\ N\ NN
Zeichnerische Darstellung des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes (Auszug ohne Mal3stab)

Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 246 ist eine Erweiterung der
Flache fur den Gemeinbedarf und entsprechend eine Teilaufhebung der Grinflache
erforderlich.

Trotz der Abweichung vom rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist eine Plananderung nicht
erforderlich. Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren ermdglicht, bevor der Flachennutzungsplan geandert wurde. Da es
sich im vorliegenden Fall um die Anderung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
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handelt, ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt. Die Stadt Varel wird eine
Berichtigung des Flachennutzungsplans durchfihren.

5 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 Art und Mald der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird fir den sidlichen Bereich des
Plangebietes eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule“ gem. 8§ 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Das bestehende westlich angrenzende Schulzentrum wird mit
der Planung arrondiert.

Es wird eine Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Schule festgesetzt. Neben
schulischen Anlagen, sind dienende Nebenanlagen (gem. 814 BauNVO) und Stellplatze (gem.
§ 12 BauNVO) zulassig. Ferner sind Anlagen zuldssig, die dem Schulsport dienen.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Entsprechend der urspriinglichen Planfassung werden gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine max. zuladssige Firsthhe von 16,2 m NHN
festgesetzt.

Die maximale Geschossigkeit wird gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO mit Ill Vollgeschossen
festgesetzt.

5.3 Bauweise und Baugrenzen

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend erfolgt eine Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstucksflache durch Baugrenzen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, die zum einen die
bestehende Gymnastikhalle einschl. einer Erweiterung und zum anderen die geplante
Foérderschule umfassen.

Entsprechend der geplanten Vorhaben wird gem. 8§ 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende
Bauweise (a) festgesetzt, die einer offenen Bauweise entspricht, jedoch mit einer
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Gebaudelange von max. 110 m. Mit dieser Festsetzung wird eine optimale
Grundsticksausnutzung  ermdéglicht  und auf  Einschrankungen der  spateren
Gebaudegestaltung verzichtet.

5.4 Grunflachen

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird im nordlichen Teilbereich des
Plangebietes eine o6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* festgesetzt.

Innerhalb der Offentlichen Grunflaiche sind Nebenanlagen (gem. §14 Abs. 1 BauNVO)
zulassig, die fir den Sportbetrieb erforderlich sind. Nebenanlagen, in Form von Gebauden,
sind nur mit einer max. Grundflache von bis zu 50 m? zul&ssig.

5.5 Natur und Landschaft

Es erfolgt die Festsetzung einer offentlichen Grinfliche (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) fir
den nordlichen und 6stlichen Randbereich des Plangebietes. Zur Absicherung des
Gehdlzbestandes sowie zur Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt erfolgt eine
Festsetzung zum Erhalt von Baumen und Strauchern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

Erganzend zur 0.g. zeichnerischen Festsetzung erfolgt eine Absicherung des Baumbestandes
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches. Mit dieser Festsetzung werden auch
Einzelbdume, die sich verteilt Gber das Plangebiet befinden, erfasst.

Als MalBnahme zum Schutz von Umwelt und Naturhaushalt sind innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr
als 25 cm, gemessen 1 m Uber Gelandeoberflache, auf Dauer zu erhalten. Abgange sind
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches durch Anpflanzung von Obstbaumen (3-4 x
verpflanzt, mit Drahtballierung, 16 - 18 cm Stammumfang) zu ersetzen.

Diese Festsetzung dient zum internen Ausgleich von Beseitigungen von Einzelb&umen im
Rahmen der BaumafRnahme zur Realisierung des geplanten Vorhabens.

Im nordlichen Randbereich erfolgt die Festsetzung von Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Auf dieser
Flache ist durch eine Saatmischung ein Krauterrasen herzustellen.
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5.6 Verkehrserschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ausgehend von der Rodenkirchener Stralle
(BundesstralRe B 437) Uber eine private Stral3enverkehrsflache. Diese dient ausschlie3lich der
inneren ErschlieBung.

Um in diesem Bereich die verkehrlichen Belange der Bundesstrale (Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs) zu gewéahrleisten wird entlang der Bundesstraf3e ein Verbot von Zu-
und Abfahrten festgesetzt. Hierbei wird die bestehende Zufahrt, mit einer Breite von 7, 5 m
von dieser Festsetzung ausgenommen. Entsprechend der Bestandssituation wird tUber diese
Anbindung auch zukinftig die innere ErschlieBung, einschlielich der Busschleife und der
Stellplatzanlage, erfolgen.

6 EMISSIONEN / IMMISSIONEN

Die Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf entspricht der bestehenden
Gebietspragung und dem westlich angrenzenden Gebietscharakter des Schulzentrums. Durch
die weitere bauliche Inanspruchnahme wird die vorhandene Siedlungsstruktur erganzt,
wodurch jedoch keine Beeintrachtigung des umliegenden Wohnumfeldes (ber das
wohngebietsubliche Maf3 hinaus stattfindet.

Durch die Planung werden somit keine Emissionen Uber das zulédssige Mal3 hinaus verursacht.

Immissionen auf das Plangebiet, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufihren, sind aufgrund der Nutzungen in der unmittelbaren
Nachbarschaft nicht zu erwarten. Demnach werden auch keine Planungen und Mal3nahmen
bezliglich des Immissionsschutzes zur Realisierung vorgeschlagen.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbereiche vor einer Blendwirkung und einer erheblichen
Aufhellung des Raumes durch Flutlichtanlagen wird eine Festsetzung zum Immissionsschutz
aufgenommen.

Als Vorkehrung zum Immissionsschutz sind innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches nur
Lichtstrahler mit einer max. Lichtpunkth6he von 15 m zul&ssig. Die Lichtstrahler dirfen nur aus
Planflachenstrahler mit stark asymmetrischer Lichtstarkeverteilung bestehen. Die Neigung der
Strahler - ausgedrickt durch den Winkel der Lichtaustrittsflache zur Horizontalen darf max. 3°
betragen.
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7 BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT

Mit der vorliegenden Planung werden nur in beschranktem Umfang zusétzliche Baurechte
bereitgestellt. Der Uberwiegende Teilbereich der festgesetzten Flache fur den Sportplatz ist
bereits zum heutigen Zeitpunkt baulich in Anspruch genommen. Da eine zusétzliche
Flachenversiegelung Uber das bestehende Mal nur in geringem Umfang mdglich ist, sind
erhebliche Auswirkungen durch die Zunahme des anfallenden Oberflachenwassers
ausgeschlossen. Folglich werden keine Eingriffe in den Wasserhaushalt vorbereitet.

Entsprechend der Bestandssituation werden im dstlichen und nérdlichen Randbereich die
Entwasserungsgraben als Wasserflachen (Entwasserungsgraben) festgesetzt.

Im westlichen Bereich wird das Plangebiet durch ein Gewasser Il. Ordnung begrenzt. Dessen
Raum- und Unterhaltungsstreifen  wird  entsprechend der  Satzung des
Entwasserungsverbandes Varel in einer Breite von 10m als eine von der Bebauung
freizuhaltende Flache (gem. § 9 Abs. 10 BauGB) festgesetzt.

8 NATUR UND LANDSCHAFT

Bei der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes sind die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berticksichtigen. Sind aufgrund einer
Bauleitplanung Eingriffe in die Natur und Landschaft gemal? 8 14 Abs. 1 BNatSchG zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz im Rahmen der Abwagung
zu entscheiden (vgl. 8 15 Abs. 2 BNatSchG). Es ist zu prifen, ob durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Veranderungen durch die Gestaltung oder Nutzung von Grundflachen
vorbereitet werden, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen konnen.

Der raumliche Geltungsbereich ist vollstdndig durch bauliche Anlagen vorbelastet. Im
sudwestlichen Bereich wird das Plangebiet durch grof3flachige Verkehrsflachen in Form einer
Busschleife und Stellplatzanlagen dominiert. Hieran anschlie@end befindet sich eine
Gymnastikhalle mit umliegenden befestigten Flachen. Im Weiteren schlie3en sich eine
Tennisplatzanlage sowie eine Platzfliche als Skaterbahn an. Das Grof3spielfeld des
Sportplatzes wird durch weitere anliegende Sportflachen erganzt.

Die mit der Plananderung verbundene zusétzliche Grundflache wurde Uberschlagig ermittelt
und belauft sich auf weniger als der Schwellenwert von 20.000 m2. Durch die Aufstellung
werden keine Vorhaben begrtindet, die nach anderen Gesetzen einer Pflicht zur Durchfiihrung
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einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der Schutzguter der NATURA 2000 (Gebiete von gemeinschattlicher
Bedeutung).

Uberschligige Grundflichenermittiung

Al Grundflache bei ei
GroRe des Plangebietes Flache fiir den Gemeinbedarf G:S:Z:I,;?:r::::ahl.r(ugRZ;:o: 0,:I einer
39.954 m? 23.507 m2 18.806 m?

Der Schwellenwert von 20.000 m? gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird mit der ermittelten
Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNVO) von 18.806 deutlich unterschritten.

Fur Bebauungsplane mit einer zuldssigen Grundflache < 20.000 m? sind nach § 13a Abs. 2
Satz 1 Nr. 4 BauGB Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, im Sinne des §
la Abs. 3 Satz 5 BauGB zu bewerten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besitzt eine
zulassige Grundflache von insgesamt 18.806 m2. Folglich ist gem. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
ein Ausgleich nicht erforderlich, da die Eingriffe in das Landschaftsbild sowie in die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes bereits vor der planerischen Entscheidung
zulassig waren. Die Vorbereitung von Eingriffen in den Naturhaushalt erfolgte bereits durch
die Umsetzung der genehmigten sportlichen Anlage, durch die grof3flachige Bereiche des
Plangebietes bereits zum heutigen Zeitpunkt versiegelt werden.

VermeidungsmalRnahmen

Zur Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild werden die
folgenden textlichen Festsetzungen aufgenommen:

= |Im nordlichen und ostlichen Randbereich des Plangebietes werden die
ortsbildpragenden Gehdlzbestande Uber eine Erhaltungsfestsetzung gem. 8 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB abgesichert.

= Auf der festgesetzten Grinfliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz sind
Nebenanlagen (gem. §14 Abs. 1 BauNVO) nur mit einer max. Grundflache von bis zu
50 m? zulassig.

= Der weitere Baumbestand, mit einem Stammdurchmesser von mehr als 25 cm
gemessen 1m Uber Gelandeoberkante, wird tber die textliche Festsetzung Nr. 5
gesichert. Abgange sind innerhalb des Plangebietes durch die Anpflanzung von
Obstbaumen zu ersetzen.
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= Im nordlichen Bereich des Plangebietes wird als weitere MafRnahme zum Schutz,
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
eine Krauterrasenflache festgesetzt.

Aufgrund der erheblichen Vorbelastung des Plangebietes und der festgesetzten
Vermeidungsmalnahmen sind keine nachteiligen Auswirkungen erkennbar, die mit der
vorliegenden Bauleitplanung vorbereitet werden.

Bei dem Verfahren gem. 813 a wird gem. §13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung (8 2
Abs. 4 BauGB), von dem Umweltbericht (8§ 2a BauGB), von der Angabe der verfligharen
Umweltinformationen (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB) sowie von der zusammenfassenden
Erklarung (8 10 Abs. 4 BauGB) abgesehen.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG begriindet ein strenges Schutzsystem fir bestimmte Tier- und Pflanzenarten.
Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit der
Bebauungsplanaufstellung in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefihrt
beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Artenschutz
bereits in der Bauleitplanung angemessen zu bericksichtigen, da ein Bebauungsplan der
wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegenstehende
Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann,
vollzugsunfahig ist.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (siehe
Anlage) erstellt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass aufgrund der fehlenden Strukturen nicht mit
Fortpflanzungsstatten geféahrdeter oder streng geschitzter Vogelarten zu rechnen. In
Wesentlichen gilt dies auch fir die streng geschiitzten Fledermausarten, da Grobdume mit
potenzieller Quartiereignung nicht betroffen sind, bzw. sich diese am norddstlichen und
suidostlichen Plangebietsrand befinden und erhalten bleiben.

Der Eingriffsraum ist aufgrund der vorwiegend intensiv genutzten und gepflegten Biotope und
fehlenden Mangelhabitate kein Lebensraum fiir seltene Tagfalter- oder Heuschreckenarten.
Verdréngte Vogel und Fledermause konnen in die ahnlich strukturierte Umgebung
ausweichen, bzw. wichtige Habitate und Nahrungsraume bleiben voraussichtlich erhalten.

Unter Beachtung der genannten Vermeidungsmafinahmen sind keine erheblichen
artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.
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Tierarten des Anhanges IV der Fauna — Flora — Habitat - Richtlinie

Fur den Planungsraum liegen derzeit keine Informationen tber besondere Wertigkeiten vor.
Aufgrund der vorhandenen Strukturen und Nutzungen im Plangebiet und daran angrenzend
wird ein Vorkommen von Tierarten gemaf Anhang IV der FFH - Richtlinie zum gegenwartigen
Zeitpunkt ausgeschlossen.

Geschitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Im Planungsraum konnen potenziell verschiedene européische Vogelarten vorkommen, die
hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu betrachten sind. Es werden
aufgrund der vorgeprégten Strukturen vornehmlich Arten des Siedlungsbereiches sowie
gehdlzbewohnende Arten vorkommen. Diese Arten weisen eine breite 6kologische Amplitude
auf und sind in der Lage, bei Stérungen auf Ersatzbiotope auszuweichen. Weiterhin handelt
es sich hier vorwiegend um Arten, die an die Anwesenheit des Menschen gewdhnt sind.

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbesténde nach § 44
BNatSchG unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmafinahmen nicht einschlagig sind.

9 FLACHENBILANZ

Festsetzung Flache in m?
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung 23507 m2
~Schule

Grunflachen 15.126 m2
Wasserflachen 194 m2
Gesamtflache des Plangebietes 39.979 m2
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10 VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch den Anschluss an das
Verteilernetz der Energieversorgung Weser-Ems AG.

Telekommunikation

Der Anschluss an das offentliche Fernsprechnetz wird durch die ortsansassigen
Telekommunikationsanbieter realisiert.

Oberflachen- und Schmutzwasserentsorgung

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens wird ein Entwéasserungskonzept mit entsprechendem
Nachweis der hydraulischen Leistungsfahigkeit erstellt.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Friesland gewahrleistet.
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11 HINWEISE

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiter ur- und friihgeschichtliche sowie
mittelalterliche oder friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongeféal3scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie  auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemall 8§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehtrde oder dem Niederséchsischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Abteilung Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441/
205766-15 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen / Altstandorte

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schlieBen
lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Friesland
unverziglich in Kenntnis zu setzen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die
bauausfuhrende Firma und/oder der Bauherr.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der Baumafinahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen
(Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer genligt dieser Erkundigungs- und Prufungspflicht nicht, wenn er sich bei
dem Grundstuckseigentimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt.
Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren
Leitungen vor Ort verlegt sind.

Artenschutz

Es ist gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz verboten, wild lebende Tiere der streng
geschutzten Arten wie z.B. Amphibien, baumhdlenbewohnende Vogelarten und Fledermause
wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
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erheblich zu stéren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Sulfatsaure Boden

Aufgrund des Gefahrdungspotentials sulfatsaurer Boden (extreme Versauerung des
Aushubbodens, Pflanzenschaden, erhbhte Sulfatkonzentration, erhéhte
Schwermetallverfiigbarkeit, Betonschadlichkeit, Korrosionsgefahr fur Stahlkonstruktionen)
kénnen bei konkreten Hinweisen im Vorfeld von Tiefbaumalnahmen Vorerkundungen zur
Abschatzung des Versauerungspotentials und der Bewertung des anfallenden Bodenaushubs
gemal Geofakten 25 des LBEG erforderlich werden.

Gewasser Il. Ordnung

Entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Verbandsgewasser |II.
Ordnung des Entwasserungsverbandes Varel "Sudender Leke". Es wird darauf hingewiesen,
dass Grundstickseigentiimer und Nutzungsberechtigte entsprechend der Satzung des
Entwasserungsverbandes Varel verpflichtet sind, Baggerungen (Sduberung, Ausgrabung) zu
dulden, Aushub aufzunehmen, Anpflanzverbot von B&aumen, Strduchern und Hecken zu
beachten und ein Bauverbot einzuhalten.

12 VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am 28.05.2020 den
Aufstellungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan gemald § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 246 hat durch offentlichen Aushang im Rathaus der Stadt Varel in der
Zeit vom XX.XX.2020 bis XX.XX.2020 stattgefunden. Darlber hinaus wurden die
Vorentwurfsplanungen auf der Homepage der Stadt Varel im Internet veroffentlicht.

Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4
Abs. 1 BauGB)
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Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in schriftlicher Form beteiligt. Die Vorentwirfe
der Planunterlagen wurden den Behorden lber das Internet zur Verfligung gestellt und auf
Anforderung auch per Post zugestellt.

Offentliche Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat zusammen mit der Begriindung und dem
Umweltbericht vom XX.XX.2020 bis XX.XX.2020 offentlich im Rathaus der Stadt Varel
ausgelegen. Darlber hinaus wurden die Planunterlagen auf der Homepage der Stadt Varel im
Internet veroffentlicht.

Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

In der Zeit vom XX.XX.2020 - XX.XX.2020 wurden die Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. lhnen wurde der Planentwurf und die
Begrindung per Internet zur Verfigung gestellt und auf Anforderung zusétzlich postalisch
zugesandt und Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Stadt Varel hat die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen nach Prifung
der Anregungen gemafl® 8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
.............................. diesen Bebauungsplan als Satzung sowie die Begrindung
beschlossen.

Inkrafttreten (8 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Varelistam ....................oo.e. im Amtsblatt
fur den Landkreis Friesland bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
......................... rechtsverbindlich geworden.

Varel, den

(Siegel)
Der Birgermeister
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