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Ziel der Planung

Sudlich des Grundsticks An der Rennweide 36 in Varel - Dangast mdchte die beiden
Eigentimer der dortigen Grundstlcke jeweils ein neues Wohngebaude errichten. Diese
BaumalRnahme kann jedoch nicht auf der Grundlage des dort glltigen Bebauungsplanes
durchgefiihrt werden, da an den geplanten Standorten derzeit kein GUberbaubarer Bereich
ausgewiesen wird.

Fur die Realisierung des Bauvorhabens ist daher eine Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 62 erforderlich.

Im Zuge dieser Anderung wird auch eine maximale Gebaudehohe festgesetzt, die offene
Bauweise in eine abweichende Bauweise geandert und die Zahl der zulassigen
Wohnungen festgelegt.

Mit der anstehenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fr
die Umsetzung des Bauprojektes geschaffen werden.

Die Bebauungsplananderung soll im beschleunigten Verfahren gemall § 13 a BauGB
(Innenentwicklung) durchgefihrt werden.
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Lageplan zum Vorhaben
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Derzeitiger Stand der Planung - Flachennutzungsplan

S

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.
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Derzeitiger Stand der Planung - Bebauungsplan Nr. 62
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| Allgemeines Wohngebiet (WA)
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Entwurf zur 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62

MaBstab 1 : 500
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32 Nachrichtiche Ubernahme

Die schrig schraffierte Flache des Allgemel-
———| nen Wohngebietes (WA) liegt innerhalb der -

50 m - Deichschutzzone gemaf § 16 Abs. 1

des Nds. Deichgesetzes (NDG)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Nr.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Gemat § 4 Abs. 3 BauNVO wird festgeselzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet (WA) Belriebe des Beherbergungs-
gowerbes, ‘Anlagen fir Verwal Iissig sind.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemals § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Nr.2 MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2, 16 Abs. 6, 18 Abs. 1und
19 Abs. 4 BauNVO)

1. Bezugspunkt fiir Hohe und Hahenlag
Im Algsmeinen Wobngebist (WA) wemen e zssigen GabludehShen dor bavichen Anlagen und die eroder-
lichen Orientierung ist in

dor NHN-Hohe angegehen.

2 Cabiudahthe (zuglsich Frsthohel:

farf den in Wert in Meter Gber NHN nicht berschreiten.
ok Bezugspunkt beim Gebaude st der hochste o Dashan hatans Pt ot ST
Flachdach),

Nr.3 Bauweise, Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . V. m. § 22 Abs. 4 bzw. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) git die abweichende Bauweise. Hier darf die Linge der Gebaude.
15 m nicht dberschreiton.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 des Niederséichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Varel diese 13.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textichen
Festsetzungen als Satzung beschiossen.

Es gelten die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung
vom 21.11.2017 (BGBI. 1 5. 3786).

Auf die zulassigen Bauldngen sind Nebengebiude, wie Garagen u. lberdachte Stellpiatze,
Dachilberstande, Erker u. a. untergeordnete Bauteile . S. d. § 5 Abs. 3 Nr.2 NBauO nicht anzurechnen.

Die Abstinde regeln sich jeweils nach den §§ 5 und 7 der NBauO.

(wa) I und Doppe

Nr.4 Garagen und Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauG8 i. V. m. §§ 12 u. 14 BauNvO)

Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind innerhalb der nicht ilberbaubaren Flache.
allgemein zulassig. Zu der angrenzenden offentichen Verkehrsflache missen sie jedoch einen Mindestabstand
von 5,0 m einhalten.

NeS zaht gen in (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen (WA) sind bei i hochstens zwei

bel hoch: D

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Deichschutzzone

Ein Teilbereich des Allgemeinen Wohngebietes liegt innerhalb der 50 m - Deichschutzzone gemél NDG
(siehe Planzeichnung). Hier sind nur solche Nutzungen zulissig, die die Deichsicherheit nicht gefahrden
und die Deicherhaltung nicht beeintrachtigen.

Zur Realisierung von MaRnahmen ist in jedem Einzelfall vor Baubeginn eine deichschutzrechtliche Aus-
nahmegenehmigung nach § 16 NDG beim Landkreis Friesland ais Untere Deichbehorde einzuholen. Der
II. Oldenburgische Deichband ist jeweils am Verfahren zu beteiligen.

PLANUNTERLAGE Aktenzeichen: L4 - 308 / 2020
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Kreis Friesland, Stadt Varel, Gemarkung Varel-Land

Kartengrundiage: Liegenschafiskarte
Matstab: 1 : 500

Quelle:
Auszug aus den Geobasisdaten der
Niederséchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung
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Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach
§ 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amliiche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds.
GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftiche Zwecke und die
ffentiche Weitergabe ist nicht zuléssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des L und weist di bedeut-
samen bauichen Anlagen sovie Siraen, Wegs und PItze volSand nach (Stand 09.11.020)

erteilt nach dem
wesen (NVermG) vom 12.12.2002.

Gesetz iber das amtliche Vermessungs-

Landesamt und L
Regionaldirektion Aurich - Katasteramt Varel -

Varel, den

Unterschrift

Planzeichenerkldrung (gem. PlanzV 90)
Art der baulichen Nutzung
E Allgemeines Wohngebiet (WA) gemét § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nuzung

04  Grundfiachenzahl

Geschossflachenzahl

| Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

GHmax  maximal zulassige Gebaudehshe (siehe textliche Festsetzung Nr. 2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise (siehe textiiche Festsetzung Nr. 3)

nur Einzel- und Doppelhzuser zulissig

Sonstige Planz

Baugrenze mit (iberbaubarem Bereich

hen

——— Grenze d lich

Bemafiung in Meter

SrCT=r Mit Goh, Foh. und Laftungsrochion zu belastand Fachen zugunslen der Eigentiimer
~CLCCI - des Flurstiicks 27/7 und der Trager der Ver- und Enlsorg

Darstellungen ohne Normcharakter

o mit in Meter tiber
B0 m i NHN

Nachrichtiiche Ubernahme

50 m - Deichschutzzone

HINWEISE
Nr.1 Baunutzungsverordnung

Esgilt m 21.11.2017.

in der Fassung
Nr.2 Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtiche Bodenfunde (das kinnen u. a. sein:
Tongefatischerben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie auffallige Bodenverférbungen und _Steinkon-

nirationen, auch geringe Spuren  solcher Funde) gemacht werden, sind diese g Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschuizgesetzes meldepfichtig und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde.
(Stadt Varel) oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege Referat Archdologie Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener Stralie 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziiglich gemeldet werden.

Meldepfichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
Abs. 2 des NDSChG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir

ihven Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten

gestattet

Nr.3 Altablagerungen / Altiasten

Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadiiche Bodenveranderungen gefunden werden,
ist Landkreis Fr informieren.

Nr.4 Kampfmittel

das Landesamt nd L
st in Hannover oder das Grdnungsamt der Stadt Varelzu benachrichigen

Soltn bl Edarseltn sndere Karmpiitl (Granatr, Panasrluse, Mioan i) getunden wsrn, st ugeherd
GLN)

Nr.5 MaBnahmen zum Artenschutz

Die einschldgigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen der

entbindet nicht von den auf unmitielbar

Nr.6 Brandschutz

Um einen erforderlichen Einsatz von Feueridsch- und Rettungsfahrzeugen jederzeit ordnungsgemats und unge-
il o syl Sl ol s Eef ot do BTl o Akt s Bt e
die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstick gem:

14 NBauO 2u bordckschigen. Die Technischen Regeln der nvcw batsblater W 405 und W 331 sowe die
Vorgaben des Nds. benfall

Nr.7 Erdverlegte Versorgungseinrichtungen

st ggf. auf erdveriegte

Varel, den
Birgomaiar

PLANVERFASSER
ngabe

Der Entrf der 13, Nr. 62 wurd eiet von:
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Oidenburg, den
Panvartaser
dr St verl vt in g am ..die Aufstellung der 13. Ande-

2 beschiossen. Der
priidbia gemacht.

wrde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB.

Der
fung des
AN i

Varel, den
Burgermester

Am t dor Verwalungsausschuss dor Stact Varl beschlossen, mit dem vorgetelten Plan-
v i Bt und sonaigen Triger ffnkcher Galenge gu, § 4 Abs. 2 BauB 20 batligen und de
gleichzetige §3Abs.2

Ortund Dauer der éffentiichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 und der Begriindung haben vom
‘gemat § 3 Abs. 2 BauGB bffentich ausgelegen.

Varel, den.....

Birgermester

Der Rat der Stadt Varel hat die 13 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 nach Prifung der Anregungen
2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung

Varel, den

[r—

Der Satzungsbeschluss zur 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 ist gemafs § 10 Abs. 2 BauGB am
in der Nordwest - Zeitung (Ausgabe: Der Gemeinnizige) bekanntgemacht worden. Sie ist damit
rechtsverbindiich geworden.

Varel, den
Blrgemester

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der Bebauungsplananderung ist die Verletzung von Verfahrens- oder
bel

Varel, den

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplannderung sind Mangel in der Abwagung nicht
gettend gemacht worder

una umane vormieden worden Serachiatatn 4o i, on St
auszufiihren. Die ausf n haben sich
Gas!ellungan T cor et anzewsn i

Nr.8 Energiesparendes Bauen

e dor Eniohtung dor Gebiude it dio Vrordung Gber
bauden - ENEV) und das.
(EEwWames) u beachien

Nr.9 DIN und ISO- Vorschriften

Die i diesam Bebauurgeplan genannten DIN-Varschrien Kirnen belder iadt Vare, Fachberech Planung und
Bau, Zum Jadebusen 20, 26316 Varel, wahrend der Dienstzeiten eingesehen

Nr.10 AuBerkrafttroten anderer Bebauungsplane

it Inkratreten der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 treten im Gberlagerten Bereich die Festsetzungen
der des Nr-62 und Kraft

Varel,den
Stadt Varel
dor Planung
Landkreis Friesland
13. Anderung des
DVNBauO zu den §§ 4 und
Bebauungsplanes Nr. 62
Varel - Dangast
Ricksicht zu nehmen, damit Schiden
v
den genaven Verlauf der Erckabel baw.
i gemaR § 13a BauGB
Warmeschutz und ENTWURE
Fassung éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
(Stand: 05.01.2021)
BEGLAUBIGUNGSVERMERK
Diese Urschiif G STADT VAREL
Dor Birgermeister
Varel, den Siegel i
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Entwurf zur 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62
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= Die schréag schraffierte Flidche des Allgemei- @
6 50,00 " e nen Wohngebietes (WA) liegt innerhalb der

50 m - Deichschutzzone gemiR § 16 Abs. 1

des Nds. Deichgesetzes (NDG)
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Textliche Festsetzungen

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Gemald § 4 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebieten (WA) Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen ausnahmsweise
zulassig sind.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nr. 2 Mal3 der baulichen Nutzung (gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 16 Abs. 2, 16 Abs. 6, 18 Abs. 1
und 19 Abs. 4 BauNVO)

1. Bezugspunkt fir Hohe und Hohenlage

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die zuldssigen Gebaudehohen der baulichen Anlagen und die er-
forderlichen Bezugspunkte festgesetzt. Zwecks Orientierung sind in der Planzeichnung Hohenbezugspunkte
mit Angabe der NHN-HOhen angegeben.

2. Gebaudehdhe (zugleich Firsthdohe):

Die Gebaudehdhe (GH) darf den in der Planzeichnung angegebenen Wert in Meter Uber NHN nicht
Uberschreiten. Oberer Bezugspunkt beim Gebaude ist der hdochste Punkt des Daches (Oberkante First bzw.
Oberkante Flachdach).
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Textliche Festsetzungen

Nr. 3 Bauweise, Baugrenzen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 8§ 22 Abs. 4 bzw. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) qilt die abweichende Bauweise. Hier darf die Lange der
Geb&aude 15 m nicht Gberschreiten.

Auf die zulassigen Bauldngen sind Nebengebaude, wie Garagen u. tberdachte Stellplatze, Nebenanlagen,
Dachuberstande, Erker u. a. untergeordnete Bauteile i. S. d. 8 5 Abs. 3 Nr.2 NBauO nicht anzurechnen.

Die Abstande regeln sich jeweils nach den 88 5 und 7 der NBauO.
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.
Nr. 4 Garagen und Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 8§88 12 u. 14 BauNVO)

Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind innerhalb der nicht Gberbaubaren
Flache allgemein zulassig.

Nr. 5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind bei Einzelhausern je Wohngebaude hochstens zwei
Wohneinheiten und bei Doppelh&usern héchstens eine Wohneinheit pro Doppelhaushalfte zulassig.
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