Protokoll

uber die Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz am
Dienstag, 26.01.2021, 17:00 Uhr, im Jugend- und Vereinshaus Weberei, Oldenburger Sirae
21,.26316 Varel.

Anwesend:
Ausschussvorsitzender: Sascha Biebricher
stellv. Ausschussvorsitzende: Hannelore Schneider
Ausschussmitglieder: Klaus Ahlers
Dirk Brumund
Sigrid Busch
Dr. Susanhe Engstler
Carsten Kliegelhéfer
Leo Klubescheidt
Cornelia Papen
Georg Ralle
Bernd Redeker
Ratsmitglieder: Ralf-Rohde
Burgermeister: Gerd-Christian Wagner
von der Verwaltung: Olaf Freitag
Harald Kaminski
o Detlef Meyer _
Gaste: Mark Blanché, B&B Immobilien GmbH
Dr. Helmut Gramann, Ing.-Bliro.Boner'& Partner
Tagesordnung:
Offentlicher Teil
1 Erdffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgematern Ladung und der Be-

5.2

schlussfahigkeit
Feststeliung der Tagesordnung

Geneh_m'ig_ung des dffentlichen Teils des Protokolls tiber die -Sitzung des Ausschus-
ses fur Stadtentwickiung, Planung und Umweltschutz vom 12.01.2021

Einwohnerfragestunde

Antrége an den Rat der Stadt

Pilotprojekt "Biodiversitatsveround Oldenburger Land”; hier: Abschluss einer Koope-
rationsvereinbarung

Vorlage: 361/2020

Bebauungsplan Nr. 31, 3. ﬁ&nder’ung (Haidweg) - Abwagung und Satzungsbeschluss
Vorlage: 020/2021

Stellungnahmen fiir den Blirgermeister




6.1 Bebauungsplan Nr. 62, 12. Anderung (An der Rennweide 8) - Auslegungsbeschluss
Vorlage: 017/2021

8.2 Bebauungsplan Nr. 62, 13. Anderung {An der Rennweide 38) - Auslegungsbeschluss
Voriage: 018/2021

6.3 Bebauungsplan Nr; 123, 4. Anderung (Zun Jadebusen 79) sowie 14, Berichtigung
des Flachennuizungsplanes der Stadt Varel - Auslegungsbeschluss
Voriage: 019/2021

6.4 Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 253 (Wohnen am alten
Speicher) in Varel, ObernstraRe/Am Pfarrgarten - Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 023/2021

7 Antrége und Anfragen von Ausschussmitgliedern

8 Zur Kenntnisnahme

8.1 -Stédtebauliche Steuerung nach § 35 BauGB.

8.1.1  Antrag auf Umbau und Erwgiterung der Strandbar “Die Pricke" (ehemals Tee-
haus/Beach-Club) in Dangast, Ede-Wiemken-Str. 63, Flurstiicke 1/4 und 1/5 der Flur
1, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 016/2021

812  Antrag auf Umbau eines Einfamilienhauses in Streek, Streekmoorweg 67, Flurstick
680/254 der Flur 36, Gemarkurig Varel-Land
Vorlage: 026/2021

81.3  Bauvoranfrage auf Neuerrichtung eines Einfamilienhauses mit Remise sowie Sanie-
tung der vorhandenen Scheune in Moorhausen, Goldene Linie 4, Flurstick 216/1 der
Flur 4, Gemarkurg Varel-Land
Vorlage: 027/2021

8.1.4  Antrag auf Errichtung eines Lagerplatzes fiir Strauchlagerung und Bearbeitung in
Varel, Moorhausener Weg (gedenliber Nr. 83 - Klarwerk), Flurstiick 124/6 der Flur 7,
Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 036/2021

8.2 Stadtebauliche Steuerung nach § 34 BauGB

821  Antrag auf Erfichtung eines Einfamilienhauses in Obenstrohe, Heidebergstr. 5 a,
Flurstlick 143/43 der Flur 33, Gemarkung Varel-Larid
Vorlage: 028/2021

Protokoli:

Offentlicher Teil

1 ‘Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemifen Ladung und der

Beschlussfiahigkeit.

Ausschussvorsitzender Herr Biebricher erdffnet die Sitzung und stellt die ord-
rnungsgeméfe Ladung sowie die Beschiussfahigkeit fest.




5.1

Feststellung der Tagesordnung
Ausschussvorsitzender Herr Biebricher stellt die Tagesordnung fest.

Die Tagesordnung wird einvernehmiich um di¢ TOP 8.1.2. .8.1.3.,8.1.4, und
8.2.1. ergénzt.

Genehmigung des offeiitlichen Teils des Protokolls {iber die Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwickiung, Planung und Umweltschutz vom
12.01.2021

Der &ffentliche Teil des Protokolls tiber die Sitzung des Ausschusses fiir Stadt-
entwicklung, Planung und Umweltschutz vom 12.01.2021 wird einstimmig geneh-
migt.

Einwohnerfragestunde

In der Einwohnerfragestunde gibt es keine Wortmeldungen.
Antrige an den Rat der Stadt

Pilotprojekt "_B__Iodive‘rs'itéitsverb'und Oldenburger Land"; hier: Abschluss
einer Kooperationsvereinbarung

Die Oldenburgische Landschaft méchte' mit dem Pilotprojekt LBiodiversitadtsverbund
Oldenburger Land" mit der Erprobungsphase im Landkreis Friestand mdglichst vie-
le Partrier und Akteure zu einem sich bestandig erweiternden Netzwerk (Biodiversi-
tatsverbund) zusammienfassen, um gemeinsam MaRnahimen umzusetzen, die der
derzeit sehr besorgniserregenden Entwicklung des schleichénden Verlustes unse-
rer heimischen Tier- und Pflanzenarten entgegenwirken. Die-Koordinierungsstelle
wird im Gebé&ude der Kreisveiwaltung angesiedelt sein.

Ziel ist es, den natlrlichen Artenreichtum unserer Landschaft als ein wesentliches
landschaftstypisches und identitatsstittendes Naturerbe zu erhalten. Unsere Le-
bensgrundlagen beruhen auf der Basis gesunider und vielfaltiger Okosysteme, ins-
besondere vor dem sich abzeichnenden Klimawandel. Letztlich héngen auch ko~
nomische Prozesse von produktiven und belastbaren Naturressourcen ab.

Urs&chlich ftr den Biodiversitatsverlust sind u.a. die Ubernutzung und Verarmung
unserer Landschaft unter dem Einfluss vielfaltiger Akteure unserer Gesellschaft wie
Landwirtschaft, Behtrden, Verbande, Vereine oder Frivatpersonen (z. B. Garten-
besitzer). Die Struktur des Projekies bietet diesen vie lfaltigen Akteuren eine zentra-
le Koordinierungsstelle in Fragen der Biodiversitat und bindet sie in das Netzwerk

Biodiversitétsverbund” ein Als Mittel der Kommuriikation, Information, Erfassung,

Dokumentation. sowie Motivation dient eine anwenderfreundliche Software, die al-
len Partnern des Verbundes zur Verfiigung gestelit wird.

Im Laufe der Projektlaufzeit bildet sich resultierend aus der Meldetatigkeit der ver-
schiedenen Akteure bei der Koordinierungsstelle ein umfangreicher Datenpool des
naturlichen Arteninventars. Digse Informationen stehen den Partnérn wiederum
zur effizienten Planung weitere MaRnahmen zuf Verflgung.




5.2

6.1

Beschluss: - _ _
Die Stadt Varel beteiligt sich an dem Pilotprojekt . Biodiversitdtsverbund Oldenbur-

ger Land" und schlielt die Kooperationsvereinbarung (siehe Anfage) mit der-

Oldenburgischen Landschaft ab.

Einstimmiger Beschluss

Bebauungsplan Nr. 31, 3. Anderung (Haidweg) - Abwigung und Satzungs-
beschluss

Der Eigentimer einer Flache am Haidweg hat die 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 31 beantragt. Ziel dieses Anderungsverfahrens ist die Erweiterung bzw.
Verschiebung des Tiberbaubaren Bereiches fir die Errichtung eings Einfamilien-
hauses,

Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach 3 13 a BauGB.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann in einem beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn z.B, der Bebauungsplan fir ginen Bereich aufgestellt
wird, fur den es bereits einen Bebauungsplan gibt, der aber aufgrund neuer Ent-
wicklungsabsictiten gesndert oder durch eine neue Bauleitplanung abgelést wer-
den soll; Ein weiteres Kriterjum ist die Grundflache, die darf nicht groRer als 2 ha
sein,

Das Plangebiet umfasst Flachen, fir die bereits ein Bebauungsplan existiert. Es
handelt sich um einen dlteren Siedlungsbereich im: Ortsteil Obenstrohe, der auf-
grund seiner stadtebaulichen Strukitur eindeutig dem planungsrechtlichen Innenbe-
reich zuzuordnen st '

Damit kann der Bebauungsplan ohne Durchfithrung einer U_mwe'ltprﬂfung aufge-

stellt wetden. Weiterhin kann von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden.

Dieser Bauleitplan hat in.der Zeit vom 24.11.2020 bis 28.12.2020 sffentlich aus-

gelegen.

Herr Dr. Gramann stellt die Inhalte der Planung, die eingegangenen Stellungnah-
men sowie die dazugehdrigen Abwigungsvorschldge. vor. Die entsprechende
Prasentation Ist dem Protokoll beigefiigt.

Beschluss: _

Die anliegenden Abwagungsvorschlége werden zum Beschluss erhoben. Der Be-
bauungsplan Nr. 31, 3. Anderung, wird als Satzung beschlossen.

Einstimmiger Beschluss
Stellungnahmen fiir den Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 62, 12. Anderung (An der Rennweide 8) - Auslegungsbe-
schluss ' '

Die Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62, 12. Anderung (An der
Rennweide 8) wurde vom Verwaltungsausschuss am 17.09.2020 beschlossen.




8.2

Ziel des Anderungsverfahrens ist die Erweiterung des {iberbaubaren Bereiches fur
die Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem hinteren Grundstiicksteil.

Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Ein Bebauungsplan der Innenentwickiung kann in einem beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn z.B. der Bebauungsplan fir einen Bereich aufgestelit
wird, fur den es bereits einer Bebauungsplan gibt, der aber aufgrund neuer Ent:
wicklungsabsichten gedndert oder durch eine neue Bauleitplanung abgelést wer-
den soll. Ein welteres Kriterium ist die Grundfidche, die darf nicht gréfer als 2 ha
sein.

Das Plangebiet umfasst Flachen, fir die bereits sin Bebauungsplan existiert. Es
handelt sich um einen &lteren Siedlungsbereich im Ortsteil Dangast, der aufgrund
seiner stédtebaulichen Struktur eindeutig dem planungsrechtlichen Innenbereich
zuzuordnen ist. ' '

Damit kann der Be‘bauunQSpIan ohne Durchfuhrung einer Umweltpriifung aufge-
stellt werden. Weiterhin kann.von der frtihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden.

Die Inhalte der Planung werden von Herrn Dr, Gramann anhand einer Prasentati-
on vorgestellt. Diese Prasentation ist dem Protokofl beigefiigt.

Beschluss: _

Der Entwurf der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 der Stadt Varel ist
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich-auszulegen und die Beteiligung nach § 4 Abs,
2 BauGB ist durchzufiihren.

'Einstimmiger Beschluss

Bebauungsplan.Nr. 62, 13. Anderung (An der Rennweide 36) - Auslegungs-
beschluss ' '

Die Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62, 13. Anderung (An der-
Rennweide 36) wurde: vom Verwaltungsausschuss am 17.09.2020 heschlossen,
Ziel des Anderungsverfahrens ist die Erweiterung des Uberbaubaren Bereiches fiir
die Errichtung zweier Einfamilienhéuser auf deim hinteren Grundsticksteil.

Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Ein Bebauungsplan der Innenentwickiung kann in einem beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn 2.B. der Bebauungsplan fir einen Bereich aufgestellt
wird, fur den es bereits einen Bebauungsplan gibt, der aber aufgruhd neuer Ent-
wicklungsabsichten gegindert oder durch eine neue Bauleitplanung abgeldst wer-
den soll. Ein weiteres Kriterium ist die Grundfliiche, die darf nicht gréRer als 2 ha.
sein.

Das Plangebiet umfasst Flachen, fur die bereits ein Bebauungsplan existiert. Es
handelf sich um einen &lieren Siedlungsbereich im Ortsteil Dangast, der aufgrund
seiner stédtebaulichen Struktur eindeutig dem pianungsrechtlichen Innenbereich
zuzuordnen ist.

Damit kann der Bebauungsplan chne Durchfithrung einer Umwsltpriifung aufge-
stelit werden. Weiterhin kann von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1.und § 4 Abs. 1 abgesehen werden.




6.3.

6.4

Herr Dr, Gramann stellt die inhalte der Planung vor. Die entsprechende Prasenta-

tion ist dem Protokell beigefiigt.

Beschluss;

Der Entwurf der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 der Stadt Varel ist
gemaR.§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausziegen und die Beteiligung nach § 4 Abs,
2 BauGB ist durchzufithren.

Einstimmiger Beschluss

Bebauungsplan Nr. 123, 4. Anderung (Zum Jadebusen 79) sowie 14, Berich-
tigung des Flichennutzungsplanes der Stadt Varel - Auslegungsbeschluss
Der Eigentiimer eines Gebaudes an der Strale zum Jadebusen beabsichtigt, hier
eine Wohnung einzurichien. Fir diese Fliche ist nach dem aktuell glltigen Bebau-
ungsplan ein eingéschranktes Gewerbegdebiet festgesetzt, in dem Wohnen nicht
zulassig ist.

Die. Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann in einem beschleunigten Verfahren.

aufgestellt werden, wenn z.B. der Bebauungspian fir einen Bereich aufgestellf

wird, flir den es bereits einen Bebauungsplan gibt, der aber aufgrund hetier Ent-
wicklungsabsichten gedndert oder durch eine neue Bauleitplanung abgelést wer-
den soll, Ein weiteres Kriterium ist die Grundfléche, die darf nicht gréRer als 2 ha
sein. _

Das Plangebiet umfasst Fldchen, fir die bereits ein Bebauungsplan existiert.

Damit kann der Bebauungsplan ohne: Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufge-
steflt werden. Weiterhin kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erétterung

‘nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden.

Die Inhalte der Planung stelit Herr Dr. Gramann anhand einer Prasentation vor.
Diese Prasentation ist dem Protokoll beigefiigt.

Ratsherr Brumund fugt an; dass auf dem Plangelénde méglicherweise ein 2-
geschossiges Geb&ude vorhanden ist. Gibt es mit den geplanten Festsetzungen
méglicherweise Probleme.flr dieses Bestandsgebaude? Die Verwaltung wird die-
ses prifen.

Beschluss: _ _

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 123 sowie die 1 4. Berich-
tigung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Varel ist gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen und die Beteifigung nach § 4 Abs. 2 BauGB ist durchzufih-
ren,

Einstimmiger Beschluss

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 253 (Wohnen am
aiten Speicher) in Varel, Obernstraie/Am Pfarrgarten - Aufstellungsbe-

schluss

Per Investor hat das Grundstiick im Bereich Obernstralle / Am Pfarrgarten. (ehe-



8.1

8.1.1

8.1.2

mals Fufter-Spezi) erworben und méchte hier Mehrfamilienhsuser errichten. Der
alte Speicher soll in diesem Zusammenhang ebenfalls mit in die Planung einbezo-
gen werden. Bei dem Speicher handelt es sich um ein historisches und denkmal-
geschitztes Gebaude,

Der Eigentiimer hat die Aufstellung eines vorhabenbezagenen Bebauungsplans
beantragt.

Im Rahmien der Sitzung wird das seitens des Investors konkretisierte stadtebauli-
che Konzept vorgestellt, dass die Grundlage fur den Bebauungsplan darstelien soll.
Es sieht eine Methrfamilienhausbebauung mit dem Bau einer Tiefgarage und der
Sanierung des Speichers vor,

Fur dieses Projekt ist eine Anderung des vorhandenen rechtskréftigen Bebau-
ungsplan Nr. 70 bzw. die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes fiir diesen Teil-
bereich notwendig.

Herr Blanché von der B&B Immobilien GmbH stellt die Inhalte der Planung anhand
einer Prasentation vor. Diese Prasentation ist:dern Protokoll beigefugt.

Auf Nachfrage erklart Herr Blanche, dass in der jetzigen Planung insgesamt 35
Wohneinheiten geplant sind, die sich wie folgt verteilen: o

Haus 1~ 6 Wohnungen; Haus 2 — 8 Wohnungen; Haus 3 - 16 Wohnungen - irn
Speicher 5 Wohnungen.

Beschluss: _

Das Verfahren zur-Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 253
in Varel (Wohnen am alters Speicher) wird eingeleitet, Der Geltungsbereich ist
dem Lageplan zu entnehmen. Die Planung wird dem Antragsteller mit stadtebauli-
chem Vertrag Ubertragen.

Einstimmiger Beschluss

Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern
Ratsherr Kiubescheidt méchte den aktuelien Sachstarid der Entwicklung des so-

genannten Kleimann-Hauses® an der Sielstrae (Bebauungsplan Nr. 232 - Pflege
Dangast) wissen. Herr Wagner wird nachfragen.

ZurKenntaisnahme
Stédtebauliche Steuerung nach § 35 BauGRB

Antrag auf Umbau und Erweiterung der Strandbar "Die Pricke" {ehemals
Teehaus/Beach-Club} in Dangast, Edo-Wiemken-Str. 63, Flurstiicke 1/4 und
115 der Flur 1, Gemarkung Varel-Land

Der Antrag wird dem Ausschuss vorgestellt. Die Verwaltung beabsichtigt, eine
entsprechende Genehmigung zu erteilen. '

Antrag auf Umbau eines Einfamilienhauses in Streek, Streekmoorweg 67,
Flurstlick 680/254 der Flur 36, Gemarkung Varel-Land



8.1.3

8.2

8.2.1

Die Verwaltung stellt den Antrag vor. Es ist beabsichtigt; eine Genehmiguhg zu
erteilen,

Bauvoranfrage auf Neuerrichtung eines Einfamilienhauses mit Remise sowie
Sanierung der vorhandenen Scheune in Moorhausen, Goldene Linie 4, Flur-
stiick 216/1 der Flur 4, Gemarkung Varel-Land

Die Verwaltung stellt den Inhalt der Anfrage vor. Es ist beabsichitigt, die beantragte.
Genehmigung zu erteilén,

Antrag auf Errichtung eines Lagerplatzes fiir Strauchlagerung und Bearbei-
tung in Varel, Moorhausener Weg (gegeniiber Nr. 83 - Klarwerk), Flurstiick
124/6 der Flur 7, Gemarkung Varel-Land

Der Antrag wird.-dem Auisschuss vorgesteilt. Die Verwaltung beabsichtigt, eine
Genehmigung-zu erteilen,

Stédtebauliche Steuerung nach § 34 BauGB.

Antrag auf Errichtung eines Einfamilienhauses in Obenstrohe, Heidebergstr.
5 a, Flurstiick 143/43 der Flur 33, Gemarkung Varel-Land

Die Verwaltung:stellt den Inhalt des Antrages vor. Es ist.beabsichtig"_t.- gine-ent-

sprechende Genehmigung zu erteflen.

Zur Beglaubigung:

gez. Sascha Biebricher gez. Harald Kaminski’
{(Vorsitzender) (Protokollfuhrer)




