
Stadt Varel
Sitzung des Ausschusses für Stadtentwicklung, 

Planung und Umweltschutz

TOP 6.1
Bebauungsplan Nr. 248 

„Meyerholzstift – Kindergarten Zum guten Hirten“
hier: Abwägung der frühzeitigen Beteiligung 

und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 114/2021



Lage des Plangebietes



Luftbild

Anlass und Ziel der Planung

• Erweiterung des bestehenden 
Kindergartens, aufgrund eines 
gestiegenen Bedarfs an 
Kinderbetreuungsplätzen

• Städtebauliche Nachverdichtung / 
verträgliche Weiterentwicklung des 
Siedlungsgefüges

• Bestandssicherung der 
Senioreneinrichtung
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1,06 ha



Planungsrechtliche Situation – Ausschnitt aus dem Fl ächennutzungsplan 

9,1 ha



Vorentwurf des Bebauungsplanes – Planzeichnung



Vorentwurf des Bebauungsplanes – Planzeichnung



B-Plan Nr. 248 „Meyerholzstift - Kindergarten Zum guten  Hirten“

zu den im Zuge der frühzeitigen Beteiligung der Behörden und           

Abwägungsvorschläge

zu den im Zuge der frühzeitigen Beteiligung der Behörden und           
sonstigen Träger öffentlicher Belange (gem. § 4 (1) BauGB) 

sowie der frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit 
(gem. § 3 (1) BauGB) eingegangen Stellungnahmen
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Anregungen Abwägungsvorschläge
Landkreis Friesland

Fachbereich Planung, Bauordnung und 
Gebäudemanagement – Regionalplanung
trägt keine Bedenken vor, lediglich redaktionelle 
Hinweise zum Stand des RROP und LROP

Stadt Varel

Fachbereich Ordnung und Soziales
trägt keine Bedenken vor, verweist jedoch auf die 
Ausschusssitzung vom 06.07.20 und die dort 
getroffenen Aussagen zum Belang der Stellplätze 
/ Stellplatzanzahl

Niedersächsische Landesbehörde für Straßenbau 
und Verkehr

Hinweise zur angrenzenden L 819 sowie den 
damit verbundenen Verkehrslärmimmissionen 

- Ausführungen werden berücksichtigt. Die 
Begründung wird dahingehend redaktionell 
ergänzt.

- Ausführungen werden berücksichtigt. Im 
Protokoll zur Sitzung standen 44 Parkplätze 
in Rede, die mittlerweile auf 52 Parkplätze 
erhöht wurden.

- Anregung wurde dahingehend gefolgt, dass 
ein Schallgutachten erstellt und in die 
Planungsunterlagen eingearbeiteten worden 
ist.
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Anregungen Abwägungsvorschläge
EWE Netz GmbH

Hinweise zur technischen Infrastruktur sowie zu 
Leitungen und Anlagen innerhalb des 
Plangebietes sowie 

Landesamt für Bergbau, Energie und Geologie 
(LBEG)

Allgemeine Hinweise zum Belang des Bodens, 
etwaigen Bodenarbeiten und zur Vermeidung / 
Verminderung von Bodenbeeinträchtigungen. 

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband

In der Hauptsache Hinweise zur technischen 
Infrastruktur sowie zur an das Plangebiet 
angrenzenden Transportleitung (DN 500 GGG)

- Ausführungen werden im Rahmen der 
Ausführungs- und Genehmigungsplanung 
berücksichtigt. Versorgungsleitungen sind 
lediglich Hausanschlüsse bzw. kleinere 
Verteilerkästen im öffentlichen Straßenraum

- Berücksichtigung auf Ebene der 
Ausführungs- bzw. Genehmigungsplanung.

- Berücksichtigung auf Ebene der Ausführungs-
bzw. Genehmigungsplanung. Die in Rede 
stehende angrenzende Leitung wird nicht 
beeinträchtigt oder überbaut.
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Anregungen Abwägungsvorschläge
Vodafone GmbH / 
Vodafone Kabel Deutschland GmbH / 
Deutsche Telekom Technik GmbH

Allgemeine Hinweise zur technischen 
Infrastruktur 

- Berücksichtigung auf Ebene der 
Ausführungs- bzw. Genehmigungsplanung.

B-Plan Nr. 248 „Meyerholzstift - Kindergarten Zum guten  Hirten“



Ö
ffe

nt
lic

hk
ei

t
Anregungen Abwägungsvorschläge

14 Anwohner*innen (nahezu identische 
Anregungen, gekürzt auf Themenbereiche)

Anmerkungen , dass die geplante Bebauung an 
der Gerd-Lüpke-Straße deutlich über das 
rechtsgültige Maß hinausgeht / massive 
Bebauung aufgrund zweigeschossigen 
Wohngebäude 

Ausführungen zur Verkehrs- und 
Parkplatzsituation, welche sich aufgrund der 
Planung noch weiter verschärft (blockierte 
Zufahrten etc.) / nur geringfügige Erhöhung der 
Parkplätze 

- Ausführungen sind nicht korrekt. 
Planungsrechtlich liegt für den Bereich aktuell 
keine verbindliche Bauleitplanung vor, sodass 
dieser dem Innenbereich gem. § 34 BauGB 
zuzuordnen ist (Vorhaben muss sich lediglich 
nach Art und Maß in die Eigenart der näheren 
Umgebung einfügen. In näherer Umgebung 
ähnliche Firsthöhen bzw. bereits wesentlich 
größere Gebäude im Quartier

- Ausführungen sind nicht korrekt. Gegenwärtig 
existieren ca. 26 Stellplätze inkl. der 
Schotterfläche an der Gerd-Lüpke-Straße. 
Zukünftig werden insg. 52 Parkplätze 
sichergestellt, die dazu beitragen sollen, dass 
das Wildparken verringert wird. Blockierte 
Zufahrten sind nicht Gegenstand der 
Bauleitplanung, hier obliegt es dem 
Ordnungsamt oder den einzelnen 
Anwohner*innen privatrechtlich dagegen 
vorzugehen
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Entwurf des Bebauungsplanes – Schalltechnische Unter suchung
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Entwurf des Bebauungsplanes – Schalltechnische Unter suchung



Entwurf des Bebauungsplanes – Schalltechnische Unter suchung



Entwurf des Bebauungsplanes – städtebauliches Konzept  (Stellplatzbedarf)
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Entwurf des Bebauungsplanes – städtebauliches Konzept  (Stellplatzbedarf)



Entwurf des Bebauungsplanes – Stellplatzbedarf



Entwurf des Bebauungsplanes – Planzeichnung



Entwurf des Bebauungsplanes – Planzeichnung



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
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