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Planungsrechtliche Situation — Ausschnitt aus dem Fl achennutzungsplan
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Vorentwurf des Bebauungsplanes — Planzeichnung

Stadt Varel e PLANZEICHENERKLARUNG
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Vorentwurf des Bebauungsplanes — Planzeichnung
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

. \ —=" 2. MaB der baulichen Nutzung

0,4 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B 0,4

] Zahl der Vollgeschosse, z.B. Il
TH<6,00m Traufhohe (TH) als HochstmaR, z.B. < 6,00 m
FH<=950m Firsthohe (FH) als Hochstmal, z.B. < 9,50 m
H<16,50m Gebaudehohe (H) als HochstmaRi, z.B. < 16,50 m

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
s Baugrenze

4. Flachen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir
Sport- und Spielanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

D Zweckbestimmung: Sczialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
ﬂ Zweckbestimmung: Kindergarten
5. Verkehrsflachen
- aasa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

. Erhaltung von Einzelbaumen
Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung: Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

g Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

-— Stellung der baulichen Anlagen (Ausrichtung der langsten Gebaudeachse)
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B-Plan Nr. 248 ,Meyerholzstift - Kindergarten Zum guten Hirten*

Abwagungsvorschlage

zu den im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange (gem. § 4 (1) BauGB)
sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
(gem. 8§ 3 (1) BauGB) eingegangen Stellungnahmen

Diekmann - Mosehach & Partner )



B-Plan Nr. 248 ,Meyerholzstift - Kindergarten Zum guten

Hirten“

TOB/ Behdrden

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Landkreis Friesland

Fachbereich Planung, Bauordnung und
Gebaudemanagement — Regionalplanung

tragt keine Bedenken vor, lediglich redaktionelle
Hinweise zum Stand des RROP und LROP

Stadt Varel

Fachbereich Ordnung und Soziales

tragt keine Bedenken vor, verweist jedoch auf die
Ausschusssitzung vom 06.07.20 und die dort
getroffenen Aussagen zum Belang der Stellplatze
| Stellplatzanzahl

Niedersachsische Landesbehdrde fur Stralienbau

und Verkehr

Hinweise zur angrenzenden L 819 sowie den
damit verbundenen Verkehrslarmimmissionen

Ausfuhrungen werden beriicksichtigt. Die
Begrindung wird dahingehend redaktionell
erganzt.

Ausfuhrungen werden beriicksichtigt. Im
Protokoll zur Sitzung standen 44 Parkplatze
in Rede, die mittlerweile auf 52 Parkplatze
erhdht wurden.

Anregung wurde dahingehend gefolgt, dass
ein Schallgutachten erstellt und in die
Planungsunterlagen eingearbeiteten worden
Ist.
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B-Plan Nr. 248 ,Meyerholzstift - Kindergarten Zum guten

Hirten“

TOB/ Behdrden

Anregungen

Abwagungsvorschlage

EWE Netz GmbH

Hinweise zur technischen Infrastruktur sowie zu
Leitungen und Anlagen innerhalb des
Plangebietes sowie

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geoloqgie

(LBEG)

Allgemeine Hinweise zum Belang des Bodens,
etwaigen Bodenarbeiten und zur Vermeidung /
Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband

In der Hauptsache Hinweise zur technischen
Infrastruktur sowie zur an das Plangebiet
angrenzenden Transportleitung (DN 500 GGG)

Ausfihrungen werden im Rahmen der
Ausfuhrungs- und Genehmigungsplanung
beriicksichtigt. Versorgungsleitungen sind
lediglich Hausanschlisse bzw. kleinere
Verteilerkasten im oOffentlichen Strallenraum

Beriicksichtigung auf Ebene der
Ausfuhrungs- bzw. Genehmigungsplanung.

Beriicksichtigung auf Ebene der Ausflihrungs-
bzw. Genehmigungsplanung. Die in Rede
stehende angrenzende Leitung wird nicht
beeintrachtigt oder tberbaut.

Diekmann - Mosebach & Partner )



B-Plan Nr. 248 ,Meyerholzstift - Kindergarten Zum guten Hirten*

Anregungen Abwagungsvorschlage

Vodafone GmbH /
Vodafone Kabel Deutschland GmbH /
Deutsche Telekom Technik GmbH

Allgemeine Hinweise zur technischen - Berucksichtigung auf Ebene der
Infrastruktur Ausfuhrungs- bzw. Genehmigungsplanung.

TOB/ Behdrden

Diekmann - Mosehach & Partner Q



B-Plan Nr. 248 ,Meyerholzstift - Kindergarten Zum guten Hirten*

Offentlichkeit

Anregungen

Abwagungsvorschlage

14 Anwohner*innen (nahezu identische
Anrequngen, gekirzt auf Themenbereiche)

Anmerkungen , dass die geplante Bebauung an
der Gerd-Lupke-Stral3e deutlich tGber das
rechtsgultige Mal3 hinausgeht / massive
Bebauung aufgrund zweigeschossigen
Wohngebaude

Ausfuhrungen zur Verkehrs- und
Parkplatzsituation, welche sich aufgrund der
Planung noch weiter verscharft (blockierte
Zufahrten etc.) / nur geringfligige Erhéhung der
Parkplatze

Ausfihrungen sind nicht korrekt.
Planungsrechtlich liegt fur den Bereich aktuell
keine verbindliche Bauleitplanung vor, sodass
dieser dem Innenbereich gem. § 34 BauGB
zuzuordnen ist (Vorhaben muss sich lediglich
nach Art und Mal3 in die Eigenart der n&heren
Umgebung einfiigen. In ndherer Umgebung
ahnliche Firsthohen bzw. bereits wesentlich
groRere Gebaude im Quartier

Ausfuhrungen sind nicht korrekt. Gegenwartig
existieren ca. 26 Stellplatze inkl. der
Schotterflache an der Gerd-LUpke-Stral3e.
Zukunftig werden insg. 52 Parkplatze
sichergestellt, die dazu beitragen sollen, dass
das Wildparken verringert wird. Blockierte
Zufahrten sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung, hier obliegt es dem
Ordnungsamt oder den einzelnen
Anwohner*innen privatrechtlich dagegen
vorzugehen

Diekmann - Mosebach & Partner )



Entwurf des Bebauungsplanes — Schalltechnische Unter suchung
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Entwurf des Bebauungsplanes — Schalltechnische Unter suchung

D-PL-21341.0000  technologie entwicklungen & dienstieistungen GmbH

7. Vorschlag fiir textliche Festsetzungen = ( s i@@ﬂ ))))))II

Modul is

Die gebietstypischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1:1987-05 fir
Gerdusche aus Offentlichem Verkehr werden durch Schallimmissionen von Kfz auf den
angrenzenden Strallen teilweise Uberschritten.

Fur das Plangebiet wurden nach DIN 4109-1:2018-1 Larmpegelbereiche ermittelt, aus denen
sich die Anforderungen an die bewerteten Bau-Schalldamm-Malle R’y ges der AuBenbauteile
schutzbedurftiger Raume in Abhéngigkeit der jeweiligen Raumart ableiten. Beim Neubau oder
bei baulichen Verédnderungen ist die Anforderung einzuhalten.

Spalte 1 2
Zeile Lérmpegelbereich MalBgeblicher AulRenldrmpegel”
dB(A)
1 / 55
2 I 60
3 I 65
4 v 70
5 V 75
6 VI 80
7 %l > 807
a Fur malgebliche AulRenldrmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten festzulegen.
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Entwurf des Bebauungsplanes — Schalltechnische Unter suchung

Larmpegelbereiche
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Entwurf des Bebauungsplanes — Schalltechnische Unter suchung

a1 ey,

SN,
ok (( DAKKS
/,///2\\\\ Deutsch
ROARN Akkreditierungsstelle
D-PL-21341-01-00

Ermittlung von Gerduschen, Modul Immissionsschutz

Gerauschimmissionen durch Pkw-Parkplétze im Plangebiet

Die schalltechnischen Untersuchungen bzgl. der durch die im Geltungsbereich
des B-Plan Nr. 248 /G9/ geplanten Parkplatze bedingten Gerauschimmissionen
wurden in Bezug auf 14 mal3gebliche Immissionsorte (I0) durchgefuhrt.

Anhand der Ergebnisse ist zu erkennen, dass die Orientierungswerte des
Beiblatts 1, DIN 18005-1 /N4/ an allen Immissionsorten in der Tageszeit um
mindestens 3 dB und in der Nachtzeit um mindestens 2 dB unterschritten
werden.
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Entwurf des Bebauungsplanes — Schalltechnische Unter suchung

Lageplan mit Immissionsorten
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Entwurf des Bebauungsplanes — stadtebauliches Konzept (Stellplatzbedarf)
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Entwurf des Bebauungsplanes — stadtebauliches Konzept (Stellplatzbedarf)

Bisherige Stellplatzplanung




Entwurf des Bebauungsplanes — stadtebauliches Konzept (Stellplatzbedarf)

Aktualisierte Stellplatzplanung:
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Entwurf des Bebauungsplanes — Stellplatzbedarf

Nach den Ausflihrungsbestimmungen zu § 47 NBauO in Verbindung der Richtzahl der Stadt Varel ergibt sich folgender

Stellplatzbedarf:

Tageseinrichtungen fir Kinder
Verwaltung

Allgemeines Wohngebiet
Altenwohnheim

Besucher

115 Kinder
319 m?
12 Wohnungen

28 Bewohner

Mitarbeiter (notwendig It. Angabe Trager)

1 Stellplatz / 10 Kinder

1 Stellplatz / 30m?

1 Stellplatz / 8 Betten

Stellplatze
12

11

1,5 Stellplatze / Wohnung 18

52

Der Nachweis der notwendigen Einstellplatze
erfolgt im Baugenehmigungsverfahren

Diekmann - Mosehach & Partner Q



Entwurf des Bebauungsplanes — Planzeichnung
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

W Aligemeines Wohngebiet (WA)
s

2. MaB der baulichen Nutzung

04 zulssige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4
1] Zahl der Vollgeschosse, .B. il

TH<6,00m  Traufhohe (TH) als HochstmaR, z.B. <6,00 m
FH<950m  Firsthohe (FH) als HochstmaB, z.B. < 9,50 m
H<1650m  Gebéudehohe (H) als HchstmaR, z.B. < 16,50 m
3. Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
msmmame  Baugrenze

. 4. Flichen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des

offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen
fiir Sport- und Spielanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

D Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
[ -3 | Zweckbestimmung: Kindergarten
Verkehrsflachen
aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
6. und Fldchen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

. Erhaltung von Einzelbsumen

Umgrenzung von Flichen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flichen fur Nebenanlagen, Stellpléitze, Garagen und
Stellplétze

Flachen firr Vorkehrungen zum Schutz gegen schédiiche Umwelteinwirkungen
i.S. d. BImSchG

I s

Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

8. Informelle Darstellung

=

.3 Héhenbezugspunkt m . NHN (Meter tiber Normalhshennull)

Stellung der baulichen Anlagen

der langsten

Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB I
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