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Bebauungsplan Nr. 58 / 1. Anderung der Stadt Varel

Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) VAR
Abwigung der Bedenken und Anregungen im Rahmen
des Verfahrens gem. § 3 (2) und § 4# (3) BauGB (hier: Offentliche Auslegung) Stand: 14.04.2009
Stellungnahme: Abwigung:

Die nachstehend aufgefiihrten Triger 6ffentlicher Belange haben keine Anregun-
gen und / oder Bedenken vorgebracht:

* Nds. Landesamt f. Denkmalpflege, Ref. Archiologie, Oldenburg. Stellungn. v.
31.03.2009,

* Landesamt f. Bergbau, Energie u. Geologie, Stellungn. v. 16.03 u. 19.03.2009,

* Landesschulbehorde, Aulenstelle WHV, Stellungn. v. 04.03. u. 09.03.2009,

*  Entwisserungsverband Varel, Stellungnahme v. 05.03.2009,

* c-on/Netz, Betrichszentrum Lehrte, Stellungn. v. 09.03.2009 und

*  Kabel Deutschland. Stellungnahme v. 20.03.2009

Die nachstehend aufgefiihrten Triiger offentlicher Belange haben Anregungen und
/ oder Bedenken wie folgt vorgebracht:
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Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) VAR

Abwigung der Bedenken und Anregungen im Rahmen

des Verfahrens gem. § 3 (2) und § 44
Stellungnahme:

(3) BauGB (hier: Offentliche Auslegung) | Stand: 14.04.2009
Abwigung:

Landkreis Friesland, Planung und Bauordnung, Jever, Stellungnahme
vom 20.03.2009:

Zu der o. a. Bauleitplanung der Stadt Varel nimmt der Landkreis Friesland gem. § 4
(2) BauGB wie folgt Stellung:

a) Fachbereich Steuerungsdienst als Kommunalaufsicht:

b) Fachbereich Planung und Bauordnung als zust. Beh. {. d. Stidtebaurecht:

¢) Fachbereich Planung und Bauordnung als zust. Beh. f. d.. Brandschutz:

d) Fachbercich Planung und Bauordnung als unterc Landesplanungsbehorde:

e) Fachbereich Umwelt als untere Wasserbehorde:

) Fachbereich Umwelt als untere Naturschutzbehorde:

g) Fachbereich Umwelt als zust. Beh. f. d. Immissionsschutz:

h) Fachbereich Umwelt als untere Bodenschutzbehorde:

Es bestehen keine Bedenken.

e) Fachbercich Umwelt als untere Abfallbehorde:

Aus Sicht der unteren Abfallbehorde bestehen keine Bedenken.

Aus der Sicht der unteren Abfallbehdrde bestehen keine Bedenken.

Hinweis zu Pkt. 3.5. Mallnahmen 1m Bereich der technischen Infrastruktur Abfallbe-
seitigung:

Hinweis:

Bei der Anlage von Strafien miissen die baulichen Voraussetzungen zum Betrieb
von Fahrzeugen erfiillt sein. Die Fahrzeugabmessungen von Abfallentsorgungfahr-
zeugen (3Achser) sollten gern. Richtlinien der EAES5/95 insbesondere bei der An-
lage von ErschlieBungsstraBen mit StichstraBen oder Hinterliegergrundstiicke mit
Wendehammer sowie der Gestaltung von verkehrsberuhigten Zonen beriicksichtigt
werden.

StraBen ohne ausrcichende Wendemaglichkeit, gewichtsbeschrinkt oder anderwei-
tig in der Durchfahrt eingeschrinkt, werden von der Abtallentsorgung nicht ange-
fahren. In diesen Fillen miissen die Anlieger die Abfallbehilter zur niichsten, vom
Entsorgungsfahrzeug angefahrenen Strafle bringen.

Kenntnisnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 58 / 1. Anderung der Stadt Varel
Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) VARe L

Abwigung der Bedenken und Anregungen im Rahmen

des Verfahrens gem. § 3 (2) und § 4¢
Stellungnahme:

(3) BauGB (hier: Offentliche Auslegung) Stand: 14.04.2009
Abwaiagung:

Dieser Hinweis sollte an die Investoren und potentiellen Grundstiickskaufer
weitergegeben werden, da die Abfallbehilter ggf. iiber weitere Strecken
transportiert werden miissen.

In Vertretung

Dr. Dehrendorf

Der Investor erhilt eine Durchschrift der Stellungnahmen einschlieBlich der dazu er-
gangenen Abwigungen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt, Oldenburg, Stellungn. v. 05.03.2009:
Seitens des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes werden aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht keine Einwinde crhoben. Anregungen und Hinweise
sind ebenfalls nicht vorzubringen.

Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer Ausfertigung der
Planunterlagen in Papierform.

Im Auftrage

Kulisch

Der Hinweis wird beachtet.

EWE Netz, Netzregion Oldenburg/Varel, Stellungn. v. 05.03.2009:

In dem Plangebiet betreiben wir verschiedene Versorgungsleitungen, die in
ihrem Bestand nicht gefihrdet werden duirfen.

AuBerdem bitten wir Sie, uns in dem Plangebiet eine Versorgungstrasse zur
Verfiigung zu stellen, die spiter nicht durch eine geschlossene Fahrbahnde-
cke tiberbaut wird. Ebenso bitten wir darum, dass durch spitere Anpflanzun-
gen unsere Leitungen nicht durch tiefwurzelende Biume gefithrdet werden.
Vor Baubeginn sind von den ausfithrenden Baufirmen die aktuellen Be-
standsplidne bei uns einzuholen.

M. Bijok K. Osterwohldt

Die Hinweise betreffen die Ausbauplanung. Sie werden zur Beriicksichtigung durch die
ausfithrenden Baufirmen an den Investor weitergegeben.
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Bebauungsplan Nr. 58 / 1. Anderung der Stadt Varel

Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)

VAReL

Abwigung der Bedenken und Anregungen im Rahmen

des Verfahrens gem. § 3 (2) und § 4%

Stellungnahme:

(3) BauGB (hier: Offentliche Auslegung)
Abwigung:

Stand: 14.04.2009

Deutsche Telekom, NdI.NW, Oldenburg, Stellungn. v. 27.02.2009:

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StraBlenbau und den BaumalBinahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig. dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafi-
nahmen beim zustindigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur Ol-
denburg,.... so frith wie moglich, mindestens 6 Wochen vor Baubeginn.
schriftlich angezeigt werden.

i. A. T. Campen

Die Hinweise betreffen die Ausbauplanung. Sie werden zur Beriicksichtigung durch die
ausfihrenden Baufirmen an den Investor weitergegeben.

Hegering Varel, Stellungnahme vom 29.03.2009:

Zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 nehmen wir wie folgt Stellung:

Aus jagdlicher Sicht spricht grundsitzlich nichts gegen die ErschlieBung des be-
zeichneten Gebietes als Baugebiet iiberwiegend zu Wohnzwecken. Allerdings ist
mit jeder Versiegelung von Griinflichen auch ein Verlust von Lebensraum fiir die
heimische Flora und Fauna verbunden. Soweit moglich, sollte im Rahmen der anzu-
legenden Griin- und Verkehrsflichen Anpflanzungen mit heimischen Biumen und
Strauchern erfolgen, die wenigstens eine teilweise Milderung dieses Umstandes
ermoglichen.

Weiterhin wird darauf verwiesen, dass der Wechsel von wildlebenden Tieren aus
der Landschaft im nordlichen Stadtgebiet (Moorhausen, Dangastermoor, Dangast)
in den Siidteil (Siidender Groden, Christiansburg, Hohenberge, Streck) durch den
Liickenschluss zwischen der vorhandenen Wohnbebauung nicht mehr méglich ist,
wobei 7u beriicksichtigen ist, dass der Wechsel bereits durch die vorhandene Be-
bauung nordlich der Strale am Hafen und durch die Liegenschaften der Deutschen
Bahn bereits jetzt stark eingeschridnkt ist.

Lars Kaper, Hegeringleiter

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Bauleitplan ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB und
enthiilt daher keine naturschutzrechtlichen Festsetzungen, wie z. B. Pflanzgebote, auch
keine Griinflichen. Die Bepflanzung der Verkehrsgriinflichen wird im Zuge der Aus-
bau- und ErschlieBungsplanung festgelegt.

Die angesprochene Wildpfad ist bereits jetzt durch dic Bebauung vor allem im Bereich
der Hafenstrafle sehr eingeschrinkt. Hier sind die noch bestehenden Freiflichen beson-
ders schmal ausgeprigt und verspringen nordlich und stidlich der Hafenstrale, so dass
diese Passage schon vor der geplanten baulichen Inanspruchnahme nur noch eine du-
Berst geringe Bedeutung fiir den Wildaustausch hat.

Unabhingig von dem jetzt eingeleiteten Anderungsverfahren bestehen fiir die Freifli-
che bereits Baurechte durch den wirksamen Bebauungsplan Nr. 58. Insofern handelt es
sich nicht um eine neue Flacheninanspruchnahme.
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Bebauungsplan Nr. 58 / 1. Anderung der Stadt Varel
Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)
Abwigung der Bedenken und Anregungen im Rahmen

des Verfahrens gem. § 3 (2) und § 44 (3) BauGB (hier: Offentliche Auslegung) Stand: 14.04.2009
Stellungnahme: Abwigung:

VAReL

Wanderverband Niedersachsen, Osnabriick, Stellungnahme v. 27.02.2009:
Die anerkannten Verbédnde haben in Sachen Bauleitplanungen betreffend in- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
nerortlicher kommunaler Wohn- und Gewerbegebiete nach dem Niedersich-

sischen Naturschutzgesetz keine Moglichkeiten Stellungnahmen vorzulegen,
bzw. die Eingriffsmoglichkeit in Natur und Landschaft zu beanstanden oder

Kompensation zu fordern. Die Bauleitplanungen werden von den Kommunen
abschlieBend sclbst abgewogen. Wir werden daher zu diesen Vorgiangen kei-
ne Stellung nehmen, da sie uns nicht berithren.

W. Bruns
Landesverband Niedersachsen
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