Inhaltliche Zusammenfassung des Durchfihrungsvertrages zum
Bebauungsplan Nr. 212 D

§ 1 regelt den Gegenstand des Vertrages. Es sollen 51 Wohneinheiten zum Ferien-
oder Dauerwohnen errichtet werden.

In § 2 werden die Vertragsbestandsteile (Anlagen) aufgefuhrt. Es handelt sich dabei
um einen Lageplan, den Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Plane zur Entwasserung
und Erschliel3ung, sowie den Bebauungsplan mit Begriindung.

§ 3 beschreibt das Vorhaben und regelt, dass der Vorhabentrager die Festsetzungen
des Bebauungsplanes akzeptiert. Des Weiteren werden Regelungen zur
Versickerung und Reduzierung des CO2 Ausstol3es getroffen.

Die Durchfihrungsverpflichtung fur den Bebauungsplan wird in § 4 getroffen. Der
Vorhabentrager hat 24 Monate Zeit Bauantrage zu stellen, die dann innerhalb von
vier Jahren umzusetzen sind.

In § 5 wird die Umsetzung der Hochbauten gemaf der Anlagen zum Vertrag
geregelt. Zudem wird festgelegt, dass héchstens 20 % der Gebaude zum
Dauerwohnen genutzt werden dirfen. Dies ist entsprechend nachzuweisen.
VerstoRe sind mit einer Vertragsstrafe belegt.

Die Erschlielung des Bebauungsplangebietes erfolgt gemal’ § 6 tber eine
offentliche Stral’e sowie private Wegeflachen. Die ErschlieBungsanlage wird durch
den Bebauungsplan sowie die ErschlieBungsplane (als Anlage des
Durchfihrungsvertrages) vorgegeben. Die Herstellung der Stralle und
Entwasserungsanlagen erfolgt auf eigene Rechnung des Vorhabentragers. Zudem
hat der Vorhabentrager einen Spielplatz auf eigene Kosten zu errichten. Vor
Baubeginn sind entsprechende Ausfihrungsplanungen vorzulegen. Die schadlose
Beseitigung des Niederschlagswassers ist nachzuweisen. Eine entsprechende
Uberlaufleitung in das Regenriickhaltebecken ist zu erstellen und durch Baulast zu
sichern. Der Vorhabentrager hat die Unterhaltung des
Strallenentwasserungssystems finanziell abzulésen. Querende private
Entwasserungsleitungen in der Stralte werden durch Baulast gesichert. Alle
notwendigen Genehmigungen hat der Vorhabentrager einzuholen. Des Weiteren
wird die Baudurchfihrung hinsichtlich des Stralen- und Entwasserungsbaus sowie
der Beleuchtungseinrichtungen geregelt. Der Baubeginn ist der Stadt Varel
mitzuteilen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrung einer Beprobung
von Materialien, sofern dies seitens der Stadt verlangt wird. Mit dem Endausbau darf
erst begonnen werden, wenn mindestens 70 % der Hochbauten fertiggestellt sind.
Der Vorhabentrager hat eine Blrgschaft zur Sicherung der Arbeiten zu erbringen. Die
Haftung des Vorhabentragers fur die Verkehrssicherheit bis zur Abnahme der
Anlagen wird festgelegt. Des Weiteren wird die Gewahrleistung der Arbeiten
geregelt. Es folgen die Regelungen zur Abnahme der Erschlieungsanlagen sowie
des Spielplatzes innerhalb vorgegebener Fristen, sowie die daraus resultierende
Ubernahme der Verkehrssicherungspflicht durch die Stadt Varel. Dem
Vorhabentrager wird gestattet die ErschlieRungskosten frei auf die Kaufpreise



umzulegen. Er wird verpflichtet auf mogliche ErschlieRungskosten von umgebenden
StralRen in den Kaufvertragen hinzuweisen. Die Regelungen zur Baufeldfreimachung
beschliel3en diesen Paragraphen.

In § 7 wird die innergebietliche Gestaltung mit den max. Versiegelungen geregelt.

§ 8 weist darauf hin, dass der Vorhabentrager die Leitungsplane der Leitungstrager
zur Kenntnis genommen hat und beachtet sowie dass Telekommunikationsleitungen
noch zu verlegen sind.

Die Loschwasserversorgung wird dem Vorhabentrager in § 9 fur dieses Gebiet
ubertragen.

In § 10 wird eine Regelung zu den Bauzeiten getroffen. Diese werden auf montags
bis freitags 08:00-18:00 Uhr sowie samstags 08:00 — 14:00 Uhr festgelegt. Zudem
wird auf die Geltung der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes hingewiesen.

Die notwendigen Kompensationsmal3hahmen werden in § 11 geregelt. Es handelt
sich dabei u.a. um den Erhalt und die Herstellung von Griunflachen, die Herstellung
eines Amphibienwanderkorridors und die Extensivierung einer Flache aul3erhalb des
Plangebietes. Diese Mallnahmen sind auf eigene Kosten vom Vorhabentrager
durchzuflhren. Es werden einzelne MalRinahmen genauer beschrieben. Es ist ein
Zaun um die Bienewiese und den Teich zu errichten und der Teich regelmafig zu
entschlammen. Die Baume an der Stral3e auf der Gast sind bei der Baumalnahme
zu beachten. Fur die nicht im Plagebiet herzustellenden Kompensationsmalinahmen
ist eine Flache im Jethauser Moor bereitzustellen und durch beschrankt personliche
Dienstbarkeit zu sichern. Eine 6kologische Baubegleitung ist durchzufihren. Zur
Sicherung der einzelnen Malinahmen sind Vertragsstrafen bei Verstol3 vorgesehen.

§ 12 regelt, dass ein im Falle eines notwendigen Grundwassermonitorings, die
Kosten hierfur vom Vorhabentrager zu tragen sind.

Die Aufbringung einer Deckschicht im Ubergangsbereich der Altenlasten It.
Bebauungsplan wird in § 13 festgelegt.

Es folgen die Schlul3bestimmungen. Die Kostentragung durch den Vorhabentrager
wird in § 14 geregelt.

§ 15 sagt aus, dass der Wechsel des Vorhabentragers zustimmungspflichtig ist.

In § 16 stimmt der Vorhabentrager als Eigentimer der Flache den Inhalten des
Bebauungsplanes zu.

Der Haftungsausschluss der Stadt Varel bei Scheitern der Planung wird in § 17
geregelt.

In § 18 wird geregelt, dass Vertragsanderungen der Schriftform bedurfen und dass
unwirksame Vertragsbestimmungen sinngemal} ersetzt werden.

§ 19 legt fest, dass der Vertrag mit Rechtskraft des Bebauungsplanes oder Erteilung
einer Baugenehmigung wirksam wird.



