Protokolli

tiber die Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planung tind Umweltschutz am
Dienstag, 24.08.2021, 17:00 Uhr, im Jugend- und Vereinshaus Weberei, Oldenburger Strale
21, 26316 Varel.

Anwesend:
stellv. Ausschussvarsitzende: Hannelore Schneider
Ausschussmitglieder: Klaus Ahlers
Dirk Brunitind
Sigrid Busch
Dr. Susanna Engstler
Leo Klubescheidt
Cornelia Papen
Georg Ralle _
Blrgermeister: Gerd-_Christian Wagner
von der Verwaltung: Matthias Blanke
Olaf Freitag
Tagesordnung:
Offentlicher Teil
1 Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnhungsgemalen Ladung und der Be-

'schlussfahigkeit
Feststellung der Tagesordnung

Genehmigung des dffentlichen Teils des Protokolls (iber die Sitzung des Ausschus-
ses _fiJr'Stadtentwicklung_, Planung und Umweltschutz vom 03.08.2021

Einwohneirfragestunde
Antrége an den Rat der Stadt

5.1 Beschluss einer Verdnderungssperre nach § 14 BauGB in Borgstede.
Vorlage: 265/2021

6 Steliungnahmen fiir den Biirgermeister

6.1 Aufstellung eines Bebauungsplanes in Borgstede - Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 266{2021

62 Beschluss zur Aufstellung. einer Werbeanl'agensatzun_g - Aufstellungsbeschiuss

Vorlage: 267/2021
7 Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern




8 Zur Kenntnisnahme
8.1 Stadtebauliche Steuerung nach § 34 BauGB

8.1.1  Bauvoranfrage zum Neubau von zwei Mehrfamilienhuserri in Varel, Bahnhofstra-
Re/Friedrich-Ebert:-Strake {zwischen Nr. 33 und Nr. 35), Flurstick 225/1 der Flur 13,
Gemarkung Varel-Stadt
Vorlage: 274/2021

Protokoll;

Offentlicher Teil

1 Eréffnung der'Sit_z_un'g, Fe_s'tstell_ung der ordnungsgeméfRen Ladung und der
Beschlussfihigkeit

Au_s_schus_svors'itzende Schneider eréffiet die Sitzung und stellt die erdnungsge-
m&le Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

2 Feststellung der Tagesordnung
Ausschussvorsitzende Schneider stellt die Tagesordnung fest.

Die Tagesordnung wird einvernehmlich um TOP 8.1.1 ergédnzt.

3 Genehmigung des offentlichen Teils des Protokolls iiber die Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom
03.08.2021

Der &ffentiiche Tell des Protokolls tber die Sitzung des Ausschusses firr Stadt-
entwicklung, Planung und Umweltschutz vom 03.08.20214 wird einstimmig geneh-.
migt.

4 Einwohnerfragestunde

In der Einwohnerfragestunde gibt-es-keine Wortmeldungen.

8 Antrige an den Rat der Stadt
5.1 Beschluss einer V.er’_'énderungssperre nach § 14 BauGB in Borgstede
(Hinweis:.

Die Beschlussfassung Uber die Veranderungssperre erfolgt entgegen der Tages-
ordnung erst nach der Beschlussfassung tiber die Aufstellung eines Bebauungs-
planes.



6.1

Die Protokollierung. der Diskussion des Gremiums erfolgt unter TOP 6.1.)

Die Veranderungssperre ist ein wirksames Werkzetg der Gemeinden und Stadte,
um innerhalb eines. bestimmten Gebietes, in dem ein Bauvorhaben durchgefuhrt
werden soll, keine weiteren BaimaBnahmen genehmigen zu milssen,

So dirfen dann ab Inkrafttreten dieser Verdnderungssperre keine baulichen Um-
baumafSnahmen keine Neubauten und auch keine Abrissarbeiten mehr genehmigt
werden. Auch BaumaRnahkmen, die nicht anzeigepflichtig sind, mitssen unterblei-
ben.

Von der Veranderungssperre ausgeschlossen sind jedoch zum Beispiel Bauvorha-
ben, die bereits vor dem Inkrafttreten der Veranderungsspeérre baurechtlich ge-
nehmlgt wurden, ebenso. Bauvorhaben, mit denen bereits vor dem Inkraftireten der
Veranderungssperre hétte begonnen werden kénnen. Dasselbe gilt fir genehmi-
gungsfreie Bauvorhaben, mit denen schon vor [inkrafttreten der Sperre begennen
hatte werden diirfen. Auch Unterhaltungsarbelten und die Fortfithrung der bisheri-
gen Nutzung fallen nicht unter eine solche- Sperre (Vg[ 8§ 14 Abs. 3 BauGB),.

Hier soll eine Verdnderungssperre angeordnet werden, da die Stadt Varel beab-
sichtigt die-Anlage von Werbeanlagen stadtebaulich zu steuern.

Beschluss:

Die Satzung iber eine Veranderungssperre im Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebautingsplanes. Nr. 255 wird beschlossen,

Einstimmiger Beschluss
Ja: 7 Enthaltungen: 1

‘Stellungnahmen fiir den Biirgermeister

Aufstellurig eines Bebauungsplanes in Borgstede - Aufstellungsbeschluss

Verwaltungsseitig wird anhand einer Présentation dargestellt mit welchen stadte-
baulichen Mitteln die Aufstellung von Werbeanlagen gesteuert werden kann (siehe
Anlage}.

Die Stadt Varel beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplans fir das Flui-
stiick 63/2 in der Flur 17 in der Gemarkung Varel-Land; Bockhorner Str. 251n
Borgstede.

Vorgesehen ist-die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes in dem die Art

der baulichen Nutzung sowie &rtliche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich

festgelegt werden sollen.

Ratsherr Klubescheidt weist darauf hin, dass die Anwohner der Bockhorner 'S_tra—
fe sich gegen die Aufstellung von gro3en Werbeschildern ausgesprochen haben,

Insofern solite man den Inhalt einer Werbeanlagensatzung genau bedenken. Nach

kurzer Diskussion hélt Ratsherr Klubescheidt eine vorherige Fraktionsberatung

Jjedoch. nicht fur notwendig.

Ratsfrau Engstler und Ratsherr Ralle sprechen sich fir einen Beschluss der vor-
gestellten Malnahmen aus, um eine umgehende Steuerung von Werbeanlagen. in



6.2

8.1

Borgstede zu erreichen.
Beschluss:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 255 in der Ortschatft

Borgstede wird eingeleitét. Dar Geltungsbereich ist dem Lageplan zu entnehmen..

Einstimmiger Beschluss

Ja: 7 Enthaltungen: 1

Beschluss zur Aufstellung giner Werbeanlagensatzung - - Aufstellungsbe-

schluss

Aus ortsgestalterischen und stadtebaulichen Griiriden méchte die Stadt Varel eine
sogenannte Werbeanlagensatzung aufstellen. Dabei handelt es sich eine spezielle.
Form einer drilichen Bauvorschrift im Sinne des § 84 NBauQ.

Anfragen fir das Aufsiellen von groRen Werbeanlagen, meist mit Fremdwerbung,
fUhren zu der generellen Uberlegung der Stadt Varel, im Ortsteil Borgstede einen
Gestaltungsrahmen fiir Werbeanlagen vorzugeben,

Wer_beanlageh sind alle Antagen gem. § 50 Abs. 1 NBauO, wie z. B. Schilder, Be-
schriftungen, Leuchtwerbungen und Schaukésten. Die Satzung soll bei der Anbrin-
gung und Aufstellung sowie Um- und Neugestaltung von Werbeanlagen Anwen-
dung finden, Sie soll vornehmlich der Steuerung von Fremdwerbung disnen.

Die Satzung soll nicht Werbemedien flr zeitlich- befristete kulturelle, polmsche
sportliche, kirchliche und kemmerzielle Veranstaltungen beregeln, wenn gewahr-
leistet ist, dass die Werbeanlagen nach Ablauf der Veranstaltung wieder beseitigt

‘werden.

Beschluss:

Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung einer Satzung nach §-84 Abs.3 Nr. 2
und Abs, 4 NBauO wird beschlosseén. Der voraussichtliche Geltungsbereich ist
dem anliegenden Lageplan zu entnehmen.

Einstimmiger Beschluss

Ja: 7 Enthaltungen:; 1

Antrige und 'An'frage'n von Ausschussmitgliedern

Keine Antrége und Anfragen.
Zur Kenntnisnahme

Stéddtebauliche Steuerung nach § 34 BauGB



Bauvoranfrage zum Neubau von zwei Mehrfamilienh&usern in Varel, Bahn-
hofstraBe/Friedrich-Ebert-StraRe (zwischen Nr. 33 und Nr. 35}, Flurstiick
225/1 der Flur 13, Gemarkung Varel-Stadt

Der Antragsteller plant die Errichtung von zwei éingeschossigen Mehifamilienhadu-
sern mit 6 Wohneinheiten.

Die Verwaltung beabsichtigt einen positiven Bauvorbescheid zu ertaiten.

Zur Beglaubigung:

gez. Han‘ne_!or_e Schneider gez. Matthias Blanke
(Vorsitzendefr) (Protokolifihrer/in)



