Stadt Varel
Bebauungsplan Nr. 212 D ,,Sandkuhle Dangast*

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 (2) BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Trager offentlicher Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Landkreis Friesland Zu der o. a. Bauleitplanung nimmt der Landkreis Friesland wie
Postfach 1244 folgt Stellung:
26436 Jever Fachbereich Umwelt / untere Naturschutzbehérde:
1Sg%r$.|ggg1vom Die Eingriffsregelung sowie die Artenschutzbelange wurden im

Umweltbericht und den angehangten Fachbeitrdgen ordnungs- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

gemal abgearbeitet.

Durch die geplante Bebauung werden die bisher vorhandenen
Biotopstrukturen in Teilbereichen des Plangebietes beseitigt
bzw. grundlegend verandert. Fir die ibrigen Teilflachen ergeben
sich indirekte Einflisse durch die veranderte Nutzungsart und -
intensitat. Erhebliche Beeintrachtigungen werden im Umweltbe-
richt fur die Tierartengruppen Brutvdgel, Lurche, Wildbienen,
Grabwespen und weitere Stechimmen festgestellt.

Die in der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom
08.01.2021 vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden
abgearbeitet und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus der Gegenlberstellung der Wertigkeiten im bisherigen Zu- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
stand und im Planzustand hat sich ein Kompensationsbedarf in
Hohe von 22.432 Werteinheiten (50.237 WE - 27.805 WE) erge-
ben. Es steht eine Flache an der Hoheluchter StralRe im Jethau-
ser Moor zur Verfigung. Es handelt sich um das Flurstiick Nr.
133/2 der Flur 41, Gemarkung Varel-Land mit einer Groflke von
rd. 2,45 ha.
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Fortsetzung

Landkreis Friesland

Ziel der KompensationsmalRinahme ist die Extensivierung der
Dauergriinland-Nutzung. Hierfir werden folgende Nutzungsauf-
lagen vorgesehen:

- Griinlandnutzung, kein Brachliegen,

- kein Umbruch,

- keine zusatzlichen Entwasserungsmalfinahmen,
- kein Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel,

- keine Aufbringung von mineralischem Stickstoffdiinger
und organischem Diinger vor dem 15. Juni jeden Jahres,

- bei Weidenutzung oder Mahweidenutzung maximal
zwei GroRvieheinheiten je Hektar, keine Portionsweide sowie;

- bei Wiese- oder Mahweidenutzung keine Mahd vor dem
15. Juni jeden Jahres.

Abweichungen von den Nutzungsauflagen sind mit der unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Gemal Landschaftsrahmenplan ist als Zielsetzung fir diesen
Bereich die Entwicklung einer strukturreichen, gehdlzbestimmten
Kulturlandschaft vorgesehen. In Abstimmung mit uns wird jedoch
vorliegend keine Geholzanpflanzung als KompensationsmalR-
nahme vorgesehen, um den Anforderungen des Moorschutzes
gerecht zu werden. Eine Gehdlzanpflanzung wirde die Entwas-
serung des Bodens beférdern und damit die Zersetzung des
Torfkorpers beschleunigen.

Vernassungsmalnahmen sind separat fir die Kompensations-
flache nicht umsetzbar, da der Wasserhaushalt tber die randli-
chen Graben mit dem der umliegenden, Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzten Flachen verbunden ist. Sollten zukiinftig je-
doch in einem groRReren Flachenkomplex MalRnahmen zur Wie-
dervernassung der Moorbdden umgesetzt werden, ist die Kom-
pensationsflache mit einzubeziehen. Um diese Moglichkeit offen-
zuhalten, werden Abweichungen von den zur Kompensation vor-
gesehenen Nutzungsauflagen mit unserer Zustimmung ermdég-
licht.

Die Hinweise zur Kompensationsflache werden im weiteren Verfahren der Umset-
zung beachtet.

Das genannte Entwicklungsziel mit den erforderlichen MaRnahmen und Nutzungs-
auflagen wurden bei der Kompensationsberechnung des Vorhabens bertiicksichtigt.

Die Umsetzung der beschriebenen MaRnahmen erfolgt in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde des Landkreises Friesland.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei Erfordernis beriicksichtigt.
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Landkreis Friesland

untere Wasserbehdrde:

Aus Sicht der unteren Wasserbehdrde bestehen grundsatzlich
keine Bedenken.

Es ist ein Entwasserungskonzept im weiteren Verfahren zu er-
stellen, in dem die dauerhafte Oberflachenentwasserung sicher-
gestellt ist. Die Versickerungsfahigkeit ist nachzuweisen. Es
muss sichergestellt sein, dass kein Bodenmaterial ins Grund-
wasser gelangen kann. Es ist ein wasserrechtlicher Erlaubnisan-
trag zu stellen.

Hinweis:

Beim genannten Regenriickhaltebecken handelt es sich um ein
Versickerungsbecken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der konkreten Bau-
umsetzung beachtet.

Das bestehende Oberflachenentwasserungskonzept wurde mit dem Landkreis
Friesland abgestimmt und dient als Grundlage. Ein entsprechender wasserrecht-li-
cher Erlaubnisantrag wird auf der Umsetzungsebene gestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Beschreibung wird in der Planbe-
griindung erganzt.

Aus Sicht der unteren Abfallbehérde,

der unteren Immissionsschutzbehérde und

der unteren Bodenschutzbehérde bestehen keine Bedenken ge-
gen das Vorhaben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Fortsetzung

Landkreis Friesland

Fachbereich StralRenverkehr:

Gegen die vorgelegte Bauleitplanung der Stadt Varel bestehen
aus Sicht des Fachbereiches 36 als Stralenbaulasttrager der
Kreisstrale 110 keine grundsatzlichen Bedenken.

Meine bisherigen Stellungnahmen im Zusammenhang mit der
Aufstellung der Bebauungsplane 212A, 212B, 212C gelten un-
verandert fort:

,Die Belange der Kreisstrafe 110 sind durch das geplante Bau-
vorhaben nur insoweit betroffen, als dass durch ein erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen in der Ortslage Dangast Riickstaus in der Fort-
fuhrung der K 110 entstehen kdnnten, die jedoch durch die in der
Verkehrsuntersuchung (zu Bebauungsplan 212 A) aufgezeigten
MaRnahmen (signaltechnische Veranderungen an der LSA Edo-
Wiemken-Stralte/ Auf der Gast/ Sielstrale sowie Anlage einer
Linksabbiegespur an der betr. Kreuzung der o.g. Stadtstralen)
vermindert werden kénnen."

Verkehrsbehdrdliche Belange werden in dieser Stellungnahme
nicht berticksichtigt ist die Stadt Varel doch Verkehrsbehérde in
eigener Zustandigkeit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Abwagung zum nebenstehend genannten Punkt wurde wie folgt formuliert:

Fir eine Verbesserung des Verkehrsflusses wurden zwischenzeitlich die Um-lauf-
zeiten der LSA optimiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebdudemanagement,

- Brand- u. Denkmalschutz: Fachbereich Planung, Bauordnung
und Gebdudemanagement

- Stadtebaurecht: Fachbereich Planung, Bauordnung und Ge-
bdudemanagement

- Regionalplanung: Fachbereich Zentrale Aufgaben. Wirtschaft,
Finanzen, Personal:

Es bestehen keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Schreiben vom ...
2 | Entwasserungsverband | Zum oben bezeichneten Bebauungsplan verweisen wir auf die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.
g:;?llér\g-a-a:j:r_ und Bo- géezlgnzgonzaohme des Entwasserungsverbandes Varel vom Die in der Stellungnahme vom 22.12.2020 angesprochene Oberflachenentwasse-
Anton-Giinther-Str. 22 o ' rung wird ganzheitlich fiir den Bereich der Sandkuhle beriicksichtigt. Das bestehende
26441 Jever ' Rickhaltebecken ist ausreichend dimensioniert, das anfallende Oberflachenwasser
geordnet aufzufangen.
16.06.2021 . . . .
Der Nachweis erfolgt Uber ein Entwasserungskonzept, welches den Planunterlagen
beigefiigt ist und auf der Umsetzungsebene bericksichtigt wird.
3 | EWE Netz GmbH Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6f-

Neue Stralte 23
26316 Varel

18.06.2021

fentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befin-
den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundséatzlich zu erhalten und dirfen we-
der beschadigt, Uiberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig geféahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anla-
gen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-
trachtigt werden.

Sollte sich durch |hr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen daflr die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Glei-
ches gilt auch fur die gegebenenfalls notwendige Erschlielung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen
bzw. -korridore gemanR DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die Erschlie-
Bung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasver-
sorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung notwendiger Stati-
onsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.

Aus den Leitungsplanen heraus sind keine Konflikte bestehender Leitungstrassen
mit den Baufeldern oder Pflanzflachen ersichtlich.

Sofern erforderlich, werden die nebenstehenden Hinweise beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Schreiben vom ...
3 | Fortsetzung Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre- [ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

EWE Netz GmbH

gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir den Fall
der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierfir sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Lauf-
zeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu be-
ricksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir
freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft tiber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu
kdénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veral-
teten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu berlicksichti-
genden Anlagen Uber unsere Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/Eeschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen
bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich
aus.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig
an unser Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner
Astrid Libben unter der folgenden Rufnummer 04451-8032334.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Leitungsauskunft hat keine Leitungen innerhalb des Geltungsbereiches ergeben.
Die bestehenden Gas- und Stromleitungen befinden sich alle innerhalb der StralRen-
verkehrsflachen aufderhalb der Sondergebiete.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 | OOWV Mit Schreiben vom 28. Januar 2021 - AP-LW-AWN - [Die Abwagung zu der Stellungnahme vom 28.01.2021 wird ebenfalls in vollem Um-
Georgstrale 4 01/R6/21/Hb6 — haben wir zu der 0.g. Bauleitplanung Stellung ge- | fang aufrecht gehalten. Die Abwagung wird anhéngend kursiv dargelegt.
26919 Brake nommen. . . . . . . .
Im Plangebiet wird eine Flache flir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
18.06.2021 Diese Stellungnahme wird in vollem Umfang weiterhin aufrecht- | ,Abwasser” und ,Elektrizitat* zeichnerisch festgesetzt. Diese Flache ist von einer 6f-

erhalten.

siehe Anlagen:

fentlichen StralRenverkehrsflache aus problemlos erreichbar.

Die Stadt Varel sieht mit der ErschlieBung des Plangebietes die Belange des OOWV
ausreichend gewurdigt.
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Planungsrechtliche Vorgaben

OOWV - GeorgstraBe 4 - 26919 Brake

Stadt Varel
Postfach 1669
26316 Varel

Ihre Ansprechpartnerin
Sylvia Hécker

AP-LW-AWN - 01/R6/21/H5
Tel. 04401 916-265

Fax 04401 916-35265
hoecker@oowv.de

www.oowv.de

28. Januar 2021
= i

Sauleitplanung der Stadt Varel;
Vorhab Nr. 212 D (Sandkuhle Dangast)
Ihr Schreiben vom 16. Dezember 2020 - 4.1.2-61.26 - 212D -

Sehr geehrte Damen und Herren,

die nachfolgende Stellungnahme gliedert sich in zwei Punkte:

1. Versorgungssicherheit

2. Entsorgungssicherheit

1. Versorgungssicherheit

Im Bereich des Bebauungsgebietes bzw. angrenzend befinden sich Versorgungsleitungen des OOWV.
Diese diirfen weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auRer in
Kreuzungsbereichen, iiberbaut werden.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Rohrnetzerweiterung an
unsere zentrale Trink versorgung hi werden. Wann und in welchem Umfang diese

Erweiterung durchgefiihrt wird, miissen die Stadt Varel und der OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung
der Erschli gsarbeiten gemei festl.

Eine Erweiterung kann nur auf der Grundlage der AVB Wasser VV des OOWV durchgefiihrt werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaR DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstinde zu
den Versor leitungen einzuhal AuBerdem weisen wir darauf hin, dass die
Versorgungsleitungen nicht mit Bumen tiberpflanzt werden diirfen.

Um fiir die Zukunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann,
werden Sie gebeten, fiir die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 | Fortsetzung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Genehmigungsverfah-
R ren beriicksichtigt.

oo R — /L s DOWV |~ o | |
Die nebenstehenden Hinweise zum Umgang mit dem Trinkwasser bzw. den Verspr—
Schreiben vom gungsleitungen des OOWYV werden im Zuge der weiteren Planung berticksichtigt.
28.01.2021 Die Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 212 D enthalten einen entsprechenden

Planhinweis zum Umgang mit den Versorgungsleitungen und das erforderliche Ab-
stimmungserfordernis mit den Versorgungstrégern.

Die Hinweise wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Genehmigungsverfah-
ren berticksichtigt. Dem Vorhabentréger sind diese Rahmenbedingungen bekannt.
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Planungsrechtliche Vorgaben

Trager offentlicher Stellungnahme Abwigung/Beschlussempfehlung

Belange
Schreiben vom ...

Die Hinweise wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Ge_nehmigungsverfah-
Fortsetzung gemeinsam - nachhaltig - transparent & UUWU ren beriicksichtigt. Dem Vorhabentréger sind diese Rahmenbedingungen bekannt.
oowv

Schreiben vom

28.01.2021 Es wird darauf hi i dass fiir die ord| Re Unterbringung von Versorgungsleitungen
der Freiraum von leitungen freizuhalten ist. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-,
Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen

werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden Brandschutz (Grundschutz) weisen wir ausdriicklich darauf
hin, dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der éffentlichen Wasserversorgung
ist. Die offentliche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen
Aufgabenzuweisungen des Niedersichsischen Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht beriihrt,

sondern ist von der k Losch versor pflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstindigen oder teilweisen Sicherstellung der Léschwasserversorgung iiber das
Sffentliche Wasserver (leitur len) besteht durch den OOWV nicht.

Da unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitu ng
unterschiedliche Richtwerte fiir den Lésch bedarf b hen (DVGW-Arbei t W 405), ist
friihzeitig beim OOWV der mogliche Anteil (rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen
Loschwasseranteils zu erfragen, um pl echtlich die Erschli als gesichert anerkannt zu
bekommen.

Der minimal anstehende Druck fiir die Beb des Gell bereiches reicht im knapp

aus, um die vorgesehene Bebauung mit max. zwei Vollgeschossen (EG + 10G) entsprechend DVGW
400-1 druckgerecht mit Trinkwasser aus unserem Versorgungsnetz zu versorgen.

Falls die Anforderungen des Kunden an den Wasserdruck, den in der Regel vorherrschenden
Mindestdruck an der At igstell hl itung von der Versorgungsleitung von 2,35 bar

der Ansct
iiberschreiten, obliegt es ihm eine entsprechende Druckerhghungsanlage in seiner
Trinkwasserinstallation vorzusehen.

Laut DVGW WA405 umfasst der Léschbereich simtliche Lésch entnal oglichkeiten in einem
Umkreis von 300m um das Brandobj B dshydranten in diesem Umkreis um das Plangebiet
kénnen bei Einzelentnahme 48 m3/h Léschwasser aus der Trinkwasserversorgung fiir den
Grundschutz des Plar i berei Eine Positionierung von Hydranten fiir
Léschwasserzwecke im Wohngebiet ist abhingig von der Trink hygiene und im Vorfeld der
ErschlieBung abzustimmen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrige durchgefiihrt werden.

2. Entsorgungssicherheit Die nebenstehenden Hinweise zur Schmutzwasserentsorgung werden zur Kenntnis
A. Schmutzwasser genommen und im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erforderlichen Kanalnetzerweiterung an f H 3 ungskonzept (Buro |ST, Schor-
unsere zentrale Schmutzwasserentsorgung in der Saphuser StraRe angeschlossen werden. ¢ Das im ZUge dieses Verfahrens erstellte Entwasser g p (

tens), hat die ordnungsgemafie Oberflachenwasserentwasserung sowie' Schmutz-
wasserentsorgung mit den erforderlichen MaRnahmen hierzu dargelegt. Dieses Kon-
zept wurde aufgrund der Anpassungen im stadtebaulichen Entwurf zum 4. BA von
dem Biro Hirsch aus Oldenburg uberprift und im Ergebnis den Planunterlagen bei-

gefugt.
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oowv

Schreiben vom
28.01.2021

gemeinsam - nachhaltig - transparent 0 nnwv

Die hier zu erwartenden Abwisser kénnen in der Kldranlage gereinigt werden. Die Kapazitat der
Anlage ist ausreichend.

Falls ein Pumpwerk benétigt wird, muss der Standort in einem Ortstermin festgelegt werden. Bei der
Auswahl des Standortes muss die Zuwegung fiir Spiil- und Wartungsfahrzeuge der StvO entsprechen.

Die notwendigen Rohrverlegearbeiten und Grundstiicksanschliisse kdnnen nur auf der Grundlage der
All i Entsorgungsbedil des OOWV fiir die Abwasserbeseitigung (AEB) unter
Beriicksichtigung der Besonderen Regelungen fiir die Stadt durchgefiihrt werden.

Ein Schutzstreifen, der rechts und links parallel zur Abwasserleitung verlauft, darf nicht iiberbaut
werden oder unterirdisch mit Hindernissen (z.B. Versorgungsleitungen) versehen werden.
8epflanzungen oder Anschiittungen diirfen nicht in die Schutzstreifentrasse der Abwasserleitung
nineinwachsen bzw. hineinragen.

Bepflanzungen mit Badumen miissen einen Abstand von mindestens 2,5 m von der Abwasserleitung
haben. Alle Schéchte miissen zur Durchfiihrung von Inspektions-, Reinigungs- und
UnterhaltungsmaBnahmen anfahrbar bleiben.

Auf die Einhaltung der z. Z. giiltigen DIN-Normen, der ATV-Richtlinien und der Allgemeinen
Entsorgungsbedingungen des OOWV fiir die Ak beseitigung (AEB) wird hi i

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen, muss dieser rechtzeitig mit dem OOWV
einen Erschli rtrag abschli

1. Gastronomie (u.a. Essensausgabe/Bistro):

Sofern ein Gastronomiebereich (u.a. Bisto/Cafe mit Ausgabe von warmen Speisen)

hen ist, ist eine Abscheideranlage fiir Fette gemaR DIN EN 1825 in Verbindung mit
DIN 4040, b hend aus Schl f: und Fettabscheider, mit h, hal
Probenahmeschacht erforderlich.
Die 0.g. Abscheideranlage fiir Fette mit nachgeschaltetem Probenahmeschacht gilt nur fiir
den Abwasserstrang , Abwasser aus dem Kiichenbereich” und nicht fiir sonstiges
Sozialak , wie z.B. Toilet! k , das direkt dem Ubergabeschacht zugefiihrt
werden muss.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass der Einsatz eines mobilen
Klei heiders nicht geei ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Genehmigungsver-
fahren berticksichtigt.

Im Geltungsbereich wird kein gastronomischer Betrieb vorgesehen.
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2. Altlastenstandorte/Altablagerungen — Grundwasserabsenkung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Genehmigungsverfahren

Das im Rahmen der Grundwasserabsenkung (sofern erforderlich) anfallende Grundwasser berUCkSIChtlgt'
darf nicht in das Schmutzwassernetz des OOWV eingeleitet werden. Dies gilt auch fiir den Fall
dass bei der Durchfiihrung von Erd- oder Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altlastenstandorte sich ergeben. Fiir den Fall, dass auf eine Einleitung in das OOWV-
Schmutzwassernetz nicht verzichtet werden kann, ist ein entsprechender
Genehmigungsantrag beim OOWV zu stellen.

SRR Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Genehmigungsverfahren be-

riicksichtigt.

Angrenzend an das Beb biet befindet sich in der Sapt StraRe ein kanal.

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen, muss dieser rechtzeitig mit dem OOWV

einen Er trag

Der ErschlieBungsvertrag wird zeitnah geschlossen.

Genauere Einzelheiten zur geplanten RW- und SW -Ableitung sind der spiteren und im Rahmen der

baureifen Planung noch aufzust den Genet und Ausfiihr I g zu entnehmen,

Sollten jedoch Rohrverlegearbeiten und Grundstiicksanschliisse notwendig werden, kénnen diese nur
auf der Grundlage der All, i Entsorgungsbedil des OOWV fiir die Abwasserbeseitigung
(AEB) unter Beriicksichtigung der besonderen Regelungen fiir die Stadt durchgefiihrt werden.

Auf die Einhaltung der z.Z. giiltigen DIN-Normen, der ATV-Richtlinien und der Allgemeinen
Entsorgungsbedingungen des OOWV fiir die Abwasserbeseitigung (AEB) wird hingewiesen.

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen, muss dieser rechtzeitig mit dem OOWV
i hechliaf

einen Er B trag

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den ) .
Restencegsiunesn bestohenderVertrgcidurchpcrahre Werdef Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Genehmigungsverfahren be-
Die Einzeichnung der vorhandenen Ver- und E lagen in den anliegenden Plénen ist riicksichtigt.

unmaRstablich. Die genaue Lage gibt hnen Dienststellenleiter Herr Liibben von unserer Betriebsstelle
in Schoost, Tel.-Nr.: 04461-9810211, in der Ortlichkeit an.

Nach endgiiltiger Planf: und hluss als Satzung wird um die Ausfertigung eines genehmigten
Bebauungsplanes in digitaler Form gebeten.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag o

. Dt st von S Hocker
Sylvia ==i=ce
Hécker —Shwsiasdem™
Sachbearbeiterin
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Die in den Plinen enthaltenen Eintragungen
hinsichtlich der Leitungslage und -tiefe sind
unverbindlich. Die genaue Lage der Leitungen
ist durch Querschlsge in Handschachtung
festzustellen. In Leitungsnahe sind die Erdarbeiten
unbedingt von Hand, mit suRerster Vorsicht und
nach vorheriger Absprache mit der zustandigen
Betriebsstelle des OOWV durchzufihren.

BST Schortens Tel.: 04461/9810211

s¢ DOWVY

Hauptverwaltung
GeorgstraRe 4
26919 Brake

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niederséchsischen Vermessungs-

LGLn  Und Katasterverwaltung @ 2021

[ &) Thema: cowv Trinkwasser
Planausschnitt/Bereich/Vorgang
Varel, Deichhérn-Sandkuh...

MaRstab: 1:1.000
Erstellt am: 08.01.2021
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5 | Vodafone GmbH / Voda- | wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 08.06.2021. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Bauumsetzung be-
{;):hergnex:.ggagt(: g%btl Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirt- rlcksichtigt.
30179 Hannover ' schaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entspre-
chend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse set-
Schreiben vom 6. Juli zen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
2021
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH Neubaugebiete
KMU Sudwestpark 15 90449 Nurnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen Erschlieungsplan des Gebietes |hrer Kos-
tenanfrage bei.
WeiterfiUhrende Dokumente:
. Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
. Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
. Zeichenerklarung Vodafone GmbH
. Zeichenerklarung Vodafone Deutschland ~ GmbH
6 | Vodafone GmbH / Voda- | wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 08.06.2021. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

fone Deutschland GmbH
Vahrenwalder Str. 236 *
30179 Hannover

Schreiben vom 6. Juli
2021

Wirteilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone
Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante Baumalf-
nahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unserer-
seits derzeit nicht geplant.
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7 | Landesamt fur Bergbau, [in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir

Energie und Geologie
Postfach 51 01 53,
30631 Hannover

20.07.2021

zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise;

Nachbergbau

Nachbergbau Themengebiet Historische Bergrechtsgebiete

Mit dem Inkrafttreten des Bundesberggesetzes am 01. Januar
1982 wurden die, durch die vielen historischen Herrschaftsge-
biete definierten, Bergrechte vereinheitlicht. Unter Einhaltung be-
stimmter Voraussetzungen erlaubt das Bundesberggesetz die
Aufrechterhaltung alter Rechte und Vertrage aus diesen ehema-
ligen Bergrechten. Daher erfolgt in dieser Stellungnahme der
Hinweis auf das historische Bergrechtsgebiet mit Angabe der
Rechte, die in diesen Gebieten auftreten konnen. Diese Rechte
sind in Grundeigentimerrechte oder nicht Grundeigentimer-
rechte unterteilt. Die Grundeigentimerrechte sind entsprechend
den fur Grundsticke geltenden Vorschriften in Grundbtchern zu
fuhren. Weitere Rechte und Vertrage, bei denen es sich nicht um
Grundeigentimerrechte handelt, sind, sofern vorhanden, in die-
ser Stellungnahme als aufrechterhaltene Rechte nach §149 ff.
Bundesberggesetz angegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Historisches Bergrechtsgebiet

Oldenburgisches Berggesetz, Gro3herzogtum Oldenburg:

Das Verfahrensgebiet liegt nach den hier vorliegenden Unterla-
gen im ehemaligen Herzogtum Oldenburg. Aufgrund des Staats-
vorbehaltes auf Erddl, Bjtumina und Salz begriindet im Olden-
burgischen Berggesetz existieren in diesem Gebiet keine Grund-
eigentimerrechte wie Salzabbaugerechtigkeiten, Erdodlaltver-
trage und Erdgasvertrage.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nachbergbau Themengebiet Alte Rechte

In dem Verfahrensgebiet liegen dem LBEG keine weiteren auf-
rechterhaltene Rechte und Vertradge nach §149 ff. Bundesberg-
gesetz vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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7 | Fortsetzung Nachbergbau Themengebiet Bergbauberechtigungen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie

Das Vorhaben befindet sich nach den dem LBEG vorliegenden
Unterlagen im Bereich der unten angegeben bergbaulichen Be-
rechtigungen. Die Rechtsinhaber sind verpflichtet und berechtigt,
dort Aufsuchungstatigkeiten durchzufilhren und Bodenschatze
zu fordern. Den aktuellen Stand vorhandener Bergbauberechti-
gungen und weiteren Themen kdnnen Sie dem NIBIS

Kartenserver entnehmen
Berechtigungsart Bewilligung
Berechtigungsname Dangast
Rechtsinhaber Stadt Varel

Bodenschatz Sole

Nachbergbau Themengebiet Grubenumrisse Altbergbau

Laut den hier vorliegenden Unterlagen liegt das genannte Ver-
fahrensgebiet nicht im Bereich von historischem Bergbau.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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7 | Fortsetzung Hinweise Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen,
verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrund-
verhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrund Verhaltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Bau-
grundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1
und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen
Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte
gegenliber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vo-
rausschauend bericksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die ver-
fugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu inter-
pretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stel-
lungnahme ersetzt nicht etwajge nach weiteren Rechtsvorschrif-
ten und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Be-
willigungen oder objektbezogene Untersuchungen.
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Keine Anregungen und Bedenken hatten:

1.
2.
3.

Gleichstellungsbeauftragte der Stadt Varel, Frau Kork mit Schreiben vom 10.06.2021

Avacon Netz GmbH mit Schreiben vom 15.06.2021

Deutsche Telekom Technik GMBH, Technik Niederlassung Nord, Schreiben vom 08.06.2021
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Es wurden keine privaten Stellungnahmen vorgebracht.




