Ortliche Bauvorschriften

1 Grundstiickseinfriedungen

Einfriedungen und Gartenzaune auf privaten Grundsticksflachen durfen eine Héhe von 1,20 m
nicht Uberschreiten. Von den Einfriedungen darf keine geschlossene, wandartige Wirkung aus-
gehen. Als sichtbare Materialien fur die Einfriedungen sind neben lebenden Hecken ausschlief3-
lich Holz, Ziegelstein oder Naturstein zu verwenden.
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am ................................. dem
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6f-
fentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................................. ortsliblich bekannt

gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 212D mit der Begrindung und die we-

sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
e bis ... gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgele-
gen.

Varel, den ...

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Varel hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 212D nach Prifung der
Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ................................. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Varel, den ...,

Bilirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 (3) BauGB am ................................. ortsublich
bekanntgemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 212D ist damit am
veeeee.... in Kraft getreten.

Varel, den .................................

Bilirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 212D ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 212D und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Varel, den ...,

Bilirgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Varel, den ................................
STADT VAREL
Der Blirgermeister
gezeichnet: K. Heise M. Hackfeld | M. Hackfeld | K. Heise
Projektleiter: D. Janssen |D.Janssen |D.Janssen |D. Janssen
Projektbearbeiter: | S. Spille S. Spille S. Spille S. Spille
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Juni 2021

(Nds. GVBI. S. 368)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Teil A - Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Die Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 mit der besonderen Zweckbestimmung
,Ferienwohnen und Wohnen* gemal? § 11 (2) BauNVO dienen der Unterbringung von
Ferienwohnungen und untergeordnet dem Wohnen. Zulassig sind:

Ferienwohnungen und Ferienappartements

fur eine dauernde touristische Vermietung mit einem Prozentsatz von mindestens 80 % der
Gesamtwohneinheiten.

Ferienwohnungen und Ferienappartements im Sinne dieses Bebauungsplanes sind definiert als

Unterklinfte, die flr einen stdndig wechselnden Personenkreis fir einen zeitlich befristeten
Aufenthalt bestimmt sind. Eine eigene Hauslichkeit und die Gestaltung des hauslichen
Wirkungskreises kann nicht vorgehalten werden.

Wohnungen

zum dauerhaften Aufenthalt durch einen gleichbleibenden Personenkreis bis zu einem
Prozentsatz von maximal 20 % der Gesamtwohneinheiten.

Die Voraussetzungen flir eine Wohnnutzung im Sinne dieses Bebauungsplanes sind gegeben,

- wenn die Wohnung durch die Dauerhaftigkeit des Aufenthalts und die Eigengestaltung der
Haushaltsfihrung in einem selbstbestimmten und hauslichen Wirkungskreis gekennzeichnet
ist und

- wenn die Wohnung durch den Inhaber der Wohnung (Eigentiimer, Mieter oder sonstige
Nutzungsberechtigte) gemaR den melderechtlichen Vorschriften des Bundes- und des Landes
als Erst- oder Zweitwohnung genutzt wird.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

In den Sonstigen Sondergebieten ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflache
durch die Grundflache von Stellplatzen/ Carports und Garagen mit ihren Zufahrten im Sinne des
§ 12 BauNVO sowie hochbaulichen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Uber das zulassige
Maf von 50 % bezogen auf die Gesamtflache der zugeordneten Sonstigen Sondergebiete nicht
zulassig.

Héhenentwicklung der Baukérper (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
Die in der Planzeichnung festgelegten First- und Traufhéhen dirfen nicht Gberschritten werden.

Als Bezugspunkt zur H6henmessung im SO 1 wird der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Hoéhenfestpunkt an der Saphuser Strale mit der NHN-H6he von 8,42 m festgesetzt.

Die Gebaudehéhe im SO 2 darf die festgesetzten Gesamthdhen nicht (iberschreiten. Der obere
Bezugspunkt ist die Oberkante des Geb&udes, bezogen auf die der ErschlieBung des Grundstlicks
dienende o&ffentliche Verkehrsflache, gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und der
Gebaudemitte. Die festgesetzten Héhen gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile im Sinne
des § 5 NBauO. Der untere Bezugspunkt der Gebaudehéhe ist die Sohle der fertigen
ErschlieBungsebene (Oberkante), gemessen in der Mitte des Gebaudes. Dieser darf im
Sondergebiet SO 2 maximal 0,30 m Uber der zur Erschlieung des jeweiligen Baugrundstiickes
dienenden offentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnmitte, liegen.

Bei der Messung der Gesamthdhe bleiben Ziergiebel und Schornsteine unberiicksichtigt. Die
Traufhdhe bezeichnet die Schnittkante der AuRenwandhaut mit der &uReren Dachhaut.

Die Traufhéhe von Nebenanlagen, Garagen und (berdeckten Fahrradschuppen darf eine Héhe
von 2,50 m nicht Giberschreiten. Die Firsthéhe der vorgenannten Anlagen darf eine Héhe von 3,50
m nicht Uberschreiten.

Bauweise geméaR § 22 BauNVO
Im Geltungsbereich gilt grundsatzlich die offene Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO.

Ergénzend hierzu wird geman § 22 (4) Satz 2 BauNVO im Sondergebiet SO 1 eine abweichende
Bauweise definiert mit einer maximalen Gebaudebreite (Giebelseite) von 10 m.

MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft, zum Erhalt und zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

Die privaten Griunflachen mit der Zweckbestimmung Insektenlebensraum sind vollflachig als
blihpflanzenreiche Wiesen mit kleinflachig eingestreuten sandigen Offenbodenbereichen (Grélke
jeweils maximal 1 m2, insgesamt maximal 5 % der Flache) zu entwickeln und dauerhaft zu
unterhalten. Zu diesem Zweck sind gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB folgende MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umzusetzen:

e Zur Herrichtung der Flachen ist der bestehende Baum- und Strauchbewuchs mit Ausnahme
von Weiden (Salix ssp.), Brombeeren (Rubus fruticosus agg.) und Wildrosen (Rosa spp.) zu
entfernen und die Flache mit einer blihpflanzenreichen Wildwiesenmischung fir sandige
Standorte einzusaen. Dabei soll das Saatgut einen hohen Anteil fiir Stechimmen geeigneter
Nahrungspflanzen (z.B. Hieracium ssp., Taraxacum ssp., Ranunculus ssp., Vicia ssp.,
Lathyrus ssp., Trifolium repens, Medicago lupulina, Lotus corniculatus, Cardamine pratensis)
enthalten. Regionales Saatgut ist bevorzugt zu verwenden.

e Zur Unterhaltung sind die Flachen ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist von
den Flachen zu entfernen. Die erste Mahd jeden Jahres darf nicht vor Juli erfolgen.

¢ Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und Dangemitteln ist nicht zul&ssig.

(2)

3)
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6.

StraRenverkehrslarm:

GemarR § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird textlich festgesetzt, dass der Flachenkomplex aus dem
naturnahen Teich (Besonders geschitzter Biotop) und den unmittelbar anschlieRenden privaten
Griinflachen mit der Zweckbestimmung Insektenlebensraum durch eine entlang der AuRenseite
verlaufende Umzaunung vor einem Betreten (insbesondere durch Menschen und Hunde) zu
schitzen ist.

Gemafll § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird textlich festgesetzt, dass die private Griunflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz insektenfreundlich zu gestalten ist. Hierzu sind folgende Vorgaben
umzusetzen:

¢ Bodenbefestigungen sind ausschlieRlich flr Spielgerate, Umz&aunung, Papierkérbe und
Sitzbanke zulassig.

e Auf den unbefestigten Flachen ist das anstehende Bodenmaterial zu belassen. Alternativ ist
ein Auftrag sandiger Materialien zulassig.

e Zur Neuanlage von Vegetationsflachen darf ausschlie3lich eine Einsaat von Trittrasen oder
bluhpflanzenreicher Wildwiesenmischung fiir sandige Standorte erfolgen. Regionales Saatgut
ist bevorzugt zu verwenden. Anpflanzungen von Gehélzen und Zierpflanzen sind unzulassig.

Innerhalb der gemar § 9 (1) Nr. 25 b BauGB mit einem Erhaltungsgebot belegten privaten
Griinflache sind die vorhandenen Gehdélze dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die Gehdlze
lagegleich nachzupflanzen. Daflr sind einheimische Eichen- oder Ahorn-Arten als Hochstamme
mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm (Baumschulware) zu verwenden.

Die gemall § 9 (1) Nr. 25 b BauGB zum Erhalt festgelegten Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten. Zugelassen sind nur fachgerechte pflegerische MalRnahmen zur langfristigen Sicherung
der Bdume sowie zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht. Die Fladchen unterhalb des
Kronenbereichs sind als Vegetationsflachen zu entwickeln. Eine Versiegelung, Bodenauftrag und
Bodenabgrabungen oder die Anlage von Fundamenten sind nicht zuldssig. Bei Abgang sind die
Gehodlze art- und lagegleich nachzupflanzen. Dafiir sind Hochstdmme mit einem Stammumfang
von mindestens 12 cm (Baumschulware) zu verwenden.

Pro 10 neu angelegte Stellplatze ist ein groRkroniger, heimischer Laubbaum innerhalb eines
begriinten Beetes zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzungen sind auch auRerhalb
der Stellplatzbereiche zulassig. Als Pflanzqualitat sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von
mindestens 12 cm (Baumschulware) zu verwenden. Fir die Neuanlage von PKW-Stellplatzen
sind, sofern die Kronenbereiche betroffen sind, die Arbeiten in Handschachtung auszufiihren. Die
Beschadigung oder Entfernung der fiir die Standsicherheit des Baumes essenziellen
Hauptwurzeln ist zu vermeiden. Wéhrend der ErschlieRungs- und sonstigen Baumafnahmen sind
Schutzmalnahmen gem. RAS-LP4 und DIN 18920 vorzusehen.

Innerhalb der gemall § 9 (1) Nr. 25 a BauGB mit einem Pflanzgebot belegten Flachen sind
voliflachig dichte Strauchpflanzungen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Als Pflanzqualitat
ist Baumschulware mit einer Mindesthéhe von 100 cm zu verwenden. Der Pflanzabstand soll 1 m
nicht Gberschreiten. Es sind Straucharten der folgenden Artenliste zu verwenden. In der Flache
vorhandene Gehdlze sollen einbezogen und kénnen mit angerechnet werden. Abgangige Gehdlze
sind entsprechend nachzupflanzen.

Wissenschaftlicher Name
Crataegus laevigata, C. monogyna
Prunus spinosa
Rosa canina
Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa subcanina
Salix aurita
Salix cinerea
Sambucus nigra

Deutscher Name
Weilkdorn

Schlehe

Hundsrose
Heckenrose
Weinrose

Falsche Hundsrose
Ohr-Weide
Grau-Weide
Schwarzer Holunder

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

An die AuRenbauteile von schutzbedrftigen Aufenthaltsrdumen (z.B. Wohnzimmer, Schlafrdume
und Buro) sind gemar DIN 4109 erhéhte Anforderungen beziglich des Schallschutzes zu stellen.

In den Larmpegelbereichen 1l und IV missen zukinftige Schlafrdume mit schallgeddmmten
Liftungssystemen ausgestattet werden, um im Nachtzeitraum einen Beurteilungspegel von 30
dB(A) im Rauminneren nicht zu Uberschreiten.

Schutzbedirftige Aufenthaltsrdume und Aufienbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone) sollten
vornehmlich auf der gerduschabgewandten Seite angeordnet werden. Durch
Gebaudeabschirmungen kann ein um 5 dB verminderter Aullenlarmpegel und damit eine
Larmpegelbereichsstufe niedriger angesetzt werden.

Erforderliches, resultierendes Schallddmmmal des
GesamtaufRenbauteils erf. R'w res in dB

Aufenthaltsraume in Blrordume o0.3.

Wohnungen o0.4.

Bettenrdume in
Krankenhausern
und Sanatorien

Larmpegel-
bereich

Mafgeblicher
AuRenlarm-
pegel in dB(A)

Il 61-65 40 35 30
v 66 - 70 45 40 35

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind geman § 12 (3 a) BauGB in
Verbindung mit § 9 (2) BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag verpflichtet hat. Weitere im Sondergebiet zulassige
Nutzungen setzen die Anderung oder den Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages
voraus.

........

Zweckbestimmung: Spielplatz
Amphibien-
wander-
Korridor Zweckbestimmung: Amphibienwanderkorridor
Insekten-
tebens- Zweckbestimmung: Insektenlebensraum
10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
~——— ~—" |
~—  ~— "
== Wasserflache
~—— ~  —
Zweckbestimmung: naturnaher Teich
RRB Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

T L,_ Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

I
T

T T TTT

@ zu erhaltender Baum

[eXeXeXeoXeoXeXoXe
O O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

O q
00000009

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (§ 30 BNatSchG)

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen,
und Gemeinschaftsanlagen

GFL 1 mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Anwohner
GEL 2 mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen
zugunsten der Allgemeinheit
e lRalRe Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
e ¢ s¢ 5N mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
A1 Zweckbestimmung: Altlast in Sanierung
A2 Zweckbestimmung:
Ubergangsbereich mit Maknahmen (Bodenauftrag nach Baufertigstellung)
Abgrenzung unterschiedlicher Flachen deren Béden erheblich
_________ mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind
1O Hbhenbezugspunkt in Meter Gber NHN (siehe Textliche Festsetzungen Nr. 3(2))

8,42m (iber NHN

Umgrenzung der Flachen fiur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

900¢

LPB Il Larmpegelbereich
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Teil B - Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan der Peters Wohnbau GmbH & Co.KG, 26316 Varel-Dangast ist
gemaR § 12 (3) S. 1 BauGB Bestandteil dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus der Vorhabenbeschreibung sowie dem
stéadtebaulichen Konzept und den Detailpldnen, die als Anlage der Begrindung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 212 D ,Deichhérn-Sandkuhle® beigefligt sind.

Rechtskraft

Mit Rechtskraft des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 212-D treten die Festsetzungen fur die
sich Uberlagernden Teilflachen des Bebauungsplanes Nr. 61 A einschlieBlich Anderungen sowie des
VHB Nr. 212 B und VHB Nr. 212 C, Teilbereich 2 au3er Kraft.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Niedersachsischen Landesamt flr
Denkmalpflege -Referat Archéologie - Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441 / 799-2120
unverzlglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen / Altlasten

Zum derzeitigen Planstand (04/2021) befindet sich im Geltungsbereich eine Altlastenflache in der
Sanierung. Es handelt sich um Ablagerungsflachen der Altpapierverarbeitung. Alle weiteren
MaRnahmen im Nahbereich dieser Flache sind mit dem Landkreis Friesland und der Stadt Varel
abzustimmen. Nahere Ausflihrungen zum Thema Altlasten sind im Kapitel 5.1.6 der Planbegriindung
enthalten.

Demzufolge gelten fir die gemaR § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichneten Fléachen A1 und A2
weitergehende Regelungen wie folgt: Die Flache A1 gilt durch Bodenabtrag- und Bodenaustausch als
vollsténdig saniert; flr die Flache A2 wird nach Gebaude-Fertigstellung flachendeckend ein Auftrag von
unbelastetem Mutterboden in einer Machtigkeit von 30 - 50 cm erforderlich. Eine
Nutzungsbeschrankung fiir enthommenes Grundwasser (z. B. flr Gartenzwecke etc.) ist nicht
erforderlich.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten weitere Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Friesland zu
benachrichtigen. Notwendige Grundwasserhaltungen bei Tiefbauarbeiten sind vorab mit dem
Landkreis Friesland abzustimmen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschréankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung
sind mit den jeweiligen Leitungstrégern die erforderlichen Abstimmungsgespréache zu fihren und der
Beginn der Bauausfihrung zu koordinieren.

Kampfmittel

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Sachstand keine Bombardierung bzw. Funde von
Abwurfkampfmitteln (Bomben) dokumentiert. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion umgehend zu benachrichtigen.

Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im
Rahmen des Umweltberichtes durchgefuhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der
Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Gesetzlich geschiitzter Biotop

Innerhalb des Plangebietes ist ein besonders geschitzter Biotop vorhanden (naturnaher Bereich eines
stehenden Binnengewassers einschliellich Ufer und dazugehdériger uferbegleitender natirlicher oder
naturnaher Vegetation sowie natirlicher oder naturnaher Verlandungsbereiche). Gemal § 30
Bundesnaturschutzgesetz sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung des gesetzlich geschitzten Biotops fihren kénnen, verboten.

Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Stadtverwaltung Varel wéhrend der Ublichen
Offnungszeiten aus.
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Landkreis Friesland
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