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Planzeichenerklirung

1. Art der baullohen Nutzung

ANgemenes Wohngabiet

2. Mak der baulishen Nutzung

Grunanchenzant (GRZ)

Anzahl der Veligeschosse als Hochstmall
Maximal nulissige Firshiohe

Madimal nulissige Trauthéhe

GH(FD)  Gobdusehshe (Flachdach)

5. Bauwslce, Baugrenzen

abweichende Bauweise
Baugrenze
rur Einzel- oder Dappaihiuser zulissig

Anlagen zur

£3

%%,

4
Dienctiskctungen dec ffentilshen und privaten Berelohs,
Flahan fr don Gemeainbedart, Fidahen fir Sport. und
Splataniagen

Flachen t0r den Gemainbedart
Zweckbestimmung: Aathaus

5. Flsohen fr Vercorgungeaniagsn, f0r dis Abfall
entsargung und Abwacserbeseligung sowle

far Ablagsrungen: Anisgen, Einrisntungen

und conctige MaZnahmen, die dem KEmawandsl
entgegenwirken

Flache Var- und Ertsargung
Zweckbestimmung: Elekmizitat

6. Planungen, Nutzungeregelungen, Masnahmen und Fisohen far
Maknahmen zum Zohutz, zur Pfiege und zur Entwioklung von
Natur und Landsenaft

Erhakt von Bdumen

Sonctige Flanzaienen

Grenze des riumiichen Geltungsherniches
pervate Grinfache

Mt Giahs, Fabe- und Lefungsrechien zu
belastonde Flachen

Abgrenzung der Larmpegelbersiche.
Larmpegeibermich gemal TF: Nr. 8
Bemaiung in Meser

Eronentereich

Hbhenbezugspunk! In Mater Gber
Momalhghennull (NHN)
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| Planzeichenerklédrung |

1. Art der baulichen Nutzung
%;A Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

0,4

1

FH

TH

GH (FD)

Grundflachenzahl (GRZ)

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Maximal zulassige Firsthohe

Maximal zulassige Traufhohe
Gebaudehdhe (Flachdach)

3. Bauweise, Baugrenzen

a

abweichende Bauweise
Baugrenze

nur Einzel- oder Doppelhauser zuldssig

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

fir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen

und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Rathaus

Flache Ver- und Entsorgung
Zweckbestimmung: Elektrizitat

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Erhalt von Baumen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

private Griinflache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Abgrenzung der Larmpegelbereiche
Larmpegelbereich gemaR TF: Nr. 8
BemaRung in Meter

Kronenbereich

Hohenbezugspunkt in Meter tiber
Normalhéhennull (NHN)




Entwurf Bebauungsplan Nr. 21, 8. Anderung

Teil A - Planzeichnung M 1:1.000

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeine Wohngebiste (§9 (1) Mr. 1 BauGB i V. m. § 4 BauNVO)

Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet

2.Mas der baulichen Nutzung

04 Grundfiachenzahl (GRZ)

1 Anzahl der Voligeschosse als Hochstmall
FH Maximal zulzssige Firsthohe

TH Maximal zulassige Traufhohe

GH(FD) Gebaudehohe (Flachdach)

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

== Baugrenze

nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des Gffentlichen und privaten Bereichs,

Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen far Sport- und
Spielanlagen

[TT73  Fachen r den Gemeinbedart
Zweckbestimmung: Rathaus

5. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen

und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

Fliche Ver- und Entsorgung
Zweckbesfimmung: Elekirizitit

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Magnahmen und Flachen fiir
Magnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(0] Ermalt von Baumen
Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

private Grunflache

Mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Vv Abgrenzung der Larmpegelbereiche
B Lampegelbereich gemat TF: Nr. 8
Bemafung in Meter

Kronenbereich

Hohenbezugspunkt in Meter Gber
Normahahennull (NHN)

Storende :

Betricbe des Garter T Allgemeinen
Wohngebiet (WA) gemat § 1 Abs. & BaulVO nicht Bestandieil des Bebauungsplanes.

1.2 Flache fu den Gemeinbedarf(§0 Abs 1 Nr. 5 BauGB)

E= wird eine Fliche fir den Gemei

1.3 Fliche fr Ver- und Entsorgungsaniagen (§'9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
E5 wird sine Flache fir

Praambel
1 Abs. 3und des § (BauGB), des § 84 der

Niedersachsischen Bavordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niederséchsisches

Kommunahverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Varel diesa 8 Anderung des

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Nr. 21, bestehend aus g sowie
den nebenstehendn riichen Bauorschrifien ber die Gestaltung, aks Satzung beschiossen.

Varel, den _.

Birgermeisier

Verfahrensvermerke

2 MaB der baulichen Nutzung (59 (1) Nr. 1 BauGB i V. m. §§ 16(6), 18(1)
21Bengspunia fur Algemeines Wohngabiet
1.1 Bezugspunk fr Hohe und Hoheniage

Ferigfutibodens git der festgesetzie Hohenberugspunic.
21.2 Hohenlage des Erdgeschall Ferighulbodens

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Vare! hat in seiner Sizung am 17.08.2020 die Aufstellung der .
Anderung des 21 beschlossen. Der 052 Abe. |
BauGB am _____orsiblich bakannt gemacht worden.

Varel, den__,

Blrgermerier

Offentiiche Ausiegung

hat in seiner Sizung am _ nach Excrtenung dem

osmibera.g
21.3 Trauhahe

= Traufhe berer
Bezugspunkt) und der taisachilchen Hohe des Erdgeschof-Fi o o @
Traufen von untergeoreineten Dachieien (Krippehwalm, Dachaufbauien, Quergiebel).
214 Gebiudehone (zugleich Firsthone)

5 hchsten
o E untergeordnete

Bauteile kinnen zugelassen werden.
Bei Gebauden mit Flachdacher ist e maximale Gebaudenshe 7.00 m.

Garagen und Nebenaniagen bisben von den Festsetzungen unberahrt.

3. Baumweise (89 {1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 {8) BaulVO)

Entor der 8. Anderung des Bebauungspianes Nr. 21 sugestimmtund
gema §3 Abs. Ot un it §3.

OB am . ortadblch durch die Togeszeitung bekannt gemacht. Der Entwur! der 6.
Anderung da: Babaungsplancs Nr. 21 hat mit der Begrindung vom . bis zum
affentich ausgelegen

Varel, den __,

Birgermeisiar

wabei die Lar a
Erzelhiusem 18 m und bei Doppelhéusemn 20 m nicht Gberschreften darf

Nebenanlagen, Dachiberstinde, Erker u. 5. untergeordnets Bauteie 1. 5. d. § 5 (2) Nr. 2 NBau richt
rechnen.

Der Rat der Stadt Uarel hat die 8. Andenung des Bebauungsplanes Nr. 21 bestehend aus der

Planzsichnung. den textichen wafung a0 3 Abs 2

/OB in seinér Sitzung am _______ gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die
stdem oo

Esgitdie der Fassung 21112017

2. Ur- ader friihgeschi Bodenfunde.
‘Sollien bei den

Bodenfunde (das kinnen
Aalige

s und auch geringe Spuren solcher Fy
514 Abs. 1 des meldepflchig und
5 La

miiszen dem
Ofener sir. 15,20121 5
Metdepfichi ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Uniemehmer. Boderfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 biau von 4 Werkiagen
urwerindert 2 lassen bzw. fir hren Schutz st Sorge zu tragen, wenn nicht che

& die Fortsztzung

2. Schidiiche Bodenverinderungen! Altlasten
Sollie bei o
‘gefurden werden, ist unverzlglch der Landkreis Friesland —Untera Bodenschutzbehrde- 24
nformieren.

‘Sollien bei Erdarbeften Kampfittel (Granaen, Panzerf3uste, Minen, sic.) gefunden werden, ist
umgehend das L S [

Stadt Varel 2u
benachrichtigen.

5. Mainahmen zum Artenschutz

Dieim
Rahmen der Aufstellung diese= Bebauungsplanes durchgefihia Prifung zur amenschutzrechtichen
i fen auf

anzuwendenden artenschutzrechtichen Besimmungen

€ Liste standorigerechter heimischer Gehdlze

S ol mat §9 Abs. & BauGE e peeudopiatanus (Bergahorm) Quersus robur (Stiskeiche)
beigerugt Achet patancicdes (Sptzahom) agus syvatics (Rotbuche)
. ivm Az lutinosa (Schwarzere) Frangukss snus (Faulbaum)
pin il e o ) Varel, den__. _ ‘Carpinus betus (Hainbuche) Fraxinus excalsior (Esche)
Garagen nach § 1 e ” 2 e ety Bargermaimiar Tk cordata (Winderinde) Cratasgus monagyna (Weildor)
e e ra - e e ‘Sorbus aucupana (Eberesehe)
der Umensiraie und der Strae Zum Jadebusen Tietevon 3 R 7
5o . e 6 BaucB) der 8. fnder izt gemsi § 10 Abs. 3BauGE Phlanzgratle (Biume: 3.x v, SW 12— 14 cm).
& Hoohstrulissige oro Einest. ia am . inder Nordwest Zeitung bekannt gemach worden. Die &. Anderung des
Bebmuimgeplanes st damitam .. = Krafl gereten. 7. Niederschiagswasser
€ Gelinfiiche (§8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) D durch die gepiants Bebsuung und entsprechends Versisgelung anfalende Niederschisgwassar
by - . Gund. Varel, den__. _ Kann auf Grunclage der AEB des QOWY und der vorh. hycraulschen Netzberechnungen des varh.
@ privaten Gr ur ais Hecken Birgermeisier o
haimischen Gehalzen zulss 55, werden. Als zuls 20175 7 i Im Zuge
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschefien der Autstelung Sge f i
7.Gen- Fahr-und Leitungsrechte (§9 (1) Nr. 21 BauGE) Imerhalo von einem . N 21 it gema ¥ r litigen DIN baw, Berachnungs-
P Farr- und L Anlieger und §215 BauGB e Veritzung von Vorschriten dem OOWV nachzuweisen.
der V- bz Enfscrgungeiriger zu belasten '
8 Brandschuz
8 Flichen gegen schi Varel, den__, U sinen erforderichen o —
Bundesimmissionsgesetzes (69 (1) Nr. 24 BauGH) Birgermeisir o <ind 7 an
&.1In den Lar ben iV sind ocdis die Zuwegung. uck gemat den 85 1
umen Ar i den darge. Beglaubigung den 55 4 und 14 . Regeln der DVGW
siten e Anforderungen an Diese 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 simmt mi der Urschrif Gberein = rbeitsbiater W 405 und W 331 some die Vorgaben des Nds. Brandschutzgessizes sind bei der
Mt 7' Riomen richt Erschieling ebenfalls arzumenden
gesamien bevericien 5 Riwgesm Varel, den__.
' der e 3. Energiesparendes Bauen
Gichung B der Emoniung der Gebaude istdie Verordnung Gber ene gissparenden Wameschuiz und
R = Lo K s om0 T 1 der DIN 41001 - = EnEV)und da=
Dabe s Ls dr Mafigebliche Aulenlampegel nach 4.5.5 von Tai 2 der DIN 4100. 3 - F
ordnung der Limpagelbersiche s den mallgeblichen Auenlimpegek Ortliche Bauvorschriften
1. Amwendungabereich 10. DIN und 1S0-Vorsehiften
Larmpegetbersich Maligebicher Aueniarmpegel La Die brtichen sicn raumichen forschrfen kinnen bei der Stadt Varel, Fach-
v 758 bereich Planung und Bats. Zum Jadabuzen 20, 28316 Varel wanren der Dignstzsien sin-
v 7008 2 Nebenantagen hen werden.
" -osam Die ortiohen . §12und 14 BauNvO. ]
i -eas Sind nur auf e Hauptgebiude anzuwenden. 11. Ubertagerung rechtsirifiger Bebauungspiine
| me wi er &, Andenung des 2
3. Dachtorm Festsatrungen des Babauungsplanss Nr. 21 ir die sih iberiagerten Flichen auer raft
Raumarten K ramat in 0B P Waim.. ke s
Aufertnaieesums in Wohnungen, Ubsmachtungersume in 15° bis80°. Die e eine
Benerbergungstaten, Untemihisraume und ahriiches. andere Dachneigung erfordern
Flachdscher odar acher (0° bis 16°): Tbersi
BikorSume und Shriiches. s assig, wenn si begri s regensratven Energien ersic
dienen. </
az2Fur . - rtegen Wonn-
i an s un L6
s e D in einem Abstan von 0-3 m zur Grundsigeksgrenze der Siraie 2u emehtenden Eifriadungen
sind als fote Einfriedungen (8, Zaune und Mauem) nur bis Zu siner Hohe von max. 1,00m oder als
2 nogich. Daher sollen i o 0 m zlsssig. A -
Riome nd. il bix B

o sind sie auf der

m die ‘ARemat
ugewancten Seite n den L 1 bis V zulassig.
alidammung nimL

B

durch s ! '
84 1m Plangebiet bis 21 einem Abstand von ca. 48 m zur Fahrbahnmitie der K 110 werden die
p Daher sind Terrassen

Atternat sind si zulassig, sofem s durch eine mindesizns 2 m hahe AbschimmmaBinahme (z B. Wand
der Nebengsbaude) geschitzt sind.

9. Anpfianzen von B3umen (§9 (1) Nr. 25:3 BauGE)
am o

 jeweiigen Grundstack
ubbaum oder ein Obsthaum
indestens 12—

14 cm, Obsibaume 8 — 10 om sufweisen. Abgangige Gehize sind zu ersetzen. Ene Liste:
standorgereciter Gehaize befindet sich unler Himwess Nr_ 0.

0. Bindung zum Erhalt von BSumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB]
Die 2 a i sind nur
fistigen Sicherung des e zur Einhalung der

Eifriedungen sind ausschieBlih Hoiz, Ziegelstein odier Naturstein zu nehmen.

Planunteriage

Dia Flichen

Liegenschafiskarte

nutzen, eine Bader die Anlage =
nicht 2ulassig. Abgange sind durch Neuanpflanzung der gleichen Artzu ersatzen
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Satzungsbeschluss
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Stand 01.09.2021




Entwurf - Planzeichnung

= P

/

gM1:1

29
20

[Teil A - Planzeichnun

— —

242 242
16 25
242
242 242
14 21
242 )
13
= 242
2

s =
£o
5
04/ a
I
242 "FH |max. 8,50 m s~
3 max. 6,00 m ~
max. 7,00 m

Rathaus
Bauamt

240
38

3,5m . NHN

240

[ Planzeichenerklarung |

1. Art der baulichen Nutzung
V’A Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl (GRZ)

Il Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
FH Maximal zulassige Firsthohe

TH Maximal zulassige Traufhohe

GH (FD) Gebaudehohe (Flachdach)

3. Bauweise, Baugrenzen
a abweichende Bauweise
mmemmee  Baugrenze

AA nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und
Spielanlagen

E::i Flachen fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Rathaus

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen

und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

Flache Ver- und Entsorgung
Zweckbestimmung: Elektrizitat

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

. Erhalt von Baumen
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

private Grinflache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Y v v Abgrenzung der Larmpegelbereiche

LPB Larmpegelbereich gemaR TF: Nr. 8

7 BemaBung in Meter
vl Kronenbereich

G Hohenbezugspunkt in Meter tiber
Normalhohennull (NHN)




Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Entwurf
1.1 Allgemeine Wohngebiete (§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Text I I C h e GemaR § 4 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe und Anlagen flur Verwaltungen ausnahmsweise zulassig sind.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im Allgemeinen
F Wohngebiet (WA) gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
e Sts etz u n ge n 1.2 Flache fur den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Es wird eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Rathaus festgesetzt.

1.3 Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Es wird eine Flache fur Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung Elektrizitat festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 (6), 18 (1) und 19 (4) BauNVO)
2.1 Bezugspunkte fur Allgemeines Wohngebiet

2.1.1 Bezugspunkt fir H6he und Héhenlage

Als unterer Bezugspunkt fur die Ermittiung der maximal zuladssigen Héhenlage des Erdgeschoss-

- - - FertigfulRbodens gilt der festgesetzte Hohenbezugspunkt.
|T?',I A- Plazelchnung M 1'?'00?/[ > % 2.1.2 Hohenlage des ErdgeschoR-Fertigfubodens
53 — /7 e & / ey Die Hb6henlage des ErdgescholR-Fertigfullbodens wird mit max. 0,5 m Gber o. g. Bezugspunkt festgesetzt.
~ /) = Y / 2.1.3 Traufhthe

Rathaus f/,///
o8

Bavamt  f~ &
15

Als Traufhthe gilt das Mal zwischen den &uferen Schnittlinien von Aufienwand und Dachhaut (oberer
Bezugspunkt) und der tatsachlichen Hohe des Erdgeschofl3-FertigfulRbodens. Die Traufhéhe gilt nicht fur
Traufen von untergeordneten Dachteilen (Kriippelwalm, Dachaufbauten, Quergiebel).

2.1.4 Gebaudehohe (zugleich Firsthdhe)

Als Firsthéhe gilt das MaR zwischen dem héchsten Punkt des Gebaudes (oberer Bezugspunkt) und der
tatséchlichen Héhenlage des ErdgeschoR-FertigfuRbodens. Uberschreitungen durch untergeordnete
Bauteile kobnnen zugelassen werden.

Bei Gebauden mit Flachd&chern ist die maximale Gebaudehthe 7,00 m.

Garagen und Nebenanlagen bleiben von den Festsetzungen unberihrt.

3. Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (4) BauNVOQ)

Innerhalb des WA-Gebietes (WA) gilt die abweichende Bauweise (a), wobei die Lange der Gebaude bei
Einzelhdusern 16 m und bei Doppelhdusern 20 m nicht berschreiten darf.

Auf die zuldssigen Bauldngen sind Nebengeb&ude, wie Garagen und liberdachte Stellplatze,
Nebenanlagen, Dachiberstande, Erker u. a. untergeordnete Bauteile i. S. d. § 5 (3) Nr. 2 NBauO nicht
anzurechnen.

4. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen nach § 12 BauNVQ und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind innerhalb der nicht
Uberbaubaren Flache allgemein zuldssig mit Ausnahme des Teils der nicht Gberbaubaren Flache entlang
der UlmenstralRe und der StralRe Zum Jadebusen in einer Tiefe von 3 m.

13 — &
——— S

242 242 242 T D7
2 23 24 [ A7) 77 g

N2\ R\

< s el

¢ [/ Y

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In dem WA sind maximal 2 Wohneinheiten pro Einzel- und Doppelhaus zulassig.

6. Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die private Grinflache ist gartnerisch zu nutzen; die Anlage von Spielgeraten ist zuldssig. Grund-
stlickseinfriedungen innerhalb der privaten Griinflache sind nur als Hecken aus standortgerechten
heimischen Gehdlzen zulédssig.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Die gekennzeichnete Flache ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und
der Ver- bzw. Entsorgungstrager zu belasten.



Entwurf
Textliche
Festsetzungen
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8. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

8.1 In den Larmpegelbereichen Il — V sind an die AuRRenteile von schutzbedlrftigen Aufenthalts-
rdumen Anforderungen bezlglich des Schallschutzes zu stellen. In Abhangigkeit von den darge-
stellten Larmpegelbereichen dirfen die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
MafRe R 'wges der AulRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen nicht unterschritten werden.

Die Berechnung der konkreten gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malke R w.ges im
Genehmigungsverfahren erfolgt unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach der
Gleichung:

R’w.ges = La— K Raumart gemaf Teil 1 der DIN 4109-1

Dabei ist La der MafRRgebliche AuRenlarmpegel nach 4.5.5 von Teil 2 der DIN 4109.

Zuordnung der Larmpegelbereiche zu den maflgeblichen Aulenlarmpegel:

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel La

\ -75dB

v -70dB

1] -65dB

Il -60dB

| <55dB
Raumarten K Raumart in dB

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in 30
Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume und ahnliches

Bilrordume und &hnliches 35

8.2 Fur AuRenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von schutzbedurftigen Wohn- und Schlafrdumen,
die an der larmquellenabgewandten Seite angeordnet werden, kdnnen ochne weiteren Nachweis um 5
dB(A) verminderte Aulenlarmpegel angesetzt werden. Das entspricht der Reduzierung um eine Stufe.
8.3 Zur Nachtzeit ist im Bereich mit einem Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A) ein ungestorter
Schlaf bei gedffneten Fenster nicht immer méglich. Daher sollen Fenster besonders schutzbedirftiger
R&aume in den Larmpegelbereichen Ill bis VV mdglichst auf der larmabgewandten Seite des Gebaudes
angeordnet werden, um die Eigenabschirmung des Geb&udes zu nutzen. Alternativ sind sie auf der
gerauschquellenzugewandten Seite in den Larmpegelbereichen Il bis V zuléssig, sofern die erforder-
liche Gesamtschallddmmung der Auenfassaden auch im Luftungszustand sichergestellt wird (z. B.
durch schallgeddmmte LUftungssysteme oder BelUftungen Uber die larmabgewandte Fassadenseite).

8.4 Im Plangebiet bis zu einem Abstand von ca. 48 m zur Fahrbahnmitte der K 110 werden die
Crientierungswerte eines WA-Gebietes tberschritten. Daher sind Terrassen und Aufenthaltsbereiche dort
nur auf der gerduschquellenabgewandten Gebaudeseite im direkten Schallschatten des Hauses zulassig.
Alternativ sind sie zulassig, sofern sie durch eine mindestens 2 m hohe Abschirmmafinahme (z. B. Wand
oder Nebengebaude) geschutzt sind.

9. Anpflanzen von Baumen (§9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb des WA ist je angefangener 400 gm Grundsticksflache auf dem jeweiligen Grundstiick
mindestens ein hochstdmmiger standortgerechter heimischer Laubbaum oder ein Obsthaum
anzupflanzen bzw. dauerhaft zu erhalten. Die B&ume missen einen Stammumfang von mindestens 12 —
14 cm, Obstbdume 8 — 10 cm aufweisen. Abgéangige Gehdlze sind zu ersetzen. Eine Liste
standortgerechter Gehdlze befindet sich unter Hinweis Nr. 6.

10. Bindung zum Erhalt von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die zu erhaltenden B&dume sind dauerhaft zu schiitzen und zu erhalten; zugelassen sind nur
fachgerechte pflegerische MaRnahmen zur langfristigen Sicherung des Baumes sowie zur Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht. Die Flachen unterhalb des Kronenbereichs sind als Vegetationsflachen zu
nutzen, eine Versiegelung, Bodenauftrag und Bodenabgrabungen oder die Anlage von Fundamenten ist
nicht zulédssig. Abgange sind durch Neuanpflanzung der gleichen Art zu ersetzen.



Entwurf
Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften

1. Anwendungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften beziehen sich auf den gesamten raumlichen Geltungsbereich.

2. Nebenanlagen
Die ortlichen Bauvorschriften gelten nicht fur Garagen und Nebenanlagen gem. § 12 und 14 BauNVO.
Sind nur auf die Hauptgebaude anzuwenden.

3. Dachform

Zulassig sind nur Sattel-, Walm-, Kriuppelwalm- und Pultdacher mit Dachneigungswinkeln zwischen
15° bis 50°. Die Dachneigungswinkel gelten nicht fur Dachbauteile, die konstruktionsbedingt eine
andere Dachneigung erfordern.

Flachdacher oder flach geneigte Dacher (0° bis 15°) sind nur bei 2-geschossiger Bauweise
ausnahmsweise zul&ssig, wenn sie begriint werden oder der Gewinnung regenerativen Energien
dienen.

4. Einfriedungen

Die in einem Abstand von 0-3 m zur Grundstlicksgrenze der Strale zu errichtenden Einfriedungen
sind als tote Einfriedungen (z.B. Zaune und Mauern) nur bis zu einer Héhe von max. 1,00 m oder als
lebende Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig. Als sichtbare Materialien fur tote
Einfriedungen sind ausschliefdlich Holz, Ziegelstein oder Naturstein zu nehmen.



Abwagungsvorschlage

zu den im Zuge der Beteiligung der Beh6rden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. § 4 (2) BauGB)
sowie der Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 (2) BauGB)
eingegangen Stellungnahmen



Anregungen

Abwagung

Landesamt fur Bergbau, Energie und
Geologie

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens
Baumalnahmen erfolgen, verweisen wir
fir Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhaltnissen am Standort auf
den ,NIBIS-Kartenserver”. Die Hinweise
zum Baugrund bzw. den
Baugrundverhaltnissen ersetzen keine
geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen
geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen
sowie die Erstellung des

geotechnischen Berichts sollten gemaf
der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung
mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen
Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG
vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.




Anregungen

Abwagung

Die vorliegende Stellungnahme hat das
Ziel, mogliche Konflikte gegentiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten
und vorausschauend berlcksichtigen zu
kdnnen. Die Stellungnahme wurde auf
Basis des aktuellen Kenntnisstandes
erstellt. Die verfligbare

Datengrundlage ist weder als
parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit.
Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige
nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewilligungen oder
objektbezogene Untersuchungen.

Oldenburgisch-Ostfriesischer
Wasserverband

Mit Schreiben vom 28.01.2021 haben wir
zu der o.g. Bauleittplanung Stellung
genommen.

Diese Stellungnahme wird in vollem
UUmfane weiterhin aufrecht erhalten

Die Abwagung zu der Stellungnahme vom
28.01.2021 wird ebenfalls in vollem
Umfang aufrecht gehalten. Die Abwagung
wird anhangend kursiv dargelegt.




Anregungen

Abwagung

Oldenburgisch-Ostfriesischer
Wasserverband (OOWYV)

Versorgungssicherheit
In der Hauptsache Hinweise zur
technischen Infrastruktur.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen und beachtet.

Oldenburgisch-Ostfriesischer
Wasserverband

Entsorqungssicherheit
A. Schmutzwasser

In der Hauptsache Hinweise zur
technischen Infrastruktur.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der
Ausflihrungs- bzw. Genehmigungsplanung
berticksichtigt.




Anregungen

Abwagung

B. Regenwasser
Ausfiihrungen zum Regenwasserabfluss.

Forderung einer Grunddienstbarkeit und
Ausweisung eines Schutzstreifens.

Niederschlagswasser kann gedrosselt in
den Regenwasserkanal eingeleitet
werden. Gedrosselte Einleitung auf

2,0 l/s*ha.

Hinweis auf Gestaltung von Flachddchern
als Griinddcher.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen und entsprechend beachtet.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. In Absprache mit dem OOWV
wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im
Bebauungsplan festgelegt. Der nicht
liberbaubare Bereich wird in Abstimmung
mit dem OOWYV auf 2 m rechts und links
parallel zur Regenwasserleitung
festgelegt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen und als Hinweis
aufgenommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.




Anregungen

Abwagung

B. Regenwasser

Hinweis auf Gestaltung der befestigten
Nebenfldchen (Zufahrten und Wege) in
wasserdurchldssiger Bauweise.

Nach endgiiltiger Planfassung und
Beschluss wird um die Ausfertigung eines
genehmigten Bebauungsplanes in
digitaler Form gebeten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stadt stellt die rechtskrdftige Planung
nach Abschluss des Verfahrens bereit.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte I. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und

Die Abwagung zu der Stellungnahme vom
03.02.2021 wird ebenfalls in vollem
Umfang aufrecht gehalten. Die Abwagung
wird anhangend kursiv dargelegt.




Anregungen

Abwagung

dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Zur o.a. Planung haben wir bereits
Stellung genommen. Diese Stellungnahme
gilt unverandert weiter.

Stellungnahme vom 03.02.2021:
Wir haben keine weiteren Bedenken zu
den o.a. Vorhaben.

Die Bauausfiihrenden miissen sich vor
Beginn der Arbeiten liber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. (Internet:
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de
oder

mailto:Planauskunft.Nord @telekom.de).
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und bei der Planrealisierung
entsprechend beachtet.



https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/

Anregungen

Abwagung

Vodafone Kabel Deutschland Vertrieb und

Service GmbH

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone
GmbH / Vodafone Kabel Deutschland
GmbH gegen die von lhnen geplante
Malnahme keine Einwande geltend
macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir
dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Gber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.
Weiterfiihrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone

e Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel
Deutschland

e Zeichenerklarung Vodafone

e Zeichenerklarung Vodafone Kabel
Deutschland

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und bei der Planrealisierung
entsprechend beachtet.




Anregungen

Abwagung

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens, deren Lage auf den
beiliegenden Bestandsplanen dargestellt
ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere
Anlagen

bei der Bauausfuhrung zu schiitzen bzw.
zu sichern sind, nicht Gberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht
verringert werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder
Baufeldfreimachung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, benoétigen wir mindestens drei
Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDRC-N.Bremen@vodafone.com, um eine
Planung und Bauvorbereitung zu
veranlassen sowie die notwendigen
Arbeiten durchfliihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls daraufhin, dass
uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und bei der Planrealisierung
entsprechend beachtet.




Anregungen

Abwagung

SanierungsmalRnahmen) die durch den
Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen
entstehenden Kosten nach § 150 (1)
BauGB zu erstatten sind.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone

nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.

Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend lhrer Anfrage zu einem
Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete
in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan
des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.




Anregungen

Abwagung

EWE Netz GmbH

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen
der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen
weder beschadigt, Giberbaut, Gberpflanzt
oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte
stellen Sie sicher, dass diese Leitungen
und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die
Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen

Die EWE Netz Gbernimmt aufgrund des
Nutzungsvertrages vom 01.06.2012 die
entstehenden Kosten fir die notwendige
Anpassung / Verlegung der EWE Anlagen.




Anregungen

Abwagung

dafir die gesetzlichen Vorgaben und die
anerkannten Regeln der Technik gelten.
Gleiches gilt auch fir die

gegebenenfalls notwendige ErschlieBung
des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall
Versorgungsstreifen bzw. -korridore
gemald DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die
ErschlieBung mit
Telekommunikationslinien, Elektrizitats-
und Gasversorgungsleitungen) sowie die
Bereitstellung

notwendiger Stationsstellplatze mit ein.
Die Kosten der Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstandig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei
denn der Vorhabentrager und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.




Anregungen

Abwagung

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren
Planungen einzubeziehen und uns
frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur
den Fall der ErschlieRung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierfir sind
beispielsweise Lage und Nutzung der
Versorgungsleitung und die sich daraus
ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.
Unsere Netze werden taglich
weiterentwickelt und verandern sich
dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich lber die Laufzeit |hres
Verfahrens/Vorhabens zu Verdnderungen
im zu berlcksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fuhren. Wir freuen uns
Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft
uber unser modernes Verfahren der

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Der Bitte wird nachgekommen. Die EWE
Netz wird weiterhin am
Bauleitplanverfahren beteiligt.




Anregungen

Abwagung

Planauskunft zur Verfligung stellen zu
kdnnen - damit es nicht zu
Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt.

Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit Gber die genaue Art und Lage
unserer zu bericksichtigenden

Anlagen Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitung

splaene-abrufen

DMT Engineering Surveying GmbH & Co.
KG im Auftrag von Avacon Netz GmbH

Im Anfragebereich befinden sich keine
Versorgungsanlagen von Avacon Netz
GmbH/ Purena GmbH / WEVG GmbH &
Go KG.

Bitte beachten Sie, dass die Markierung
dem Auskunftsbereich entspricht und
dieser einzuhalten ist.

Achtung: Im o.g. Auskunftsbereich

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Anregungen

Abwagung

kdnnen Versorgungsanlagen liegen, die
nicht in der Rechtstragerschaft der oben
aufgefliihrten Unternehmen liegen. Bei
Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur
Verfligung.

Ohne Hinweise, Anregungen oder
Bedenken:

- Entwasserungsverband Varel

- Gleichstellungsbeauftragte der Stadt
Varel

Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit

Abwagung

keine




Danke

fur die Aufmerksamkeit
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