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STADT VAREL
LANDKREIS FRIESLAND

Einbeziehungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

fur einen Bereich an der Neuwangerooger Stralde

im Ortsteil Hohenberge der Stadt Varel

Vorschlage

zur Abwéagung der im Rahmen

e der Offentlichen Auslegung gemal 8 34 Abs. 6 BauGB i. V. m. 8 13 Abs. 2 Nr.
2 BauGB

und

e der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
man § 34 Abs. 61i.V. m. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen.

Stand: 01.10.2021

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaf? § 34 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2

BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Abwa-
gungsergebnisse der Stadt Varel zu diesen Stellungnahmen sind aus der nachfolgenden Auf-

stellung ersichtlich.
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Bettina Kork
Gleichstellungsbeauftragte der Stadt Varel
Stellungnahme vom 28.07.2021

1.
Meinerseits bestehen keinerlei Fragen bzw. Ein-
wénde gegen obige Ergdnzungssatzung.

Abwégung der Stadt Varel

zu 1.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Avacon Netz GmbH
Stellungnahme vom 28.07.2021

1.

Im Anfragebereich befinden sich keine Versor-
gungsanlagen von Avacon Netz GmbH / Purena
GmbH / WEVG GmbH & Co KG. Bitte beachten
Sie, dass die Markierung dem Auskunftsbereich
entspricht und dieser einzuhalten ist.

2.

Im o. g. Auskunftsbereich kénnen Versorgungs-
anlagen liegen, die nicht in der Rechtstrager-
schaft der oben aufgefiihrten Unternehmen lie-
gen.

Abwégung der Stadt Varel

zu 1.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Zu 2.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Polizeiinspektion Wilhelmshaven / Friesland
Sachgebiet Verkehr
Stellungnahme vom 30.07.2021

1.
Gegen die geplante Einbeziehungssatzung be-
stehen von hieraus keine Bedenken.

Abwégung der Stadt Varel

zu 1.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Niedersachsische Landesbehérde fur
Strallenbau und Verkehr (GB Aurich)
Stellungnahme vom 02.08.2021

1.

Das Plangebiet grenzt an die Ostseite der Kreis-
strale 113 (K 113), deren Belange die NLStBYV -
GB Aurich in Auftragsverwaltung vertritt. Der Gel-
tungsbereich befindet sich innerhalb der geman
8 4 (2) des Niedersachsischen Stral3engesetzes
(NStrG) festgesetzten Ortsdurchfahrt im Zuge
der K 113. Somit bestehen gegen die o. a. Bau-
leitplanung keine grundsatzlichen Bedenken sei-
tens der NLStBV-GB Aurich. Es sind jedoch die
folgenden Belange der K 113 zu beriicksichtigen.

Abwégung der Stadt Varel

zu 1.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.
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noch Niedersdchsische Landesbehdrde fur
Strallenbau und Verkehr (GB Aurich)
Stellungnahme vom 02.08.2021

2.

An der Ostseite der K 113 soll ein neuer Radweg
angelegt werden. Hierfur liegt der Planfeststel-
lungsbeschluss vor und die Arbeiten sollen zeit-
nah beginnen. Im Zuge der Bauabwicklung wird
der StralRenseitengraben und somit auch die
Flurstiicksgrenze in dstliche Richtung verlegt. Die
Standsicherheit und die ordnungsgemafie Unter-
haltung des (neuen) Stral3enseitengrabens darf
durch die o. a. Bauleitplanung nicht beeintrachtigt
werden. Somit ist ein Mindestabstand von 10,0 m
zwischen dem Fahrbahnrand der K 113 und Ge-
bauden (insbesondere Nebenanlagen) einzuhal-
ten. Ich bitte deshalb den § 5 der Satzung anzu-
passen bzw. zu konkretisieren.

3.

Weiterhin weise ich darauf hin, dass die im plan-
festgestellten Entwurf dargestellten Zufahrten zur
K 113 zur verkehrlichen ErschlieBung zu nutzen
sind.

4.

Es wirken Verkehrslarmimmissionen der K 113
auf das Plangebiet ein. Der Stra3enbaulasttrager
der K 113 ist von jeglichen Forderungen (insbe-
sondere Larmschutz), die auf die o. a. Bauleitpla-
nung zurtckzufuhren sind, freizustellen. Mit Be-
zug auf Punkt 9.7 der Satzung ist bereits eine ent-
sprechende Festsetzung hinsichtlich des Larm-
schutzes aufgenommen worden.

5.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter
Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschrif-
ten zum BauGB um Ubersendung einer Ablich-
tung der giiltigen Bauleitplanung.

Abwégung der Stadt Varel

Zu 2.
Der Anregung wird gefolgt.

Hierzu ist festzustellen, dass bei der Festsetzung
des raumlichen Geltungsbereiches der Einbezie-
hungssatzung die planfestgestellte Radwegpla-
nung bereits beriicksichtigt wurde. Die westliche
Grenze ist deckungsgleich mit der zukinftigen
Ostlichen Grenze des Stral3enkorpers.

Die festgesetzte Baugrenze im Satzungsgebiet
halt einen Abstand von 11,5 m zum Fahrbahn-
rand der K 113 ein.

Im § 5 der Textlichen Festsetzungen wird gere-
gelt, dass Garagen, uUberdachte Stellplatze und
Stellplatze geman § 12 BauNVO sowie Nebenan-
lagen gemall § 14 BauNVO zur neuen angren-
zenden offentlichen Verkehrsflache (K 113) einen
Mindestabstand von 3,0 m einhalten missen.

Aufgrund der Anregung des NLStBV wird hier der
Bezugspunkt neu festgelegt und damit die Rege-
lung konkretisiert. Satz 3 des 8§ 5 der Textlichen
Festsetzungen erhélt nunmehr folgende Fas-
sung:

»Zum Fahrbahnrand der K 113 missen sie jedoch
einen Mindestabstand von 10,0 m einhalten.”

Zu 3.

Da die Regelung hinsichtlich der Zufahrten zum
Plangebiet Gegenstand des planfestgestellten
Entwurfs ist, muss diese Vorgabe bei einer Be-
bauung im Satzungsgebiet eingehalten werden.

Zu 4.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

zu 5.
Der Bitte wird gefolgt.
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Entwéasserungsverband Varel
Eingang der Stellungnahme am 10.08.2021

Zur vorbezeichneten Bauleitplanung nehmen wir
wie folgt Stellung.

1.

Nordlich des Plangebietes grenzt das Gewasser
[I. Ordnung Nr. 28 ,Neuwangerooger Graben“ an
das Plangebiet, welches aufgrund des Nieder-
sachsischen Wassergesetzes durch den Entwas-
serungsverband Varel unterhalten wird.

Zur Durchfiihrung der Gewésserunterhaltung hat
der Entwasserungsverband Varel auf Grundlage
des Wasserverbandsgesetzes in seiner Satzung
beidseitig der Gewasser Il. Ordnung einen 10,00
m breiten Raumuferstreifen (gemessen von der
oberen Bdschungskante der Gewéasser) ausge-
wiesen. Die Raumuferstreifen sind gemaf der
Satzung nur so zu bewirtschaften, dass die Un-
terhaltung der Gewasser nicht beeintrachtigt
wird. Hierzu sind die Raumuferstreifen von allen
die Durchfahrt der Raumgerate behindernden
Einrichtungen und Anlagen, insbesondere bauli-
che Anlagen, freizuhalten. Anpflanzungen von
Gehdlzen in der Raumuferzone sind nur mit Ge-
nehmigung des Verbandes zuléssig.

In der weiteren Bauleitplanung sind die entspre-
chenden Satzungsbestimmungen des Verban-
des zu bericksichtigen.

Abwégung der Stadt Varel

zu 1.
Der Anregung wird gefolgt.

Der bislang in einer Breite von 5 m vorgesehene
Raumstreifen wird auf 10 m verbreitert. Dadurch
verschiebt sich die nérdliche Abgrenzung des
Uberbaubaren Bereichs um 5 m nach Suden.

Die zeichnerischen Festsetzungen sowie der § 7
der Textlichen Festsetzungen werden entspre-
chend geandert bzw. konkretisiert.

Niedersachsisches Landesamt fir Denkmal-
pflege - Referat Archéologie
Stellungnahme vom 11.08.21

1.

Seitens der Arché&ologischen Denkmalpflege
werden zu o. g. Planungen keine Bedenken oder
Anregungen vorgetragen. Aus dem Plangebiet
sind nach unserem derzeitigen Kenntnisstand
keine archéologischen Fundstellen bekannt. Da
die Mehrzahl archéologischer Funde und Be-
funde jedoch obertéagig nicht sichtbar sind, kon-
nen sie auch nie ausgeschlossen werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfun-
den ist bereits in den Planungsunterlagen enthal-
ten und sollte unbedingt beachtet werden.

Abwégung der Stadt Varel

zu 1.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.
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Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg - Nord
Stellungnahme vom 13.08.2021

1.

Der Satzungsbereich an der Neuwangerooger
Str. in der Stadt Varel umfasst eine Flache von
ca. 0,35 ha und ist im Eigentum des benachbar-
ten Landwirts Wigbers, Neuwangerooger Str. 48.
Der direkt sudlich benachbarte Hofstandort der
Familie Wigbers (Adolf Wigbers) ist hinsichtlich
der aktiven Rinderhaltung aufgegeben und zu-
letzt fur bestimmte Stallbereiche die Umnutzung
zu Wohnzwecken beantragt worden. Eine derzei-
tige geringfigige Hobbypferdehaltung (zwei
Pferde), die sich nach Aussage von Herrn Wig-
bers hinsichtlich der Anzahl nicht vergrdf3ern
wird, hat keine immissionsschutzfachliche Aus-
wirkung auf den tGiberbaubaren Bereich.

2.

Als Trager offentlicher Belange - Landwirtschaft
bestehen seitens unserer Dienststelle keine Be-
denken gegen die Einbeziehungssatzung geman
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 fiir den genannten Bereich.

Abwégung der Stadt Varel

zu 1.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Zu 2.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Landkreis Friesland
Stellungnahme vom 17.08.2021

Zu der 0. a. Bauleitplanung nimmt der Landkreis
Friesland wie folgt Stellung:

Fachbereich Umwelt:
Untere Naturschutzbehorde:

1.

Die Eingriffsregelung sowie die Artenschutzbe-
lange wurden ordnungsgemafld abgearbeitet.
Durch die geplante Bebauung werden die bisher
vorhandenen Biotopstrukturen in Teilbereichen
des Plangebietes beseitigt bzw. grundlegend ver-
andert. Fur die tUbrigen Teilflachen ergeben sich
indirekte Einflusse durch die verénderte Nut-
zungsart und -intensitat.

Als Ausgleich sind auf der Flache 20 Obstbaume
heimischer robuster Sorten zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten (1 Baum pro 70 gm Wiesenfla-
che). Die Wiese ist extensiv zu pflegen und zwei-
mal pro Jahr zu méhen. Das Mahgut ist abzu-
transportieren. Diinger- und Pestizideinsatz ist
nicht zulassig. Die Anpflanzungen sind von den
Grundstickseigentimern spéatestens nach Fer-
tigstellung der Gebaude durchzufihren.

Abwégung der Stadt Varel

zu 1.

Die nebenstehenden Ausfilhrungen sind bereits
Regelungsinhalt im § 8 der Textlichen Festset-
zungen der Einbeziehungssatzung.

Die beschriebene AusgleichsmalRnahme wird bei
der Umsetzung der Planung durchgefihrt.
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noch Landkreis Friesland
Stellungnahme vom 17.08.2021

Fachbereich Umwelt:
Untere Wasserbehdrde

2.

In der Bauleitplanung sind die Belange der Was-
serwirtschaft zu bericksichtigen. Die Festset-
zung als Baugebiet schafft die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Flachenversiege-
lung die zu einer Erhéhung des anstehenden
Oberflachenwassers fiihrt, welches entspre-
chend abzuleiten ist. Hierzu ist ein entsprechen-
des Oberflachenentwadsserungskonzept zu er-
stellen.

3.

Zum Gewasser Il. Ordnung ,Neuwangerooger
Graben® ist ein 10 m breiter Raumstreifen ent-
sprechend der Satzung des Entwasserungsver-
bandes Varel vorzuhalten.

4,

Aus Sicht der unteren Abfallbehdrde, der unte-
ren Immissionsschutzbehdrde und der unte-
ren Bodenschutzbehérde bestehen keine Be-
denken gegen das Vorhaben.

Fachbereich StralRenverkehr:

5.

Gegen die Ergénzungssatzung Neuwangerooger
Stral3e bestehen aus Sicht des Fachbereiches 36
als StraRenbaulasttrager der Kreisstrale 113
keine grundsatzlichen Bedenken.

6.

Allerdings verweise ich auf die Stellungnahme
der Nds. Landesbehdrde fiur Straf3enbau und
Verkehr - GB Aurich - und betone, dass unbe-
dingt die Festsetzung des Planfeststellungsbe-
schlusses fur den Bau eines Radweges an der K
113 zu beachten sind. In diesem Zusammenhang
weise ich auch darauf hin, dass die dort darge-
stellten Zufahrten zur K 113 zur verkehrlichen Er-
schlieBung zu nutzen sind.

Abwégung der Stadt Varel

Zu 2.
Der Anregung wird gefolgt.

Wie bereits in Kapitel 6.5 der Begriindung zur
Einbeziehungssatzung dargelegt, soll das anfal-
lende Oberflachenwasser auf den Baugrundsti-
cken verwertet oder versickert werden. Ggf. ist
auch eine Einleitung in die benachbarten Graben
mdglich. Der Nachweis der schadlosen Abfiih-
rung des Oberflachenwassers ist im Rahmen des
Bauantragsverfahrens zu fiihren.

Zu 3.
Der Anregung wird gefolgt.

Der bislang in einer Breite von 5 m vorgesehene
Raumstreifen wird auf 10 m verbreitert.

Die zeichnerischen Festsetzungen sowie der § 7
der Textlichen Festsetzungen werden entspre-
chend geandert bzw. konkretisiert.

Zu 4.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

zu 5.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Zu 6.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Den von der NLStBV - GB Aurich vorgebrachten
Anregungen wird gefolgt (siehe hierzu die Abwa-
gung auf Seite 3).

Die Vorgaben des Planfeststellungsbeschlusses
werden bei der Umsetzung der Satzung bertick-
sichtigt.
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noch Landkreis Friesland
Stellungnahme vom 17.08.2021

Fachbereich Planung, Bauordnung und Ge-
b&dudemanagement - Brand- und Denkmal-
schutz:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Ge-
b&dudemanagement - Stadtebaurecht:
Fachbereich Planung, Bauordnung und Ge-
b&dudemanagement - Regionalplanung:
Fachbereich Zentrale Aufgaben, Wirtschaft.
Finanzen, Personal:

7.
Es bestehen keine Bedenken.

Abwégung der Stadt Varel

zu 7.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Stellungnahme vom 24.08.2021

1.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone Kabel
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen ge-
plante Baumallnahme keine Einwande geltend
macht. Im Planbereich befinden sich keine Tele-
kommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Eine Neuverlegung von Telekommunikationsan-
lagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Abwégung der Stadt Varel

zu 1.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie
Stellungnahme vom 27.08.2021

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Be-
lange geben wir zum o. g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

1.

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe
dazu verlaufen erdverlegte Hochdruckleitungen.
Bei diesen Leitungen ist je ein Schutzstreifen zu
beachten. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Be-
bauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbe-
wuchs frei zu halten. Bitte beteiligen Sie die in der
folgenden Tabelle genannten Unternehmen di-
rekt am Verfahren, damit ggf. erforderliche Ab-
stimmungsmalinahmen eingeleitet werden kon-
nen.

Objektname: Buppel - Varel Langendamm
Betreiber: EWE Netz GmbH
Leitungstyp: Gashochdruckleitung

Leitungsstatus: betriebsbereit / im Betrieb

Abwégung der Stadt Varel

zu 1.

Die angesprochene Gasleitung verlauft aul3er-
halb des raumlichen Geltungsbereiches der Ein-
beziehungssatzung im Seitenraum westlich der
Fahrbahn der Kreisstral3e 113. Da zum Plange-
biet ein Abstand von rund 14 m eingehalten wird,
ist eine direkte Betroffenheit nicht gegeben.

Die EWE Netz GmbH wurde am Verfahren betei-
ligt, hat zur Betroffenheit der Gashochdrucklei-
tungen jedoch keine Anregungen vorgebracht.
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noch Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie
Stellungnahme vom 27.08.2021

Sonstige Hinweise

2.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumaf3nah-
men erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und In-
formationen zu den Baugrundverhaltnissen am
Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhalt-
nissen ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen
geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen / -untersuchungen sowie die
Erstellung des geotechnischen Berichts sollten
gemal} der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung
mit der DIN 4020 in den jeweils gtiltigen Fassun-
gen erfolgen.

3.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Be-
lange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

4.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel.
mdgliche Konflikte gegeniiber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschau-
end bertcksichtigen zu kénnen. Die Stellung-
nahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnis-
standes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage
ist weder als parzellenscharf zu interpretieren
noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weite-
ren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen
oder objektbezogene Untersuchungen.

Abwégung der Stadt Varel

Zu 2.
Die Hinweise werden bei der Umsetzung der Pla-
nung entsprechend bericksichtigt.

Zu 3.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Zu 4.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Telekom Deutschland GmbH
Stellungnahme vom 30.08.2021

1.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Abwégung der Stadt Varel

zu 1.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.
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noch Telekom Deutschland GmbH
Stellungnahme vom 30.08.2021

2.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Wir haben keine weiteren Bedenken zu den o. a.
Vorhaben.

3.

Die Bauausfuhrenden muissen sich vor Beginn
der Arbeiten tber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikati-
onslinien der Telekom informieren. Die Kabel-
schutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
Die Bauherren kdnnen sich bei der Bauherren-
hotline Tel.: 0800-3301-903 beraten lassen.

4.
Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu
beteiligen.

Abwégung der Stadt Varel

Zu 2.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Zu 3.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und bei der Planrealisierung entspre-
chend beachtet.

Zu 4.
Der Bitte wird gefolgt.




