Protokoll

Uber die Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz am
Dienstag, 30.11.2021, 17:00 Uhr, im Jugend- und Vereinshaus Weberei, Oldenburger Stral3e
21, 26316 Varel.

Anwesend:

Ausschussvorsitzender: Sascha Biebricher
stellv. Ausschussvorsitzender: Georg Ralle
Ausschussmitglieder: Dr. Hanspeter Boos

Uwe Brennecke

Uwe Cassens

Anja Ender

Dr. Susanne Engstler

Anke Kiick

Axel Neugebauer

Stefan Schafer

Gesche Wittkowski
Ratsmitglieder: Klaus Ahlers

Karl-Heinz Funke

Soren Krieghoff

Ralf Rohde
Blrgermeister: Gerd-Christian Wagner
von der Verwaltung: Olaf Freitag

Harald Kaminski

Detlef Meyer

Gisela Wilksen
Gaste: Dr. Helmut Gramann, Biro Boner und Partner

Lars Kaper

Andreas Rengstorf

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafRen Ladung und der Be-
schlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung

Genehmigung des offentlichen Teils des Protokolls Uber die Sitzung des Ausschus-
ses fUr Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom 23.11.2021

Einwohnerfragestunde

Antrage an den Rat der Stadt
Kein Tagesordnungspunkt

6 Stellungnahmen fiir den Burgermeister
kein Tagesordnungspunkt



7 Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern

8 Zur Kenntnisnahme

8.1 Stadtebauliche Steuerung (§ 34 BauGB)

8.1.1  Antrag auf Nutzungsanderung eines Lagerraumes zu einer Teestube in Varel, City-
Passage 9, Flurstiick 156/5 der Flur 14, Gemarkung Varel-Stadt
Vorlage: 398/2021

8.1.2  Antrag auf Nutzungsanderung eines Wohnhauses zu einer Kinderarztpraxis mit
Wohnung in Varel, Fr.-Ebert-Str. 14 A, Flurstick 197/2 der Flur 13, Gemarkung Va-
rel-Stadt
Vorlage: 399/2021

8.1.3  Antrag auf Nutzungsanderung von Geschaftsraumen zu Wohnraumen in Varel,
NeumarktstralRe 2, Flurstick 120/3 der Flur 14, Gemarkung Varel-Stadt
Vorlage: 403/2021

8.2 Stadtebauliche Steuerung (§ 31 BauGB)

8.2.1  Antrag auf Befreiung von Festsetzungen eines Bebauungsplanes in Winkelsheide,
Gr. W'heidermoorweg, Ecke Wilhelmshavener Str., Flurstlick 84/19 der Flur 18, Ge-
markung Varel-Land
Vorlage: 402/2021

8.3 Bebauungsplan Nr. 116, 1. And. (Moltkestr./Bismarckstr./Neumihlenstr./Gartenstr.);
hier: Auslegungsbeschluss
Vorlage: 384/2021

Protokoll:

Offentlicher Teil

Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméafen Ladung und der
Beschlussfahigkeit

Ausschussvorsitzender Herr Biebricher eréffnet die Sitzung und stellt die ord-
nungsgemale Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

Feststellung der Tagesordnung

Ausschussvorsitzender Herr Biebricher stellt die Tagesordnung fest.

Die Tagesordnung wird einvernehmlich um TOP 8.1.1, 8.1.2, 8.1.3 und 8.2.1 er-

ganzt.

Genehmigung des o6ffentlichen Teils des Protokolls liber die Sitzung des
Ausschusses fir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom
23.11.2021

Ratsherr Funke merkt an, dass im Protokoll zum TOP 6.3 (Bebauungsplan Nr. 242



8.1

8.11

»,1angermoorweg“ — Auslegungsbeschluss) eine Abstimmung fehlt. Es seien sei-
nerzeit drei Abstimmungen erfolgt; eine davon betraf die mdgliche Alternative,
Uber ein Blockheizkraftwerk nachzudenken. Dieser Beschluss ist nicht erwahnt.
Nach Kontrolle der Bandaufnahme wurde das Protokoll der Sitzung des Aus-
schusses flr Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom 23.11.2021 im
TOP 6.3 (Bebauungsplan Nr. 242 ,Tangermoorweg“ — Auslegungsbeschluss) wie
folgt berichtigt:

nach dem protokollierten Text, somit vor dem Beschluss, wird eingefligt:

»Die Ausschussmitglieder sprechen sich liberwiegend dafiir aus, das Thema

Quartierversorgung mit Warme und Energie bei neuen Bauleitverfahren grund-
sétzlich zu thematisieren.

Einwohnerfragestunde

In der Einwohnerfragestunde gibt es keine Wortmeldungen.
Antrage an den Rat der Stadt

Kein Tagesordnungspunkt

Stellungnahmen fiir den Blirgermeister

kein Tagesordnungspunkt

Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern

Keine Antrage und Anfragen.

Zur Kenntnisnahme

Stadtebauliche Steuerung (§ 34 BauGB)

Antrag auf Nutzungsanderung eines Lagerraumes zu einer Teestube in Va-

rel, City-Passage 9, Flurstiick 156/5 der Flur 14, Gemarkung Varel-Stadt

Der Antragsteller plant die Umnutzung eines Tagesraumes zu einer Teestube mit
gelegentlicher Shisha-Konsumierung.

Die Verwaltung stellt den Antrag vor und plant, die beantragte Nutzungsanderung
zu genehmigen.

Ratsherr Rohde bittet darauf zu achten, dass entsprechende Be- und Entliftungen
bei Shisha-Konsumierungen vorhanden sind.



8.1.2

8.1.3

8.2

8.21

8.3

Antrag auf Nutzungsanderung eines Wohnhauses zu einer Kinderarztpraxis
mit Wohnung in Varel, Fr.-Ebert-Str. 14 A, Flurstiick 197/2 der Flur 13, Ge-
markung Varel-Stadt

Der Antragsteller plant die Umnutzung eines Wohnhauses zu einer Kinderarztpra-
xis und einer Wohnung.

Die Verwaltung stellt den Antrag vor und beabsichtigt, eine entsprechende Ge-
nehmigung zu erteilen.

Antrag auf Nutzungsanderung von Geschaftsraumen zu Wohnraumen in
Varel, NeumarktstraBe 2, Flurstiick 120/3 der Flur 14, Gemarkung Varel-Stadt

Der Antragsteller plant die Umnutzung von ehemaligen Geschaftsrdumen im Erd-
geschol} zu Wohnungen.

Der Antrag wird von der Verwaltung vorgestellt; die beantragte Genehmigung soll
erteilt werden.

Stadtebauliche Steuerung (§ 31 BauGB)

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen eines Bebauungsplanes in Win-
kelsheide, Gr. W'heidermoorweg, Ecke Wilhelmshavener Str., Flurstiick
84/19 der Flur 18, Gemarkung Varel-Land

Der Antragsteller bendtigt fur die Errichtung eines Verteilerpunktes fur das Glasfa-
sernetz in Winkelsheide einen entsprechenden Standort.

Die Verwaltung stellt den Antrag vor; es ist beabsichtigt, die entsprechende Be-
freiung zu erteilen.

Bebauungsplan Nr. 116, 1. And. (Molt-
kestr./Bismarckstr./Neumiihlenstr./Gartenstr.); hier: Auslegungsbeschluss

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 116, (Molt-
kestr./Bismarckstr./Neumuhlenstr./Gartenstr.) wurde vom Verwaltungsausschuss
am 22.07.2021 beschlossen.

Ziel des Anderungsverfahrens ist die Ermdglichung einer zusatzlichen Wohnbe-
bauung auf dem Grundstiick Gartenstr. 18.

Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann in einem beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn z.B. der Bebauungsplan fir einen Bereich aufgestellt
wird, flr den es bereits einen Bebauungsplan gibt, der aber aufgrund neuer Ent-
wicklungsabsichten geandert oder durch eine neue Bauleitplanung abgelést wer-
den soll. Ein weiteres Kriterium ist die Grundflache, die darf nicht grof3er als 2 ha
sein.

Das Plangebiet umfasst Flachen, flr die bereits ein Bebauungsplan existiert. Es



handelt sich um einen alteren Siedlungsbereich in Varel, der aufgrund seiner stad-
tebaulichen Struktur eindeutig dem planungsrechtlichen Innenbereich zuzuordnen
ist.

Damit kann die Bebauungsplananderung ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
aufgestellt werden. Weiterhin kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorte-
rung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden.

Herr Dr. Gramann stellt anhand einer Prasentation die konkreten Inhalte der Pla-
nung vor. Diese Prasentation ist dem Protokoll beigefligt.

Ratsfrau Dr. Engstler bittet darum, textliche Festsetzungen bezlglich einer Photo-
voltaikanlage aufzunehmen und die in einer der letzten Ausschusssitzungen von
der Architektin vorgeschlagene Installation von Photovoltaik-Elementen an der
Fassade als Alternative einzubinden.

Ratsherr Dr. Boos bemangelt die geplante vollstandige Versiegelung des Grund-
stiickes sowie die vorgesehene Hohe der Aufstockung des vorderen Gebaudes.

Es wird von Ratsherrn Funke gebeten, ein Modell der Planungen einschlief3lich
der Gebaude der ndheren Umgebung vorzustellen, um sich die Héhenangaben
vorstellen zu kdnnen. Hier reichen auch keine zeichnerischen Darstellungen.

Der Ausschussvorsitzende Herr Biebricher schlagt vor, dass sich die Ausschuss-
mitglieder ein entsprechendes Modell vorstellen lassen.

Gleichzeitig sollte dieser Tagesordnungspunkt in die Fraktionen zur Beratung ver-
wiesen werden.

Diesem Vorschlag stimmen alle Ausschussmitglieder zu.

Zur Beglaubigung:

gez. Sascha Biebricher gez. Harald Kaminski
(Vorsitzender) (Protokollftihrer)
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