Protokoll

tiber die Siizun_g des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planung. und Umweltschutz am
Donnerstag, 16.12.2021, 17:00 Uhr, im Jugend- und Vereinshaus Weberei, Oldenburger

Strale 21, 26316 Varel.
Anwesend:
stellv. Ausschussvorsitzender: Georg Ralie
Ausschussmitglieder: Dr. Hanspeter Boos
Uwe Brennecke
Uwe Cassens
Anja Ender
Dr. Susanne Engstler
Anke Kiick
Axel Neugebauer
Stefan Schafer
‘Gesche Wittkowski
stellv. Ausschussmitglieder; ‘Malte Kramer
Ratsmitglieder: Klaus Ahlers
Sdren Krieghoff-
_ Ralf Rohde
Blrgermeister: Gerd-Christian Wagner
von der Verwaltung: Qlaf Freitag
. Harald Kaminski
Elisabeth Wagener _
Gaste: Dr. Heimut Gramann, Blro Boner und Pariner
Tagesordnung:
Offentlicher Teil
1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemaBen Ladung und der Be-
schlussfahigkeit
Feststellung der Tagesordnung
Genehmigung des &ffentlichen Teils des Protokolls tber die Sitzung des Ausschus-
ses flr Stadtentwicklung, Planung und Umwelischutz vom 30:11.2021
Einwohnerfragestunde
5 Anfrage an den Rat der Stadt
5.1 Beschluss einer Verénderungssperre nach § 14 BauGB im Geltungsbereich der 3.
Anderung des Bebatungsplanes Nt. 159 (An der B-437/Panzerstralte)
Vorlage: 406/2021
Stellungnahmen flir den Biirgermeister
6.1 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 159 (An der B 437/Panzerstr.); hier

Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 405/2021



6.2 Antrag auf Anderting des Bebauungsplaries Nr. 53 (Alter Warf); hier: Aufstellungsbe-
'schluss
Vorlage: 404/2021
7 Antrge und Anfragen von Ausschussmitgliedern
8 Zur Kenntnisnahme
8.1 Stadtebauliche Steuerung nach§ 34 BauGB
8.1.1  Antrag auf Anbau an ein Wohnhaus in Varel, Dariziger StraRe 8, Flurstiick 21 der
Flur 7, Gemarkung Varel-Stadt
Vorlage: 410/2021
8.2 Stadtebauliche Steuerung nach § 35 BauGB
8.2.1 Antrag auf Nutzungsanderung eines ehemaligen Altenteilerwohnhauses zu einem
Wohnhaus in Moorhausen, Meedenstr. 25 A, Flurstiick 194/7 der Flur 4, Gemarkung
Varel-Land
Vorlage: 411/2021
8.3 Umgestaltung des Vareler Bahnhofes; hier: Verzégerung der Fertigstellung
8.4 Entwurf einer Niedersachsischen Nonnengansverordnung
Protokoll:
Offentlicher Teil
1 Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ord nungsgemaBen Ladung und der
Beschlussfiahigkeit
Der stellvertretende Ausschussvorsitzende Herr Ralle eréffnet die Sitzung und
stellt die ordnungsgem&fe Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest,
2 Feststellung der Tagesordnung
Der stellvertretende Ausschussvorsitzende Herr Ralle stellt die Tagesordnung
fest.
Die Tagesordnung wird einvernehmlich um TOP 8.1.1 und 8.2.1 erganzt.
Der TOP 8.1. wird einvernshmlich vorgezogen und somit vor dem TOP 5.1 bera-
ten und beschlossen.
TOP 4.2 im nichtoffentlichen Teil wird einvernehmlich gestrichen.
3 Genehmigung des &ffentlichen Teils des Protokolls iiber die Sitzung des.

Ausschusses fiir Stadtentwickiung, Planung und Umweltschutz vom
30.11.2021

_Der ¢ffentliche Teil des Protokolls iiber die Sitzung des Ausschusses fur Stadt-




5.1

6.1

entwicklung, Planung und Umweltschutz vom 30.11.2021 wird einstimmig geneh-

migt.

Einwohnerfragestunde

In der Einwohnerfragestunde gibt es keine Wortmeldunge‘n.
Antrdge an den Rat der Stadt

Beschluss einer Verdnderungssperre nach § 14 BauGB im _Gel’tungsherei_ch
der3. Anderung des Bebauungsplanes Ni. 159 (An der B 437/Panzerstrafe)

(Hinweis:

Die Beschlussfassung tber die Veréinderungssperre erfolgt entgegen der Tages-
ordnung erst nach der Beschlussfassung {iber die Aufstellung eines Bebauungs-
planes, _ _ ;

Die Protokollierung der Diskussion des Gremiums erfolgt unter TOP 6.1).

Die Verénderungssperte ist ein wirksames Werkzeug der Gemeinden und Si&dte,
um innerhalb eines bestimmten Gebistes, in.dem ein Bauvorhaben durchgeflihrt
werden soll, Keine weiteren Baumafipnahmen genehmigen zu mussen..

So ditrfen dann ab Inkraftireten dieser Veranderungssperre, keine baulichen Um-
baumalnahmen, keine Neubauten und auch keine Abrissarbeiten -mehr genehmigt

werden. Auch BaumaRknahmen, die nicht anzeigepflichtig sind; missen unterblei-

ben.

Von der Verénderungsspeire ausgeschlossen sind jedoch zum Beispiel Bauvorha-

‘ben, die bereits vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich ge-

nehmigt wurden, ebenso Bauvorhaben, mit denen bereits vor dem Inkraftireten der
Verdnderungssperre hitte begonnen werden kénnen. Dasselbe gilt fir genehmi-

‘gungsfreie Bauvorhaben, mit denen schon vor Inkrafttretén dér Sperre begonnen

hétte werden dlrfen. Auch Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung der bisheri-
gen Nutzung fallen nicht unter eine solche Sperre (vgl. § 14 Abs. 3 BauGB).

Hier sofl eine Veranderungssperre angeordnet werden, da die Stadt Varel beab-
sichtigt die Verkaufsmaglichkeit von zoologischen Bedarf im Quartier einheitlich zu
regeln.

Beschluss: o

Die Satzung Uber eine Veranderungssperre im Geltungsbereich der in Aufstellung
befindlichen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr: 159 wird beschlossen.

Einstimmiger Beschluss:
Stellungnahmen fiir den Biirgermeister
Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 159 (An der B

437/Panzerstr.); hier Aufstellungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde am 05.01.2001 und die 1. Anderung am 11.12.2008




6.2

rechtskraftig. Auf der anderen StralRenseite der Panzerstrafie wurde der B-Plan
Nr. 211 am 17.07. 2017 rechtskraftig. Beide Bebauungsplane lassen unterschied-
liche Sortimentsgruppen bei den Einzelhandelsbetrieben zu. Um eine einheitliche
Regelung in dem Quartier, insbesondere beim zoologischen Bedarf, unter Beriick-
sightigung des E|nzelhandelsentvwcklungskonzepts fir die Stadt Varel zu errei-

«chen, ist die Anderung des Bebauungsplans Nr. 158 erforderlich,

Herr Freitag erlautert anhand einer Prasentation einen aktuell 'vorlié_genden Bay-
antrag und die in diesem Einzelfall entstehende Ungieichbehandlung in der direk-
ten Nachbarschaft. Die Prasentation ist dem Protokoll beigefigt.

Beéschluss:

Das Verfahren zur Ariderung des Bebauungsplanes Nr. 159 (An der B 437 / Pan-
zetstrale) der Stadt Varel in Varel wird eingeleitet. Der Geltungsbereich ist dem
Lageplan zu entnehmen.

Einstimmiger Beschluss

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 (Alter Warf); hier: Aufstel-
lungsbeschluss.

Der urspringliche Bebauungsplan wurde am 01.11.1974 rechtskrafttg Der-Bebau-
ungsplan weist in dem Bereich Alter Warf / Steinbriickenweg einen Bauteppich in
2weitér Reihe aus,

Ziel dieser Anderung soll es sein, die nérdliche Baugrenze in diesem Bereich wei-
ter nach Norden zu verschieben damlt die Anlegung von Hausgéarten mit Sitdaus-
richtung mdglich wird.

Aufgrund der Rahmenbedingungen soll das Verfahren als beschleunigtes Verfah-
ren nach § 13 a BauGB durchgefithri werden.

Herr Dr. Grafnann stallt die Planungen ahhand einer Prasentaticn vor; diese ist
dem Protokoll beigefigt.

Beschluss:

Das-Verfahren zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 der Stadt Varel in’
Varel wird. emgeleltet Der Geltungsbereich ist dem Lageplan zu entnehmen.

Einstimmiger Beschluss

Antrdge und Anfragen von Ausschussmitgliedern

Ratsherr Dr. Boos teilt mit, dass der FuRweg an der Bergstrale durch die dortige

‘GroRbaustelle sehr gelitten hat. Er fragt-an, wer fiir die enistandenen Schaden
~aufkommen muss.

Herr Freitag erklart dazu, dass tber dieses Thema bereits Gesprachie mit dem
Investor der dortigen Wohnbebauung geflhrt wurden. Nach Beendigung der
BaurmaRnahmen werden die Schiden gemeinsam beseltlgt dieses mit.dem Hin-

tergrund, dass der Gehweg an der BergstraRe schon vor Beginn der Baumag-

nahmen Beschéadigungen aufwies.

Ratsherr Krieghoff bittet darum, bei zukinftigen Klndergarten und —tagesstétten
auch Standorte in der Vareler Innenstadt ins Auge zu fassen, um diesen Bereich



8.1

8.1.1

8.2

8.2.1

8.3

entsprechend aufzuwerten.,
Zur Kenntnisnahme
Stédtebauliche Steuerung nach § 34 BauGB

Ant_ra‘g auf Anbau an ein Wohnhaus in Varel, Danziger StraBe 6, Flurstiick 21
der Flur 7, Gemarkung Varel-Stadt

Der Antragsteller plant die Errichtung eines Wohnanbaus auf seinem Grundstiick.

Die-Verwaltung stelit den Antrag-vor und beabsichtigt, eine entsprechende Ge-
nehmigung zu érteilen.

Stidtebauliche Steuerung nach §.35 BauGB

Antrag auf Nutzungséinderung eines ehemaligen Altenteilerwohnhauses zu
einem-Wohnhaus in Moorhausen, Meedenstr. 25 A, Flurstiick 194/7 der Flur
4, Gemarkung Varel-Land

Die Eigentiimer des Hauses. haben beantragt, das als Altenteilerwohnhiaus errich-
tete Gebaude zu einem Wohnhaus umzunutzen.

Der Antrag wird von der Vemaltung vorgestellt. Es ist beabsichtigt, die beantragte:
Genehmigung zu erteilen,

Umgestaitung des Vareler Bahnhofes; hier: Verz6gerung der Fertigstellung

Herr Freitag trégt vor, dass es bei der Umgestaltung des Bahnhofes durch die
Deutsche Bahn AG zu Verzégerungen kommen wird.

Dabei ist es beim Einbau des Fahrsiuhls an der StraBenseite zu einem Hohenun-
terschied zum umliegenden Bahnhofsvorplatz von ca, 25 bis 30 cm gekommien.
Um das Hohenniveau anzupassen, muss eine grolere Flidche des Bahnhofsvor-
gelandes einschliellich eines Teils der Strale mit entsprechenden Steigungsver-
haltnissen angepasst werden. Anhand einer Planzeichnung, die dem Protokoll
beigefiigt ist, wird erkenntlich, welche Fléche davon betroffen sein wird.

Details der Planungen werden kurzfristig mit dem Ingenieurbiiro, welches auch die
Umgestaltung des Bahnhofsplatzes vorgenommen hat, besprochen,

Herr Freitag weist darauf hin, dass walirend der UmbaumaRnahmen die Zufahrt

zum Parkplatz zeitweise verandert werden muss, z.B. mit einer provisorischen
Zufahrt-iber den Gehweg.

Auf Nachfrage etklart Herr Freitag, dass der Abbau des jetzigen Fahrstuhls sowie

die-Hersteliung und der Einbau eines neuen, héhengleichen Fahrstuhls zu einer
erheblichen Bauzeitverlangerung fiihren wiirde.

Kosten fur die jetzt erforderlichen Umbaumalnahmen kommen auf die Stadt Varel
nicht zu. Die MaRnahme wird volisténdig durch die Deutsche Bahn AG betreut und



8.4

verantwortet.

Entwurf einer Niedersichsischen Nonnengansverordnung

Herr Freitag trégt vor, dass das Niederséchsische Ministerium far Umwelt, Energie
Bauen und Klimaschutz einen Eniwurf einer ,Nonnengansverordnung” tibersandt
hat,

Nonnengénse sind strenggeschiiizte Végel, die bisher auch nicht vergramt wer-
den darfen. ' a _

Angesichts der hohen Pepulationsgréfe soll nun auRerhalb von Vogelschutzge-
bieten und Naturschutzgebieten eine generelle Moglichkeit des Vergramens.und

auch des Abschusses von Nennengénsen erméglichen werden. Dieses ist aber

beschrankt auf friesische und ostfriesische Landkreise, also auch fir den Bereich
der Stadt Varel.

Zur Beglaubigung;

gez. Georg Ralle gez. Harald Kaminski
(stellv. Vorsitzender) {Protokollftihrer)




