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Erweiterung Hagebaumarkt und 

Ansiedlung BZN Bauzentrum
–

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 260
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Lage des Vorhabens in Varel

Baumarkt und Baustoffhandel der BZN

© LGLN

Langendamm

Gewerbegebiet

Vorhaben
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Lage des Vorhabens in Varel

© LGLN

Baumarkt und Baustoffhandel der BZN
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Ziele des Vorhabens

© LGLN

Baumarkt und Baustoffhandel der BZN
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Hagebaumarkt

• Neugestaltung des Eingangsbereichs

• Anlieferungs- und Zuschnittbereiches

Veränderungen im Bestand

• mit KFZ befahrbare Halle

• direkter Einkauf von Sperr- und Schüttgütern 

(Bedachung, Holzbau, Innenausbau, Rohbau, 

Entwässerung, Gartenbaustoffe, Schüttgüter, 

Flüssiggas) 

Neubau Drive-In Baumarkt

Baumarkt und Baustoffhandel der BZN
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BZN Bauzentrum

• Zusammenlegung Standorte Varel und Bockhorn

• Fachmarkt und Ausstellungsfläche

• Lagerhalle und Freilager

• überdachte Ladezone

Neubau Baustoffhandel

Baumarkt und Baustoffhandel der BZN
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BZN Bauzentrum

Neubau begrünte Lärmschutzwand

Baumarkt und Baustoffhandel der BZN
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Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

• Bestehender Hagebaumarkt

• Gewerbegebiet

• GRZ 0,5

• Überbaubare Grundstücksfläche

→ Anpassung von Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 122 (1994)

• Neubau Bauzentrum

• bisher Freifläche, östlich Neuansiedlung HSM und Post

• Sondergebiet großflächiger Einzelhandel

• GRZ 0,8

• Überbaubare Grundstücksfläche

• Lärmschutzwall

→ Anpassung von Festsetzungen

1. Änderung BPlan Nr. 164 (2014)

Baumarkt und Baustoffhandel der BZN
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Aufstellung Bebauungsplan Nr. 160 „Hagebau Varel“

• Sondergebiet 1: Baustoffhandel

• Sondergebiet 2: Bau-, Heim- und Gartenmarkt

• Definition zulässiger Nutzungen und 

Verkaufsflächen

• Maß der baulichen Nutzung entsprechend Vorhaben

• Bauweise

• überbaubare Grundstücksfläche

• Lärmschutzwand

Inhalte

• Einzelhandels-Verträglichkeitsanalyse

→ Verträglichkeit der Erweiterung des Hagebaumarktes sowie die Ansiedlung 

eines Baustoffhandels mit bestehenden Betrieben und Zielen der 

Raumordnung

• Umweltbericht gem. § 2a BauGB

→ Ermittlung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes

• Schalltechnische Untersuchung

→ Festsetzung von Emissionskontingenten zum Schutz umgebender Nutzungen

• Oberflächenentwässerungskonzept

→ Sicherstellung geregelter Entwässerung

Fachplanung

Baumarkt und Baustoffhandel der BZN
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Aufstellung Bebauungsplan Nr. 160 „Hagebau Varel“
Geltungsbereich (ca. 3 ha)

Baumarkt und Baustoffhandel der BZN
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Aufstellung Bebauungsplan Nr. 160 „Hagebau Varel“
Geltungsbereich (ca. 3 ha)

Ziele des Vorhabens

• ortsverträgliche Gewerbeerweiterung an 

vorgeprägten Standort

• Entwicklungsperspektiven des ansässigen 

Betriebs sichern

• Funktionen des Mittelzentrums Varel 

entwickeln

• lokale Wirtschaftsstruktur nachhaltig stärken

• Arbeitsstätten sichern

Baumarkt und Baustoffhandel der BZN
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Baumarkt und Baustoffhandel der BZN


