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1. Stadtebauforderung und Programme
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STADTEBAUFORDERUNG

Gemald Baugesetzbuch sind stadtebauliche Sanierungsmalnahmen:

»-. MaBnahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich
verbessert oder umgestaltet wird.”

Stadtebauliche Missstande liegen vor,

= wenn das Gebiet ,, den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse ...“ nicht entspricht.

= ,das Gebiet in der Erflllung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner
Lage und Funktion obliegen.”
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STADTEBAUFORDERUNG

Damit die Stadte die neuen Aufgaben und
Herausforderungen besser bewaltigen
konnen, unterstiutzt der Bund die
Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher
Strukturen mit drei Programmen zur

Stadtebauforderung.

Dazu gewahrt der Bund den Landern

Finanzhilfen gemaR Artikel 104 b e el ‘4—‘ e i b
Grundgesetz, die durch Mittel der Lander

und Kommunen erganzt werden. ot ‘ T <

OrdnungsmaRnahmen BaumaBnahmen

2.B. Erschlielung, Bodenordnung, i i
e * Neubau (ausnahmsweise)
« Gemeindebedarfs-
und Folgeeinrichtungen
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STADTEBAUFORDERUNG

Die Finanzmittel kdnnen gem. Artikel 4 der VV Stadtebauforderung in allen Programmen eingesetzt
werden fir:

= Vorbereitung der Gesamtmafinahme einschlielRlich Erarbeitung/ Fortschreibung eines ISEKs

= MaBnahmen des Klimaschutzes, zur Anpassung an den Klimawandel, zur Verbesserung der
grinen Infrastruktur

= Bau-und OrdnungsmafRnahmen,

= MaBnahmen zur Aufwertung des o6ffentlichen Raumes (Stralsen, Wege, Platze) und
Erneuerung des baulichen Bestandes,

= MaBnahmen der Revitalisierung von Brachflachen einschlielllich Nachnutzung und
Zwischennutzung,

= MalBnahmen des stadtebaulichen Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zum Erhalt und
zur Sicherung des bau- und gartenkulturellen Erbes sowie stadtbildpragender Gebaude,

= MalBnahmen zur Sicherung der Daseinsvorsorge,
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STADTEBAUFORDERUNG

= Malnahmen der Barrierefreiheit und -armut,

= MaBnahmen zum Einsatz digitaler Technologien (stadtebauliche Vernetzung von
Infrastrukturen, Daten, Netzen),

= Stadtebauliche Malinahmen fir Sicherheit und Ordnung,

= Quartiersmanagement, Leistungen von Beauftragten, Beratung von Eigentimer:innen

= interkommunale MaRnahmen, insbesondere von kleineren Stadten und Gemeinden, sowie
Stadt-Umland-Kooperationen, einschliel3lich MaBnahmen zur Bildung interkommunaler
Netzwerke und Kooperationsmanagement,

= MaBnahmen zur Steigerung der Baukultur, insbesondere der Planungs- und Prozessqualitat,

= MaBnahmen mit hohem Innovations- und Experimentiercharakter in aulRerordentlichen
Stadtentwicklungsformaten,

= Beteiligung und Mitwirkung von Blrger:innen (auch ,Tag der Stadtebaufoérderung’).
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STADTEBAUFORDERUNG - PROGRAMME

Seit 2020 bestehen folgende neue Programmkomponenten:
»sLebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne”
»S0zialer Zusammenhalt — Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten”

»Wachstum und nachhaltige Erneuerung — Lebenswerte Quartiere gestalten”
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WACHSTUM UND NACHHALTIGE ERNEUERUNG

In dem Programm ,,Wachstum und nachhaltige Erneuerung — Lebenswerte Quartiere gestalten”
werden die bisherigen Forderinhalte des Programms Stadtumbau, sowie teilweise des ehemaligen
Programms Zukunft Stadtgriin gebindelt.

= Das Stadtebauforderungsprogramm "Wachstum und nachhaltige Erneuerung — Lebenswerte
Quartiere gestalten" richtet sich an Stadte und Gemeinden, die von erheblichen
stadtebaulichen Funktionsverlusten und Strukturveranderungen betroffen sind. Die Stadte
und Gemeinden sollen friihzeitig in die Lage versetzt werden, sich auf Strukturveranderungen
und auf die damit verbundenen stadtebaulichen Auswirkungen einzustellen.

= Ziel ist das Wachstum und die nachhaltige Erneuerung dieser Gebiete zu lebenswerten
Quartieren zu beférdern.
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WACHSTUM UND NACH

v N

HALTIGE ERNEUERUNG

Die Fordermittel konnen programmspezifisch eingesetzt werden fiir stadtebauliche MaBnahmen, z.B.:

= Stadtebauliche AnpassungsmaBBnahmen an Schrumpfungs- und Wachstumsentwicklungen,

= Stadtebauliche Neuordnung sowie die Wieder- und Zwischennutzung von Industrie-, Verkehrs- oder
Militarbrachen einschlielllich Nutzungsanderungen,

= Brachenentwicklung, insbesondere zur Unterstiitzung des Wohnungsbaus,

“  Verbesserung des offentlichen Raums, des Wohnumfeldes und der privaten Freiflachen,

= Anpassung und Transformation der stadtischen Infrastruktur einschlielich der Grundversorgung,

= Aufwertung und den Umbau des Gebaudebestandes,

= Malnahmen der wassersensiblen Stadt- und Freiraumplanung und zur Reduzierung des
Warmeinseleffektes,

= Rickbau leerstehender, dauerhaft nicht mehr benoétigter Gebaude oder Gebaudeteile oder der dazu
gehorigen Infrastruktur (Riickbau von Wohnungen in den neuen Landern gemal Absatz 4).
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2. Der Sanierungstrager

BauBeCon Sanierungstrager GmbH
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DER SANIERUNGSTRAGER

Aufgaben eines Sanierungstragers nach § 157 BauGB

Antrag auf Bewilligung bei NBank

Abstimmung Fordergebiet mit ArL R

Fiihrung Treuhandkonto

Zuwendungsbescheid der NBank '
Erstellung Zwischenabrechnungen

Beauftragung Sanierungstrager
Einrichtung Sondervermdgen

Programmanmeldungen
Einwerbung Fordermittel, KoFi

Konstituierung Lenkungsgruppe
Institutionalisierung Jour Fixe AG - AN

Ausgleichsbetrage
Dokumentation, Verwendungsnachweise

EEEE
N
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Aufgaben eines Sanierungstragers nach § 157 BauGB

7 Erste Schritte Steuerung Abwicklung
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M = Kommunikationsstrukturen = Jahrliche MaRnahmen- u. = Forderrechtliche Beratung

N = Rahmenplanung Finanzierungsplanung = Projektmonitoring
= Einleitung erster MaRnahmen - Fordermittelmanagement = luristische Beratung

= Finanzielle Abwicklung = Akteursbeteiligung
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DER SANIERUNGSTRAGER

Aufgaben eines Sanierungstragers

Projektcontrolling / Fordermittelmanagement

Adkttve $tadt und Orictelizentren

(ibercioht ber L Stand: 02.04.2018
Haughatsjzhr 2016 2018 207 2018 2018 2020 2021 2022 2023 summe Eowlllig. .
— Zeitlicher Ablaufpl
R eitlicher Ablaufplan
Bewlligung vom 3511 3015 ssap0p0 €| 331.30000€ 400.200,00 € 334700,00€| 20mscoO0€ 1.332.000,00 €
2018
Sawilligung vom 21.10.20HE 45.000.00 £ Z15.400.00 € 250.200,00#€( 247E0O00€|  130.500,00 €| Zeitlicher Ablaufplan fir das erste Jahr der Sanierung
2017 [Masnahmen in den ersten 12 Monaten nach Beaufragung
Sewiligung vem 20.09.2017 42.500,00 € z13po000€(  25E.00000€)  213.000,00 € randungsteie una Masnanmen:
2018 Projektorganisation / Kommunikation
vom 22.11.3018 1500000€)  FEOco00€|  10S.00000€ ! -
ag1. Beauftragung Guterachterausschuss fir Grundstickswerie (GAG) zur Festiegung der
— nach Zonen
= ung nood] . 2] [Aostmmungen zur Arvetsgruppe inder Venvattung. Jour fe-Termine
S| Abstimmung und
Eurdiiand EEAO0D0E|  376.80000€ EEIo000E EI3C0000€| FESTOOO0E|  4f@cO000€| 188400, °
Erarbeitung Rahmenplan und ggf. Abstimmung Getaltungsempehlungen fir Private
sbgenien cEspopo €| 37680000 268.200.00 € [:1= 1 0,00 € 0,00 € [
ufiakt fur die nachste Sanierung
anpefordert o.oo g oooe 152.500.00 € oooe 0.0 €| 0,00 ) B3 {erarvettung komm Forderrichtinie, (gaf ) Abstimmung Liste stadtbiidpragende Gebéiude
s szd s pmed mmad amed ol e
k. 0,00 7] ao0e 8,400,007 52130000 8| 1.671.000,004| 2118.880,008| 2308 580,0

Ty [ eemmme TrEsogne] ereon
Elgenmiite| dar Stadt | 32.700,00 € 18840000 € 32950000 €] 411.450,00 € 374.850,00 & 224.300,00 €| 54200, | Zwischenverwendungsnachweis fur Vorjahr

[Elextronische Begleitinformationen (Bund/Land) / Monitoring (erst 2020 wieder)

zzgl. 44

Investive MaBnahmen und Handlungsfelder

[Priorisierung Realisierungsabschnitte des Maknanmenplans, ggf. Beaufiragung werterer

Mittelstreckung ps—
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DER SA

Aufgaben eines Sanierungstragers
Begleitung von Ordnungs- und Offentlichkeitsarbeit und Biirgerbeteiligung

ErschlieBungsmaRnahmen

(7] B [T

(1 ]
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Rd. 70 Mitarbeiter
aus den Bereichen:

= Stadt- und Regionalplanung
* Geografie

= Architektur / Stadtebau

* Hoch- und Tiefbau

= Marketing /
Offentlichkeitsarbeit

* Immobilienwirtschaft
= @Grundstlickswesen

= Volks- und Betriebswirtschaft

LS
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Wallenhorst Bad
Salzbergen  Qsnabriick. Belm Nenndorf
d Bentheim Biickeburg ing-
Hasbergen Bissendarf ] Pattensen
M
BauBeCon Bl L 1
Hornburg

Geschaftsstelle

t BauBeCon Sanierungstrager GmbH
Betreute Stadte und Gemeinden
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Sanierungstrager GmbH

Osnabriick iﬁns\ur
Dassel
Horzberg a. H.
Uslar ?
? ? Bad Sachsa
lorstadt

Gotingan

Leistungsschwerpunkte:

Integrierte
Stadtentwicklungskonzepte

Lebendige Zentren

Wachstum und nachhaltige
Erneuerung

Sozialer Zusammenhalt
Energetische Quartierserneuerung

Quartiersmanagement
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3. Ehemalige Frieslandkaserne Varel

Finanzen
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Sanierungstrager GmbH

* Finanzrahmen:

aktuelle Bewilligung 3/3: € 8.255.100
Beantragte Mittel fiir 2022: € 0
angemeldete zweckgeb.Einnahmen: € 1.700.000
Bruttokostenrahmen: € 9.955.100
Kostenstand 17.02.2022: € 6.081.449,23
Noch verfiigbar: € 3.873.650,77

NBank / drohender Teilwiderruf von Fordermitteln zum 31.12.2022 von rd. € 780.000
2/3 Bund/Land € 520.000
Stadt € 260.000
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PLANUNGSVARIANTEN FUR RESTFLACHE 30.736 am

= 3. Ehemalige Frieslandkaserne Varel

“ Planungs- und Nutzungsvarianten
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PLA
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PLANUNGSVARIANTEN FUR RESTFLACHE 30.736 am

Keine weiteren Investitionen / Ende der Sanierung

Riickmeldung von Bundes/Landesmitteln

Vorteile: 1/3 Stadt - Eigenanteil verbleibt im Haushalt (derzeit rd. 1,29 Mio.)

Nachteile: Keine weiteren Investitionen durch die Stadt und durch private Investoren, 2/3
Bundes/Landesmitteln gehen verloren (derzeit rd. 3 Mio.), es verbleibt eine erhebliche Restfliche =
Wertausgleich zu Lasten der Stadt nach Abschluss der Sanierung, d. h. 30.763 gqm werden zum
Bodenrichtwert / Endwert vom Gutachterausschuss bewertet (Vergleichbare Flichen im Umkreis derzeit
ca. 70 €/qm = € 2.153.410 davon 2/3 Bund/Land Anteil = € 1.435.606)
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PLANUNGSVARIANTEN FUR RESTFLACHE 30.736 am

= Ansiedlung von , Kleingewerbebetrieben”

" z.B. Biro und untergeordnete Organisationseinheiten
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PLANUNGSVARIANTEN FUR RESTFLACHE 30.736 am

= Ansiedlung von ,Kleingewerbebetrieben”

" z.B. Biro und untergeordnete Organisationseinheiten
= Forderfahig sind ErschlieBungsanlagen

Bsp. StraRen, Wege, Platze, Ver- und Entsorgungsanlagen
(Strom, Wasser, Beleuchtung), StraBenrandbegriinung, Stellplatze, Banke etc.
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0.6 QM

Kleingewerbeflachen:
ca. gm 25.655

Zuschnitt variabel

Abzulglich Restwaldflache:
a. 5.081 gm
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PLANUNGSVARIANTEN FUR RESTFLACHE 30. 736 0]\

= Ansiedlung von ,Kleingewerbebetrieben”

Vorteile: Kleingewerbeflachen werden zusatzlich geschaffen, Verkaufserlos der
Grundstiicksflichen mindert Kosten der GesamtmaRnahme und somit den stadtischen
Eigenanteil, Férdermittel durch Bund/Land werden genutzt

Nachteile: keine Veranstaltungsflache

V7 sBaujiCG?m:: 10.03.2022 | Folie 26



NN

PLANUNGSVARIANTEN FUR RESTFLACHE 30.736 am

= Flache als Veranstaltungsflache qualifizieren

z. B. Wegeverbindungen, Beleuchtung, Versorgungseinrichtungen
=  (Wasser, Strom), Sitzbanke und Aufenthaltsqualitat schaffen

= Neugestaltung der Flachen, Vorbereitungen fiir Marktbetrieb

= (Stellflachen und Versorgungsanschliisse fiir Marktbuden, Fahrgeschafte / Kirmes) oder
andere Veranstaltungen, multifunktionale Nutzung ( evtl. Eisflache / Schlittschuhlaufen)
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PLANUNGSVARIANTEN FUR RESTFLACHE 30.736 am

= Flache als Veranstaltungsflache qualifizieren

Vorteile: Veranstaltungsflache multifunktional auf dem neuesten Stand der Technik nutzbar,
Fordermittel durch Bund/Land werden genutzt, groBere Veranstaltungen maéglich

Nachteile: Keine zweckgebunden Einnahmen durch Verkaufserl6s
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PLANUNGSVARIANTEN FUR RESTFLACHE 30.736 am

= Zeitrahmen fiir Entscheidungen:

1) Drohender weiterer Verfall von Fordermitteln 2019 bis spatestens Ende November 2022
2) Riuckmeldung von Fordermitteln ArL / NBank — Einsatz in anderen Kommunen mgl.
3) Entscheidungen der politischen Gremien

4) Weitere Durchfiihrung ab 2. Quartal 2022
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IHR ANSPRECHPARTNER

Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit

BauBeCon Sanierungstrager GmbH
Kay Greiner
Projektleiter

Anne-Conway-StraRe 1 | 28359 Bremen
Tel. 0421.32901.27 | KGreiner@baubeconstadtsanierung.de
Mobil 0172 54 20 234

www.baubeconstadtsanierung.de
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