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Teil I:  Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkun-
gen der Planung

1. ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Bahnstrecke im Bereich der Siedlungslage der Stadt
Varel und umfasst eine Flache von ca. 1,09 ha. Die Flache wird begrenzt einerseits von den
Bahngleisen sowie im Osten von Kleingartenflachen und einem ErschlieBungsweg, ,Grashof".

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, durch die Nutzung von Solarenergie einen Beitrag zum
aktiven Klimaschutz und zur umweltvertraglichen Energieerzeugung und - gewinnung zu leis-
ten. Durch diese Art der Energieerzeugung lasst sich der Verbrauch fossiler Energietrager
reduzieren, wodurch diese begrenzte Ressource nicht nur geschont, sondern insbesondere
auch der CO»-AusstoR3 verringert wird. Da die solare Strahlungsenergie zudem unbegrenzt
vorhanden ist, stellt die photovoltaische Stromerzeugung eine besonders umweltvertragliche
und nachhaltige Art der Energieerzeugung dar. Die Errichtung und Vergitung richten sich nach
§ 48 (1) Nr. 3c Buchstabe aa des EEG.

Photovoltaikanlagen stellen Anlagen dar, die sich in ihren Eigenschaften wesentlich von den
Nutzungen und Vorhaben unterscheiden, die in den Baugebieten nach 88 2 bis 10 BauNVO
aufgefuhrt sind und erfordern daher die Festsetzung eines Sondergebietes nach § 11 (2)
BauNVO. Daher wird der Flachennutzungsplan als vorbereitendes Planwerk den geanderten
Zielen der Gemeinde in einem separaten Planverfahren in der 46. Anderung angepasst.

Fur das Plangebiet ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestim-
mung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” vorgesehen. Mit diesen Festsetzungen ist die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fur die Errichtung der Modulflachen geschaffen.

Der Standort ist bereits technisch vorgepragt durch eine Konversionsflache der Bahnanlagen.
Im Norden grenzen die Ruine des eh. Lokschuppens an. Aufgrund der Vorbelastungen der
Flache als technischer Standort wird die Anlage einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auch im
Hinblick der grundsatzlichen Ziele des BauGB als sinnvoll angesehen. Die technischen Bau-
werke und Anlagen fur die Nutzung regenerativer Energien kdnnen gebiindelt an diesem
Standort angesiedelt und betrieben werden, ohne dass hierfur bislang ungenutzte Flachen des
Aul3enbereiches Uberplant werden missen.

Zur Umsetzung der genannten Ziele ist gemal § 1 (3) BauGB die Aufstellung einer Bauleit-
planung erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ermdglichen. Die Be-
standssituation ermdglicht keine Zulassigkeiten fir eine Freiflachenphotovoltaikanlage. Diese
Bauleitplanung regelt die Zulassigkeit der baulichen Anlagen fiir die geplante regenerative
Energieerzeugung und -nutzung im Bezug zur Nachbarschaft und der stadtischen Struktur.

Die Stadt Varel unterstitzt diese Ansiedlungsgedanken eines Investors und hat den Aufstel-
lungsbeschluss und die Durchfiihrung des Planverfahrens beschlossen. Die Planung wird in
einem Parallelverfahren mit der gleichzeitig erforderlichen 46. Anderung des Flachennut-
zungsplanes durchgefiihrt.
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2. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB),

e die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO 1990),

e die Niedersachsische Bauordnung,

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90),

¢ die Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),

e das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG),

jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

3. RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 251 umfasst einen Teil des Flurstlickes 43/45,
hat eine GroR3e von 10.946 m2 und liegt dstlich der Bahntrasse sidlich des Lokschuppens (jetzt
Ruine). Der Geltungsbereich wird weiterhin von einem Realverbandsweg und Kleingartenbe-
reichen begrenzt.

Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 251 zu entnehmen. Die Lage des Plangebietes wird aus dem Ubersichtsplan auf der Plan-
zeichnung ersichtlich.

3.2 Planungsrahmenbedingungen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Varel ist die Planflache als Flache fur die
Landwirtschaft und zum Teil innerhalb einer Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung AGF Nr. 9 dargestellt.
Als Entwicklungsziele werden hier flir den entsprechenden Teilbereich Siedlungsgehdlz aus
Uberwiegend heimischen Baumarten genannt.

Zur Anpassung an die geanderten stadtebaulichen Ziele der Stadt Varel wird der Geltungsbe-
reich in einer 46. Anderung des Flachennutzungsplanes angepasst, damit der Bebauungsplan
regelkonform aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Mit der gednderten Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Freiflachen-
photovoltaik sind die geplanten Ziele der Stadt Varel an diesem Standort realisierbar.

Fur den Geltungsbereich besteht aktuell kein Planrecht tiber einen rechtskraftigen Bebauungs-
plan.
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© 2021 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Abbildung 1: Auszug rechtskréftiger Flachennutzungsplan Nordteil, 2006 (oben) und mit ge-
planter Darstellung einer Sonderbauflache (unten), Entwurf Marz 2022

3.3 Ortliche Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Siedlungslage von Varel dstlich des Bahnhofs von
Varel auf ehemals bahnseitig genutzten Flachen. Im Norden grenzen noch eine Ruine des
Lokschuppens sowie weitere ungenutzte Bahnbrachflachen an.

Der ehemals vorhandene Gehdlzaufwuchs wurde im Winter/Frihjahr Jahr 2020/21 beseitigt
und durch eine Grasansaat ersetzt. Das Geléande ist gehdlzfrei. Entlang der Bahngleise stehen
noch einige Birkenbaume. Parallel zur ErschlieBung tUber den Realverbandsweg ,Grashof*
verlauft ein ca. 2-2,50 m tiefer Entwasserungsgraben.

Das Plangebiet ist nicht eingezéaunt

34 Vorhabenbeschreibung

Der Grundstuckseigentimer bzw. Investor ist bereit auf einem Teil der Flache Freiflachen -
Solarmodule mit einer elektrischen Leistung von ca. 650 kWp errichten. Die bebaubare Flache
wird vollflachig mit Modultischen gefillt. Erganzend kommt ein Trafogebaude hinzu, der die
Umwandlung der Sonnenenergie in die erforderliche Netzspannung erméglicht. Die Erschlie-
Rung erfolgt Uber das bestehende Stralenverkehrsnetz. Eine entsprechende Baubereitschaft
des Grundstlckseigentiimers/ Investors liegt vor.

Konkret sollen ca. 2000 Module installiert werden. Dadurch kann eine Leistung von ca. 650
kWp erzielt werden. Die Netzeinspeisung betragt mehr als 700.000 kwh/Jahr, die damit ver-
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bundene CO2-Einsparung ca. 420 t/Jahr gegentber der konventionellen Stromerzeugung. Der
Anschluss der Photovoltaik-Freiflachenanlage an das offentliche Mittelspannungsnetz erfolgt
Uber einen Transformator, der auf dem Gelande bereitgestellt werden muss.

Die Umwandlung der direkten und auch diffusen Sonnenenergie in Gleichstrom sowie die Um-
wandlung in Wechselstrom erfolgt mittels dezentraler Wechseltrichter an den Modultischen.
Eine zentrale Trafostation befindet sich im Siiden des Plangebietes. Die technischen Anlagen
sind durch Erdkabel miteinander verknupft.

Leistungsibersicht:

Gosamtisitung DC: 56T ki
Gosamtwirkleistung AC: 60000 KW
Gosamischeinleistung AC: 60000 KVA

— ,/ ;- e A
l \/ [ T QJWPUNKTE’

Abbildung 2: Modulplan Vorhaben, Quelle: 1punkt5, Stand Méarz 2022
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NWP
4, INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
4.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflache

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 251 ,Photovoltaik-Park Grashof* wird eine
sonstige Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” ge-
mal 8§ 11 (2) BauNVO festgesetzt. Es handelt sich um eine gewerbegebietstypische Nutzung,
so dass die vorliegende Planung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet wird.

Das sonstige Sondergebiet dient dem Zweck der Errichtung und dem Betrieb einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage. Zulassig sind die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur
Stromerzeugung aus Solarenergie (Photovoltaik) sowie die fir die betrieblichen Zwecke erfor-
derlichen Nebenanlagen. Auch mdgliche Informationstafeln fiir die Photovoltaik-Freiflachen-
anlage sind zulassig. Bauliche Anlagen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen dienen,
sind unzulassig.

Fur die Bauflachen wurde durch einen privaten Investor ein Aufstellungskonzept fir Photovol-
taikelemente erstellt.

Die baulichen Anlagen werden eine Héhe von 3,50 m lber gewachsener Gelandeoberkante
nicht Uberschreiten, um die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu minimieren. Inner-
halb des Sondergebietes steht eine Uberbaubare Flache von 5.972 m?2 fur die Aufstellung der
Module zur Verfligung. Das sind 62,5% des Sondergebietes.

Durch die Solarmodule auf den Tischen wird nur ein geringer Anteil der Bodenflache versie-
gelt. Weitergehende Versiegelungen bzw. Uberdeckungen sind noch durch das Trafogebaude
und ggf. kleinflachige Fundamente unter den Modultischen, je nach Bodenbeschaffenheit er-
forderlich.

Die Anlage eines umlaufenden, offen gestalteten Zaunes mit einer Ho6he von 2,00 m ist auch
auB3erhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Damit soll der Solarpark vor Vanda-
lismus oder anderen Beschadigungen gesichert werden. Die Einz&unung wird fur kleinere bo-
dengebundene Wirbeltiere durchlassig gehalten. Dementsprechend werden die Zaunele-
mente mit einem geringen Abstand zum Boden (ca. 0,15 m) angebracht.

Fur die Bereitstellung eines moglichen Tierunterstandes, bei einer optionalen Beweidung, wer-
den keine maf3geblichen Versiegelungen erwartet.

Auch bauliche Anlagen zur Information tUber die Photovoltaik-Freiflachenanlage in Form von
maximal zwei Hinweistafeln sind zulédssig. Das ermdglicht eine Blrgerinformation Gber den
Standort und den Zielen dieser Planung.

4.2 Grinordnerische Festsetzungen

Innerhalb der Anpflanzflache gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist eine funfreihige Anpflanzung
aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen dicht anzulegen (Reihenabstand maximal
1,0 m; Abstand in der Reihe maximal 1,2 m) und dauerhaft zu unterhalten. Es sind Baum- und
Straucharten der folgenden Artenliste zu verwenden. Als Pflanzqualitat sind fur die Pflanzung
von Baumen mindestens 2 x verpflanzte Heister der Grof3e 100—-150 cm und fir die Pflanzung
der Straucher 2 x verpflanzte Straucher mit einer Hohe von ebenfalls 100-150 cm zu verwen-
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den. Eine ordnungsgemalfie Pflege ist zulassig. Die Pflege hat so zu erfolgen, dass die Wuchs-
hohe der Anpflanzung mindestens 3,50 m, gemessen von der Gelandeoberkante, betragt. Fir
die Erreichbarkeit der Modulflache und zur Wartung ist die Querung der Anpflanzflache auf
max. 10 m Breite zulassig.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Deutscher Name Wissenschaftlicher
Name Name

Baume Straucher

Feldahorn Acer campestre Hartriegel Cornus mas

Spitzahorn Acer platanoides Hasel Corylus avellana

Bergahorn Acer pseudoplatanus Weil3dorn Crataegus laevigata,

C. monogyna

Gemeine Esche Fraxinus excelsior Schlehe Prunus spinosa

Vogelkirsche Prunus avium Hundsrose Rosa canina

Eberesche Sorbus aucuparia Weinrose Rosa rubiginosa

Mehlbeere Sorbus intermedia Falsche Hundsrose Rosa subcanina
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Der Unterwuchs des Photovoltaik-Parks ist als extensiv bewirtschaftetes Griinland zu entwi-
ckeln. Fir die Einsaat des Grunlandes ist zertifiziertes Regiosaatgut zu verwenden. Die Griin-
flachen sind durch eine extensive Beweidung (vorzugsweise Hitehaltung) und/ oder eine 1-2
malige Mahd / Jahr auf3erhalb der Brutzeiten der Vogel zu unterhalten. Anfallendes Mahdgut
ist abzufahren. Dingung, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Erdmieten und Materiallager sind
nicht zulassig. Unterstande fur Tiere, die der Grunpflege des Gebietes dienen, sind zuléssig.

4.3 Verkehrliche Erschlieung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehende Zuwegung ,Grashof*, die im
sudlichen Bereich in einer groRen befestigten Flache endet. An den bestehenden Erschlie-
Bungsstraf3en vor Ort sind nach derzeitigem Sachstand keine Erweiterungen erforderlich. Der
Bestandsweg wird jedoch in seinem Verlauf, der Gber den Geltungsbereich hineinragt, als Ver-
kehrsflache festgesetzt, so dass die bestehende Situation planungsrechtlich abgesichert ist.

4.4 Flache fur die Wasserwirtschaft

Im Plangebiet befindet sich ein breiterer Bestandsgraben, der fir die Oberflachenentwéasse-
rung relevant ist und demzufolge zum Entwurfsstand nun planerisch festgesetzt wird.
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5. ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGSVERFAHREN /
RELEVANTE ABWAGUNGSBELANGE

Gemal 8§ 1 (6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten
Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwagen.

Die Stadt Varel gibt im Zuge des gewahlten Bauleitplanverfahrens gemaf 88 3 und 4 BauGB
den betroffenen Tragern offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit die Moglichkeit, Anre-
gungen oder Hinweise zu den Planinhalten vorzutragen.

5.1 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit / Offentliche Ausle-
gung gemaf § 3 (1) und § 3 (2) BauGB

Im Zuge der Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden seitens der Biirger Anregungen
zur Eingriinung des Plangebietes und der Vernetzungsfunktion zwischen den Bestanden und
der Photovoltaikanlage gegeben.

Die Photovoltaikanlage wird im Norden, Siden und Osten mit einer 5-reihigen Anpflanzung
aus heimischen Baum- und Straucharten auf einer Breite von 6 m eingegriint, so dass sowohl
das Landschaftsbild als auch die Biotopvernetzung geschitzt bzw. aufrechterhalten werden.

5.2 Ergebnisse der friihzeitig durchgefiuhrten Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Seitens der Trager 6ffentlichen Belange und Sonstigen Behérden wurde vom Landkreis Fries-
land auf die wesentlichen Umweltbelange eingegangen und grundsatzlich die méglichen Aus-
wirkungen der Anlage auf die Umwelt beschrieben. Die genannten Mal3nahmen zur Vermei-
dung und zum Ausgleich der Eingriffsfolgen werden in der Planung berticksichtigt; die Begrin-
dung wird inhaltlich erganzt. Die randliche Anpflanzung wird entsprechend der Vorgaben ver-
breitert.

Weiterhin wurde seitens des LGLN ein allgemeiner Kampfmittelverdacht geauf3ert.

Die Landwirtschaftskammer begrif3t die plangebietsinternen MalBhahmen und den Ausbau
von Standorten fir die regenerativen Energien.

Weitere planungsrelevanten Anregungen wurden nicht vorgebracht.

5.3 Ergebnisse der durchgefiihrten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tré-
ger Offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB

Die Ergebnisse werden nach Vorlage erganzt.
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54 Relevante Abwégungsbelange

5.4.1 Belange der Raumordnung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Bereiches, der im Regionalen Raumordnungs-
programm des Landkreises Friesland (2020) innerhalb des Siedlungsgebietes dargestellt wird.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet angrenzend eines Vorranggebietes fir eine Hauptei-
senbahnstrecke sowie an einem Vorranggebiet Bahnhof, der westlich der Bahnstrecke dem
Zentrum der Stadt Varel zugewandt liegt.

Demnach entspricht die planerische Zielsetzung, die erneuerbaren Energien zu starken und
auszubauen, vollstandig den Zielen der Raumordnung.

5.4.2 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft, einschlie3lich der Eingriffsregelung, werden ausfuhr-
lich in Teil Il der Begriindung — Umweltbericht — dargelegt. Im Folgenden werden nur die we-
sentlichen Punkte kurz aufgefihrt.

5.4.2.1 Natura 2000 /EU-Vogelschutz

Im Umkreis des Geltungsbereichs befinden sich mehrere Gebiete des Natura 2000-Netzwer-
kes. In 2,7 km 6stlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet Nationalpark Niedersachsisches
Wattenmeer (2306-301). Das FFH-Gebiet Teichfledermaus-Habitate im Raum Wilhelmshaven
(2312-331) liegt ca. 5,5 km nordwestlich. Zwei EU-Vogelschutzgebiete befinden sich in der
Néhe des Plangebietes: das EU-Vogelschutzgebiet Marschen am Jadebusen (V64) (néchst-
gelegene Teilbereiche ca. 1,3 km nordlich und ca. 1,7 km 6stlich) und das EU-Vogelschutzge-
biet Niedersachsisches Wattenmeer und angrenzendes Kistenmeer (V01) (2,7 km 06stlich).
Aufgrund Lage im Siedlungsgebiet von Varel, des geringen Wirkradius der Planung und der
bestehenden Entfernung werden von der Errichtung der Photovoltaikanlage keine Beeintrach-
tigungen auf die Schutzgebiete und die Erhaltungsziele zu erwarten sein.

5.4.2.2 Artenschutz-Vertraglichkeit

Das Plangebiet hat keine Qualitaten als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fur Brutvdgel des Of-
fenlandes. Da keine Gehdlze oder Gebaude im Plangebiet vorhanden sind, sind das Vorkom-
men von gehdlz- und gebdudebewohnenden Vogelarten, sowie das Vorhandensein von Quar-
tiermoglichkeiten fur Fledermause, auszuschlie3en. Im direkten Umfeld ist in den angrenzen-
den Gehdlzstrukturen und in der Kleingartenanlage von einem Vorkommen gehdlzbritender
Vogelarten und auch einzelner Quartierpotentiale flr Fledermduse auszugehen. Durch die
anthropogene Nutzung der Flachen ist das Vorkommen vorwiegend siedlungstoleranter Arten
Zu erwarten.

Aul3erhalb des Plangebietes im Bereich des Lokschuppens bestehen durch teilweise dichte
und stellenweise fehlende Vegetation, durch Offenbdden bzw. Teilversiegelungen unter-
schiedliche Mikrohabitate. Im Hinblick auf das Habitatpotenzial fiir Reptilien, z.B. der Zau-
neidechsel, und méglichen Wechselbeziehungen zum Plangebiet, sei darauf verwiesen, dass
zum Zeitpunkt der Fortschreibung des LRPs des Landkreises Friesland (2017) keine Funde

1 vgl. NLWKN (2010): Vollzugshinweise zum Schutz von Amphibien- und Reptilienarten in Niedersachsen. Teil 3: Reptilien-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie mit Prioritat fur Erhaltungs- und Entwicklungsmanahmen — Zauneidechse (La-
certa agilis). — Niederséchsische Strategie zum Arten- und Biotopschutz, Hannover
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im Landkreis, ausgenommen auf der Insel Wangerooge, bekannt sind. Insofern lassen sich an
dieser Stelle Eidechsenvorkommen mit hinreichender Sicherheit ausschliel3en.

Um erhebliche Stérungen von Brutvogelarten der angrenzenden Gehdlze zu vermeiden, soll-
ten die Bauarbeiten aufRerhalb der Brutzeit (Mitte Marz — Mitte Juli) erfolgen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kdnnen vermieden werden und stehen der Planung
nicht grundsatzlich entgegen.

5.4.2.3 Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Die Flache wurde im Winterhalbjahr 2020/2021 geraumt. Gegenwartig stellt sich das Plange-
biet als sonstiger Offenbodenbereich (DOZ) dar. Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze ver-
lauft ein StraRenabschnitt sowie westlich hiervon ein Entwasserungsgraben. Es sind nur klein-
flachig Relikte der ehemaligen Vegetation und Pioniervegetation vorhanden. Die westlich des
Plangebietes verlaufende wertgebende Baumhecke wurde erhalten.

Vor der Raumung der Flache stellte sich die Vegetation als Sukzessionsflache dar, die sich
verschiedenen Biotoptypen zuordnen lasst. Als wahrscheinlich werden u.a. folgende Biotopty-
pen angenommen: Ruderalgebiisch/Sonstiges Geblisch (BR), Halbruderale Gras- und Stau-
denflur (UH), Ruderalflur (UR) und Siedlungsgehdlz, Uberwiegend einheimischen Baumarten
(HSE) und Sonstiger Offenbodenbereich (DOZ) / Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung
(OF2). Der wegbegleitende Entwéasserungsraben entlang des Realverbandweges ist tiefge-
hend gerdaumt und ohne Bewuchs.

In der direkten Umgebung des Plangebietes befinden sich Gehdlzbestande und Geblsche,
Kleingartenanlagen und Hausgarten. Nordwestlich befindet sich eine Brachflache mit Baures-
ten des ehemaligen Lokschuppens. Im Westen bilden einige wenige Birkenbdume und die
Bdschungsflachen der Bahnstrecke einen Abschluss. Im Norden liegt das Siedlungsgebiet von
Varel. Sudlichen liegen intensiv genutzte Grunlandflachen.

Das Plangebiet wird der Bodenregion der Geest zugerechnet. Durch die Vornutzung als Bahn-
flache ist zumindest teilweise von gestdrten Bodenverhaltnissen auszugehen. Im Zuge der
Nutzungsaufgabe und Umnutzung wurden die Flachen von Bauschutt und Gleisanlagen wei-
testgehend befreit.

Als Bodentyp steht Mittlerer Podsol an.

Das Plangebiet umfasst an der Ostgrenze einen sonstigen vegetationsarmen Graben, dieser
wurde kurz vor der Ortsbegehung umfangreich gerdumt. Die Grundwasser-Neubildungsrate
und das Schutzpotential der Giberdeckenden Schichten fur das Grundwasser sind gering.

Durch die N&he zur Nordsee unterliegt der Betrachtungsraum dem ausgleichenden Einfluss
des Meeres, der sich in milden Wintern und kiihlen, niederschlagsreichen Sommern auf3ert.
Das Lokalklima wird durch die Siedlungsrandlage bestimmt. Informationen zur Luftqualitat
liegen nicht vor.

Landschaftlich gehért das Plangebiet zum Siedlungsbereich und ist durch die verbliebenen
Brachflachen der Bahn und den benachbarten Bahngleisen sowie einigen Sukzessionsgehol-
zen am Rand bestimmt. Zusammen mit der benachbarten Kleingartenkolonie und Gartennut-
zungen in Bahnn&he stellt es einen Sonderstandort im Siedlungsraum dar.
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5.4.2.4 Auswirkungen der Planung Eingriffsregelung

Mit der Umsetzung der Planung sind Veranderungen des Landschaftsbildes zu erwarten. Wei-
terhin werden bestehende Lebensraumstrukturen von Pflanzen und Tieren Uberplant. Grol3-
raumige Versiegelungen sind nicht zu erwarten, sodass nur von geringen Veranderungen der
Schutzguter Boden und Wasser ausgegangen wird.

Durch die umlaufend festgesetzte Anpflanzflache wird eine ortstypische Eingriinung des Ge-
landes sowie eine Verbesserung im Biotopverbund erreicht. Die Verwendung von heimischen
Bluhstrauchern verbessert die Lebensraumsituation im Plangebiet und seiner Umgebung.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen der Planung entstehen durch:
# Verlust von Geholzen und des Lebensraums darauf angewiesener Tierarten

Als Manahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblicher nach-
teiliger Auswirkungen sind zu nennen:

sehr geringer Neuversiegelungsgrad

Erdkabel fur die Stromableitung

Ruckbau: nahezu vollstandige Ruckfihrung der Komponenten in den Rohstoffkreislauf
Einzaunung mit bodenfreiem Zaun

keine Beleuchtung

Pflege des Griinlands: Wiederherstellung einer ungestérten Bodenentwicklung, extensive
Unterhaltung

# innere ErschlieBung in wasserdurchlassiger Bauweise

L S

% randliche Eingrinung des Plangebietes

Die Bilanzierung nach dem Niedersachsischen Stadtetagmodell hat ergeben, dass die erheb-
lichen Beeintrachtigungen plangebietsintern durch die Anlage von ausreichend gro3en Fla-
chen mit Anpflanzgebot und der Entwicklung von extensiven bzw. mesophilen Grinland im
Unterwuchs vollstandig ausgeglichen werden.

5.4.3 Belange der Wasserwirtschaft / Hochwasserschutz

Belange der Oberflachenentwasserung sind nicht betroffen. Grundsétzlich ist das von bebau-
ten und befestigten Flachen anfallende und abflieRende Niederschlagswasser auf dem betref-
fenden Grundstiick nach entsprechender Vorbehandlung tber die belebte Bodenzone zu ver-
sickern. Dabei sind die Vorgaben der technischen Regelwerke einzuhalten.

Aufgrund der niedrigen Versiegelungsrate wird nach der Realisierung der Modulflachen das
bestehende Versickerungspotential der Bestandsflache weitgehend unverédndert bestehen
bleiben.

Entlang des 6stlichen Randes des Plangebietes verlauft ein Oberflachenentwésserungsgra-
ben, der als Bestandgraben festgesetzt wird und weiterhin fur die Oberflachenentwasserung
genutzt werden wird.

Das Plangebiet wird wasserrechtlich zum Kiistengebiet zugerechnet unter dem Schutz eines
gewidmeten Deiches am Jadebusen.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes sowie auler-
halb des Uberschwemmungsbereiches der Kiiste.

Die Grundwasserneubildungsrate wird im langjahrigen Mittel mit 200-150 mm/a angegeben.
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5.4.4  Verkehrliche Belange

Das Plangebiet ist Gber die bestehenden offentlichen und gewidmeten Verkehrsflachen er-
reichbar. Die offizielle Zufahrt zum Plangebiet geht liber die BundesstraRe 437 lUber die Mlh-
lenstralle aus in die Strale ,Grashof* und einen Realverbandsweg weiter, fir dessen Verwal-
tung die Stadt Varel zustandig ist.

Wahrend der Bauphase werden die Anlieferverkehre mittels LKW (40 t) Gber eben diese Zu-
fahrtsstrecke geleitet. In der Betriebsphase ist kein LKW-Verkehr erforderlich.

Fur die innere ErschlieBung sind gemal gangiger Anlagenbeispiele wasserdurchlassige
Schotterbauweisen vorgesehen.

Die bestehende Zuganglichkeit der ErschlieBungswege fur die Allgemeinheit bleibt wie bislang
auch uneingeschrankt bestehen. Die Flache selbst wird eingezaunt und erganzend mit einer
umlaufenden 5-reihigen Anpflanzung versehen.

5.4.5 Nachbarschaftsvertraglichkeit/ Immissionsschutz/ Verschattung/
Blendwirkung

Gemal3 der gangigen Vorhabenbeschreibungen vergleichbarer Anlagen werden durch die Re-
alisierung und den Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage keine Emissionen hinsichtlich
von L&rm, Luftschadstoffen, Eintrag in das Grundwasser sowie Erschitterungen erwartet.

Aufgrund der geneigten Lage der Module auf der Stahlkonstruktion ergibt sich keine vollfla-
chige Verschattung des Untergrundes und durch den wandernden Sonnenstand auch keine
feststehenden Verschattungen. Die Beeintrachtigungen auf den Boden und die Flora werden
entsprechend gering eingestuft.

Zu berucksichtigende angrenzende Durchfahrtstraen oder mafigeblicher Luftverkehr liegen
in Plangebietsnahe nicht vor. Westlich des Plangebietes befindet sich die Bahnstrecke, die mit
einer Larmschutzwand eingehaust ist, westlich liegt die Kleingartenkolonie ,,Grashof‘. Somit
befinden sich in mafl3geblicher Entfernung keine baulichen Anlagen, die wohnbaulich genutzt
werden. Es gibt derzeit keine Hinweise auf beeintrachtigende Blendwirkungen.

5.4.6 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen

Die Zufahrt zur Modulflache erfolgt Uber die bestehenden offentlichen Verkehrswege und ei-
nen Realverbandsweg, fur die inneren und aul3eren ErschlielBungsflachen werden wasser-
durchléassige Bauweisen (Schotter) vorgesehen.

Die ortlichen Rettungs- und Feuerwehrkrafte werden in die erforderlichen Brandschutzibun-
gen eingewiesen; es sind jahrliche Brandschutzprifungen mdglich. Die Erfordernisse des
Brandschutzes werden in Abstimmung mit dem &rtlichen Brandschutzprifer im weiteren Ver-
fahren abgestimmt.

Eine Beleuchtung dieser Anlage ist nicht erforderlich, so dass im Nachtzeitraum keine Licht-
belastungen durch diese Flache ausgeldst werden.

Die Pflege der Flache ist Uber eine regelmaflige Mahd vorgesehen, der Einsatz von Pestiziden
und/oder Herbiziden ist nicht erforderlich.
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Zum Schutz der Anlage wird diese mit einem offenen, 2 m hohen, Zaun mit Ubersteigschutz
eingezaunt. Aufgrund einer Bodenfreiheit von 15 cm ist das Gelande fur kleine Saugetiere
zuganglich bzw. durchquerbar.

Diese Anlage tragt einen Beitrag zur Energiewende in Deutschland und zur Versorgungssi-
cherheit durch inlandische Stromversorger wie auch zur Eigenversorgung der Gemeinde bei.
Das Plangebiet ist erschlossen, evtl. Erganzungen von Leitungen der Ver- und Entsorgungs-
unternehmen und deren Anschliisse werden im Rahmen der Vorhabenplanung mitbericksich-
tigt.

Die Abfallentsorgung wird zentral durch den Landkreis Friesland durchgefihrt.

Oberflachenwasser

Im nachgelagerten Genehmigungsverfahren wird eine ordnungsgemafie Ableitung des Nie-
derschlagsabflusses nachgewiesen.

Schmutzwasser
Es ist kein Anschluss an die Abwasserleitungen erforderlich.

5.4.7 Belange des Denkmalschutzes / Bodendenkmale

Auf dem Grundstlick befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand kein Bodendenkmal ge-
maf 8§ 3 (4) NDSchG. Seitens der archaologischen Denkmalpflege wurden keine Bedenken
gegen diese Planung vorgebracht.

6. HINWEISE

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes mel-
depflichtig und missen der zustéandigen unteren Denkmalschutzbehoérde Stadt Varel oder dem
Niedersachsischen Landesamt flr Denkmalpflege -Referat Archéologie - Stitzpunkt Olden-
burg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutz-
gesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen / Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstand-
orte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Friesland zu
benachrichtigen. Notwendige Grundwasserhaltungen bei Tiefbauarbeiten sind vorab mit dem
Landkreis Friesland abzustimmen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist
den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
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notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Be-
ginn der Bauausfuihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstim-
mungsgesprache zu fuhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Kampfmittel

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Sachstand keine Bombardierung bzw. Funde von Ab-
wurfkampfmitteln (Bomben) dokumentiert. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Gra-
naten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion umge-
hend zu benachrichtigen.

Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die
im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertrag-
lichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwenden-
den artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Inwieweit MalRnahmen erforderlich werden (z.B. bauzeitliche Vermeidungsmaflnahmen),
sollte im Einzelfall mit der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und tech-
nischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Stadtverwaltung Varel wahrend der Ub-
lichen Offnungszeiten aus.

7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 (3) Niedersachsischen Bau-
ordnung (NBauO) ist identisch mit dem im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 251
.Photovoltaik-Park Grashof* festgesetzten Sonstigen Sondergebiet.

2. Einfriedungen

Die Anlage eines umlaufenden Zaunes in 2,00 m Hohe ist zuldssig. Unterkante des Zaunes
ist 15 cm Uber der Bodenoberkante. Die Einzaunung erfolgt als Maschengitter oder Indust-
riegitterzaun, nicht glanzend.

Mit dieser Vorgabe ist die Errichtung einer durchgangigen saugetierfreundlichen Einzaunung
gegeben. Die Flache befindet sich in Angrenzung zu landwirtschaftlichen Flachen sowie einer
Kleingartenkolonie und ist somit potentieller Lebensraum fiir Kleinsauger.

3. Informations- und Werbeanlagen

Werbeanlagen mit Licht sowie Lichtwerbung sind unzulassig.

Die formulierten 6értlichen Bauvorschriften sollen die baulichen Strukturen im Bereich der Pho-
tovoltaikanlage in der Dimensionierung steuern und somit ein Einfligen in die Umgebung er-
maglichen.
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8. VERFAHREN / DATEN

8.1 Auslegungszeitraum

Der Standort ist durch eine Konversionsflache mit den benachbarten technischen Bauwerken
des Bahnbetriebes bereits technisch vorgepragt. Diese Flachen stehen nach Aufgabe der
Bahnnutzungen fur eine Nachnutzung zur Verfugung. Aufgrund der Vorbelastungen der Fla-
che als technischer Standort wird die Anlage einer Photovoltaikanlage-Freiflichenanlage auch
im Hinblick der grundsatzlichen Ziele des BauGB zum flachensparenden Bauen als sinnvoll
angesehen. Die technischen Bauwerke und Anlagen fir die Nutzung regenerativer Energien
kénnen geblndelt an diesem Standort angesiedelt und betrieben werden, ohne dass hierfir
bislang ungenutzte Flachen des AuRenbereiches Uberplant werden missen.

Die Stadt Varel wie auch die ortsansassigen Burger unterstlitzen das Vorhaben vollumfang-
lich, so dass eine Auslegung der Planunterlagen ggeman § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines
Monats als sachgemal angesehen wird. Es haben sich weder im Vorfeld der Planung noch
wahrend der Beteiligungsschritte wichtige Griinde bzw. Hinweise ergeben, die eine Verlange-
rung der gesetzlichen Auslegungsfrist gemar § 3 (2) Nr. erfordert hatten.

8.2 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamtflache 10.946 m?
Sonstiges Sondergebiet, 9.352 m2
Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage®

davon Anpflanzung 1.976 m?
Offentliche StraBenverkehrsflache 490 m?

Flache fur die Wasserwirtschaft 1.104 m2
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Der Bebauungsplan Nr. 251 ,Photovoltaik-Park Grashof* wurde ausgearbeitet von:

NWP  Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fir rAumliche
Planung und Forschung

Escherweg 1 ¢ 26121 Oldenburg

Die Begriindung zur Planzeichnung ist dem Bebauungsplan Nr. 251 ,Photovoltaik-Park
Grashof* als Anlage beigefligt.

Varel, den ......cccoocevveennn..

Der Blrgermeister

Die Begrindung hat gemal § 3 (2) BauGB vom .............. bis zum .............. Zusammen mit
der Planzeichnung o6ffentlich ausgelegen.

Varel, den.......ccocoeevveeneennn,

Der Blrgermeister
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TEIL 1| DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Gemal § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten Belange zu bericksich-
tigen und die in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Um-
weltprufung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwéagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemali § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB (in
der Fassung vom 04. Mai 2017).

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt.

Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln zu entnehmen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 251 ,Photovoltaik-Park Grashof* beabsichtigt die
Stadt Varel die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung eines Photovoltaik-
Parks zu schaffen. Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Bahnstrecke im Bereich der Sied-
lungslage der Stadt Varel. Die Flache wird begrenzt von den Bahngleisen sowie im Osten von
Kleingartenflachen und einem Realverbandsweg.

Die Flache wird vollflachig mit Modultischen gefullt. Ergédnzend kommt ein Trafogebéude
hinzu, das die Umwandlung der Sonnenenergie in die erforderliche Netzspannung erméglicht.
Die Erschlie3ung erfolgt tber das bestehende Stralenverkehrsnetz.

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, durch die Nutzung von Solarenergie einen Beitrag zum
aktiven Klimaschutz und zur umweltvertraglichen Energieerzeugung und - gewinnung zu leis-
ten. Durch diese Art der Energieerzeugung lasst sich der Verbrauch fossiler Energietrager
reduzieren, wodurch diese begrenzte Ressource nicht nur geschont, sondern insbesondere
auch der CO»-Ausstol3 verringert wird.

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:

Gesamtflache 10.946 m?
Sonstiges Sondergebiet, 9.352 m2
Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage®

davon Anpflanzung 1.976 m?
Offentliche StraBenverkehrsflache 490 m?

Flache fur die Wasserwirtschaft 1.104 m2
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1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemal3 Anlage 1 des BauGB die fiir den vorliegenden Bauleitplan be-
deutenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vor-

liegenden Planung berticksichtigt werden.

1.2.1 Natura 2000

Im Umkreis des Geltungsbereichs liegen mehrere FFH-Gebiete. Die folgende Karte und die
tabellarische Ubersicht geben den Namen samt Kennziffer, die Entfernung zum Geltungsbe-
reich sowie die wertgebenden Arten und Lebensraumtypen und die Hauptbeeintrachtigungen
bzw. Gefahrdungen wieder. Hieraus wird abgeleitet, wie die Vertraglichkeit der Planung mit
den Schutzzielen von NATURA 2000 zu beurteilen ist.

s s e s s = 7 Legende
’:é EGallungsbereich
— Schutzgebietskategorie
E=] FrH-Geviet
[Z EU-Vogelschutzgebiete

Abstinde
EU-Vogelschutzgebiet

FFH-Gebiet

Iy

03 06 09 12km

séchsischer Landesbetrieb fir Wasser-
wirtschaft, Kisten- und Naturschutz

Kartengrundlage DTK25 - Auszug aus den

der Nied hen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2020

LGLN

Abbildung 3: Uberblick der Schutzgebiete des Natura 2000-Netzwerkes in der Umgebung des
Plangebietes
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FFH-Gebiet / EU-
Vogelschutzgebiet
(Bezeichnung, na-
tionale und EU-
Kennziffer

Richtung und
(Mindest-) Ent-
fernung vom
Geltungsbereich

Wertgebende Arten und Le-
bensraumtypen

Hauptbeeintrachtigung
bzw. —gefahrdung

Schutzzweck und Er-
haltungsziel

Beurteilung der Vertraglich-
keit

EU-Vogelschutzge-
biet Marschen am
Jadebusen (V64)

Néachstgelegene
Teilbereiche ca.
1,3 km nérdlich
und ca. 1,7 km
ostlich

Binnendeichs gelegenes, offenes
Marschenland, das an den Natio-
nalpark niedersachsisches Wat-
tenmeer grenzt. Hauptséchlich
durch Grinlandnutzung gepragt.
Rastgebiet und Nahrungsraum
von hoher Bedeutung fiir Wat-
und Wasservogel.

Landwirtschaftliche Nut-
zungsintensivierung, Grin-
landumwandlung in Acker,
Gewinnung Windenergie
etc.

Sicherung eines glnsti-
gen Erhaltungszustan-
des?

Die Planung beeintrachtigt
das EU-Vogelschutzgebiet
aufgrund des geringen
Wirkradius der Planung und
der Entfernung nicht.

Die Vertraglichkeit erscheint
gegeben.

EU-Vogelschutzge-
biet Niedersachsi-
sches Wattenmeer
und angrenzendes
Kistenmeer (V01)

2,7 km ostlich

Kistenbereich der Nordsee mit
Wattflachen, Sandbénken, Salz-
wiesen und den Diineninseln.
Feuchtgebiet von internationaler
Bedeutung aufgrund seiner Be-
deutung als Brut und Rastgebiet
fur mehr als 30 Arten nach An-
hang | FFH-Richtlinie.
Wertbestimmende Brutvogelarten
sind z.B. Sabelschnébler und
Sandregenpfeifer.

Wasserverschmutzung, Fi-
scherei, Tourismus, Kus-
tenschutz, Flugverkehr
Windenergiegewinnung,
etc.

Sicherung eines glnsti-
gen Erhaltungszustan-
des?

Die Planung beeintrachtigt
das EU-Vogelschutzgebiet
aufgrund des geringen
Wirkradius der Planung und
der Entfernung nicht. Zudem
liegt das Gebiet in Ortsrand-
lage und beinhaltet keine ahn-
lichen Biotope, die evtl. fir
wertgebende Arten des Vo-
gelschutzgebietes von Bedeu-
tung sein kdnnten.

Die Vertraglichkeit erscheint
gegeben.

2 Niedersachsischer Betrieb fir Wasserwirtschaft, Kuisten- und Naturschutz (NLWKN) (2020): Standarddatenbégen/Vollstandige Gebietsdaten aller FFH-Gebiete
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FFH-Gebiet Natio-
nalpark Niederséch-
sisches Wattenmeer
(2306-301)

2,7 km ostlich

Kistenbereich der Nordsee mit
Wattflachen, Sandbénken, Salz-
wiesen und den Diineninseln. Zu-
dem Kistenheiden und Dlnen-
walder. Teile des Weser- und des
Emsastuars.

Feuchtgebiet von internationaler
Bedeutung aufgrund seiner Be-
deutung als Brut und Rastgebiet
fur mehr als 30 Arten nach An-
hang | FFH-Richtlinie. Bsp. Arten
Anhang II: Liparis loeselii, Vertigo
angustior, Alosa fallax

Wasserverschmutzung, Fi-
scherei, Tourismus, Kus-
tenschutz, Flugverkehr
Windenergiegewinnung,
etc.

Sicherung eines gunsti-
gen Erhaltungszustan-
des?

Die Planung beeintrachtigt
das FFH-Gebiet aufgrund des
geringen Wirkradius der Pla-
nung, der Ortsrandlage und
der Entfernung nicht.

Die Vertraglichkeit erscheint
gegeben.

FFH-Gebiet Teich-
fledermaus-Habitate
im Raum Wilhelms-
haven (2312-331)

5,5 km nordwest-
lich

FlieR- und Stillgewasser im Raum
Wilhelmshaven

Teichfledermaus (Myotis dascy-
neme)

LRT 3150 Naturliche und natur-
nahe nahrstoffreiche Stillgewas-
ser mit Laichkraut und Frosch-
biss-Gesellschaften3

Tourismus, Nutzung, Ver-
schmutzung

Erhaltung des Lebens-
raums fir die Teichfle-
dermaus, Erhaltung
stabiler zusammenhan-
gender Schilfzonen, na-
turnaher Verlandungs-
zonen, strukturreicher
Gewasserrandberei-
che?

Die Planung beeintrachtigt
das FFH-Gebiet aufgrund des
geringen Wirkradius der Pla-
nung, der Ortsrandlage und
der Entfernung nicht.

Die Vertraglichkeit erscheint
gegeben.

Die Errichtung einer Photovoltaikanlage in Ortsteil Grashof flihrt nicht zu

e Flacheninanspruchnahmen in den Natura 2000-Gebieten,

e Veranderungen der Nutzung in den Natura 2000-Gebieten,

¢ Veranderungen der Gewasser(be)nutzung

Aufgrund der Entfernung zu allen Gebieten des Natura 2000-Netzwerkes, des geringen Wirkradius der Planung und Lage im Siedlungsgebiet
von Varel werden keine Auswirkungen vorbereitet, die zu einer Gefahrdung der wertgebenden Arten und Lebensraumtypen fiihren. Von nach-
teiligen Auswirkungen des Vorhabens auf die Natura 2000-Gebiete wird nicht ausgegangen.

3 Bundesamt fiirr Naturschutz (BfN) (0.J.): Steckbriefe der Natura 2000 Gebiete. 2312-331 FFH-Gebiet Teichfledermaus-Habitate im Raum Wilhelmshaven (https://www.bfn.de/themen/natura-
2000/natura-2000-gebiete/steckbriefe/natura/gebiete) Zugriff Mai 2021

4 Stadt Wilhelmshaven (2018): Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans. Umsetzung des Zielkonzeptes
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O Sonstige Schutzgebiete

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete vorhanden. Im erweiterten Umbkreis finden sich jedoch
nach Naturschutzrecht geschitzte Gebiete und Objekte. Die weitere Umgebung des Plange-
bietes ist naturschutzfachlich von einer hohen Bedeutung durch die Nahe zum Wattenmeer
und dem Nationalpark ,Niedersachsisches Wattenmeer“ und demnach eingebettet in eine viel-
faltige Schutzgebietskulisse.

Nationalpark

Der Nationalpark ,Niedersachsisches Wattenmeer* liegt ca. 2,7 km nordwestlich des Plange-
bietes.

Naturschutzgebiete

Das nachste Naturschutzgebiet ist das NSG ,Jaderberg“ (NSG WE 094). Das Gebiet liegt ca.
6,9 km suddstlich des Plangebietes.

Landschaftsschutzgebiete

Norddstlich des Plangebietes liegen die Landschaftsschutzgebiete LSG ,Marschen am Jade-
busen — West" (1,2 km) und LSG ,Christiansburg” (LSG FRI 00049) (1,1 km). Stidostlich liegt
der sudliche Bereich des LSGs ,Marschen am Jadebusen — West" (LSG FRI 00126) (1,6 km).
Sudwestlich liegt das Gebiet ,Vareler Geest* (LSG FRI 00118) (1,6 km).

Geschutzte Landschaftsbestandteile

Im naheren Umfeld liegen mehrere geschiitzte Landschaftsbestandteile: der ,Hofbusch Moor-
hausen“ (GLB FRI 00035), der ,Hofbusch Dr. Ruschmann“ (GLB FRI 00037) und der ,Jidische
Friedhof* (GLB FRI 00040) sowie ein punktformiger Landschaftsbestandteil in der Vareler
Siedlungslage.

Naturdenkmaéler

Im Siedlungsgebiet von Varel liegen mehrere Naturdenkmaler.

Sonstige Schutzgebiete oder nach Naturschutzrecht geschitzte Objekte sind in der direkten
Umgebung nicht vorhanden.

Aufgrund des geringen Wirkradius der Planung und der bestehenden Entfernung zu den
Schutzgebieten, sind keine Beeintrachtigungen der Schutzgebiete durch die Planung ersicht-
lich.
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Abbildung 4: Ubersicht Schutzgebiete

1.2.2 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes flr zulassige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind®. Die nachfolgen-
den Ausfilhrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmaflinahmen vorzu-
sehen sind.

5 Daruber hinaus sind solche Arten zu berticksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufge-
fuhrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméchtigungsgrundlage wurde bislang nicht erlassen.
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Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschuitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt geman § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)®: Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43EWG aufgeflihrte Tierarten, europaische Vogelarten und solche Arten betrof-
fen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuihrt sind?, liegt ein
Verstol3 gegen

1. das To6tungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungs-
risiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafnahmen
nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung und die Erhaltung der 6ko-
logischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammen-
hang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erftllt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berlicksichtigungspflichtige ,nationale verant-
wortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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O Situation im Plangebiet

Zunachst ist zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem Plan-
gebiet streng oder besonders geschiitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kénnen)8s.

Das potentielle Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Arten wird anhand der vor-
handenen Habitatstrukturen abgeleitet.

Das Plangebiet lasst sich dem Biotoptyp ,Sonstiger Offenbodenbereich® (DOZ) zuordnen. Zu-
dem hat eine Grasansaat stattgefunden. In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes
befinden sich Gehoblzbesténde, eine Kleingartenanlage und nérdlich ein stark zerfallenes Ge-
baude (ehemaliger Lokschuppen) mit Bauschutt, welches von Flachen mit Gehélzaufwuchs
und krautiger Pioniervegetation umgeben ist.

Européaische Vogelarten®

Aufgrund der Kleinflachigkeit, der Siedlungsrandlage und der angrenzenden Bahnstrecke hat
das Plangebiet keine Qualitaten fir Brutvogel des Offenlandes. Zudem stellt sich die Flache
erst kurzfristig als umgebrochene Flache dar (Raumung im Winterhalbjahr 2020/2021). Inner-
halb des Plangebietes befinden sich keine Gehdlze und Gebaude, sodass ein Vorkommen
von gehdlz-, gebdude- und héhlenbritenden Vogelarten ausgeschlossen werden kann.

Im direkten Umfeld ist in den angrenzenden Gehdlzstrukturen und in der Kleingartenanlage
von einem Vorkommen gehdlzbritender Vogelarten auszugehen. Durch die anthropogene
Nutzung der Flachen ist von dem Vorkommen vorwiegend siedlungstoleranter Arten auszuge-
hen.

Fledermausel®

Da im Plangebiet keine Gehdlze oder Baume vorhanden sind, ist das Vorkommen von Fleder-
mausquartieren im Plangebiet auszuschliel3en.

In den angrenzenden Baumbestéanden ist das Vorkommen einzelner Quartierméglichkeiten
jedoch nicht auszuschlief3en.

Reptilien

AuBerhalb des Plangebietes im Bereich des Lokschuppens bestehen durch teilweise dichte,
stellenweise fehlende Vegetation, durch Offenbdden bzw. Teilversiegelungen unterschiedliche
Mikrohabitate. Im Hinblick auf das Habitatpotenzial fir Reptilien, z.B. der Zauneidechsell, und
mdoglichen Wechselbeziehungen zum Plangebiet, sei darauf verwiesen, dass zum Zeitpunkt
der Fortschreibung des LRPs des Landkreises Friesland (2017) keine Funde im Landkreis,
ausgenommen auf der Insel Wangerooge, bekannt sind. Insofern lassen sich an dieser Stelle
Eidechsenvorkommen mit hinreichender Sicherheit ausschlieRen.

Sonstige Artgruppen

Vorkommen von streng geschitzten Arten, z.B. Saugetieren (ausgenommen Flederméause),
Farn- und Blutenpflanzen, Amphibien, Libellen oder Heuschrecken sind, aufgrund der Ausstat-
tung des Habitats einerseits und der Lebensraumanspriche der streng geschutzten Arten an-
dererseits, nicht zu erwarten.

8 Welche Arten zu den besonders geschutzten Arten bzw. den streng geschitzten Arten zu rechnen sind, ist in
§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.

9 Alle européischen Vogelarten sind gemaf § 44 (2) BNatSchG den streng geschitzten Arten gleichgestellt

10 Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Listung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschuitzt

11 vgl. NLWKN (2010): Vollzugshinweise zum Schutz von Amphibien- und Reptilienarten in Niedersachsen. Teil 3: Reptilien-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie mit Prioritéat fir Erhaltungs- und Entwicklungsmafinahmen — Zauneidechse (La-
certa agilis). — Niederséchsische Strategie zum Arten- und Biotopschutz, Hannover
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Der am Plangebietsrand verlaufende Entwasserungsgraben besitzt eine geringe Habitatquali-
tat und wurde kurz vor der Begehung geraumt, sodass er kaum Vegetation aufweist. Demnach
ist nicht von einem Vorkommen von Amphibien oder Libellen gemafl? Anhang IV der FFH-
Richtlinien ausgegangen wird.

O Totungen (Verbotstatbestand gemal § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG):

Die Raumung der Flache hat im Winterhalbjahr auf3erhalb der Vogelbrutzeiten stattgefunden,
um Totungen von Vogeln zu vermeiden.

Allgemein gilt, dass es bei der Baufeldfreimachung und bei Gehdlzbeseitigungen zur Tétung
von Voégeln bzw. zur Zerstérung von Gelegen kommen kann, zudem zur Tétung von Fleder-
mausen, die sich in Quartieren aufhalten. Dies kann vermieden werden, indem die Baufeld-
freimachung und eventuelle Gehdlzbeseitigungen auf3erhalb der Vogelbrutzeiten im Winter-
halbjahr (ab 1.10 bis Ende Februar) erfolgt. Ist eine Malinahmenumsetzung auflerhalb der
Brut- bzw. Quartierszeiten nicht mdglich, sind Gehdlze vor ihrer Entfernung auf das Vorkom-
men von Nistplatzen und Fledermausquartieren zu untersuchen. Sollten Nistplatze oder Quar-
tiere vorhanden sein, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die Quartierszeitnutzung beendet
bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist.

QO Storungen (Verbotstatbestand geméanR § 44 [1] Nr. 2 BNatSchG):

Im Sinne des Artenschutzes liegen erhebliche Stérungen vor, wenn sich durch diese der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art erheblich verschlechtert.

Durch den Baubetrieb sind Stérungen zu erwarten, die jedoch zeitlich auf die Bauphase be-
schrankt sind. Ein dann temporares Ausweichverhalten der potenziell vorkommenden Tierar-
ten in die unmittelbare Umgebung ist méglich.

Nach der Fertigstellung des Photovoltaik-Parks ist von keinem signifikant erhéhtem Storpoten-
zial fur die potenziell vorkommende Tierwelt auszugehen. Potenziell vorkommende Tierarten
sind aufgrund der bestehenden Nutzung in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes an ei-
nen gewissen Storungsgrad gewohnt. Eine Verschlechterung der lokalen Population einer Art
ist daher unwahrscheinlich.

O Zerstérung/Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
(8 44 1 Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG)

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstatten kann durch bauzeitliche Anpassung
(Baufeldfreimachung und Gehdlzbeseitigungen auB3erhalb der Vogelbrutzeiten) vermieden
werden. Der Schutz dartber hinaus bezieht sich nur auf dauerhaft wiedergenutzte Lebensstat-
ten.

Die RAumung der Flache hat aul3erhalb der Brutzeiten stattgefunden. Hinweise auf dauerhaft
genutzte Lebensstétten liegen nicht vor.

Fazit

Demnach werden die Verbotstatbestinde des speziellen Artenschutzes unter Beachtung der
Vermeidungsmal3nahmen nicht erfillt. Die Vermeidungsmalinahmen sind auf der Umset-
zungsebene einzuhalten. Damit ist hier auf der Ebene des Bebauungsplanes absehbar, dass
die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde der Planung nicht dauerhaft entgegenstehen.
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Nachfolgend werden gemanR Nr. 1.b) der Anlage 1 zu 8§ 2 (4), 88 2a und 4c BauGB die fur die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-

Weitere Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen

planen festgelegt sind, sowie die Art ihrer Berlicksichtigung in der Planung dargestellt.

Ziele des Umweltschutzes

| Bertucksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbeson-
dere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie
die stédtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaRRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§
1 Abs. 5 BauGB]

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die
Planflache als Flache fir die Landwirtschaft und zum
Teil innerhalb einer Flache fiur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt. Das Plangebiet befindet sich
im Siedlungsumfeld der Stadt Varel in direkter Nach-
barschaft zum Bahnhofsgeléande.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehema-
lige Bahnbetriebsflache. Gegenwartig stellt sich die
Flache als Rohboden mit Grasansaat dar.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbeson-
dere zu bericksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung
... [8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Von der geplanten Photovoltaikanlage gehen keine
Emissionen aus.

Ggf. gehen Gerdusche vom Trafo aus.

Ggf. kommt es zu Reflexionen an den Modulen und
damit zu Blendwirkungen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend um-
gegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauli-
che Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu be-
grenzen. [§ 1a Abs. 2 BauGB]

Die Planung beriicksichtigt diesen Grundsatz. Es wer-
den ehemalige Bahnbetriebsflachen wieder nutzbar
gemacht.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen wer-
den. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Die Erzeugung erneuerbarer Energien stellt einen
Beitrag zur Verlangsamung des Klimawandels dar.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fur die kunfti-
gen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absétze
so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlie3lich der Regenera-
tionsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie

der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Durch die Planung werden bisher unversiegelte Fla-
chen in Anspruch genommen. Im Zuge der R&umung
der Flache haben Gehdélzbeseitigungen stattgefun-
den. Demnach werden erhebliche Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes vorbereitet. Soweit diese nicht
vermieden werden kodnnen, werden sie nach den
Mafgaben der Eingriffsregelung minimiert und ausge-
glichen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner natirlichen Funktionen (Lebensgrund-
lage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen werden
durch eine Kkleinflachige vollstandige Versiegelung
von Grundflachen vorbereitet.
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und Bodenorganismen; Bestandteil des Naturhaus-
haltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néahr-
stoffkreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaume-
dium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbe-
sondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moéglich vermieden werden. [vgl.
§ 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Aufgrund der Vornutzung als Bahnbetriebsflache kén-
nen Bodenverunreinigungen bzw. Altlasten nicht aus-
geschlossen werden. Bisher wurde jedoch keine Bo-
denkontamination festgestellt. Die Gleisbetten sind im
Unterbau noch vorhanden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsis

ches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kistenge-
wasser und Grundwasser) sollen durch eine nachhal-
tige Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut geschiitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Die Nie-
derschlagsversickerung erfolgt vor Ort.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, At-
mosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter sol-
len vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschitzt
werden. [vgl. 8§ 1 Abs. 1 BImSchG]

Von der geplanten Photovoltaikanlage gehen keine
Emissionen aus.

Ggf. gehen Gerdusche vom Trafo aus.

Ggf. kommt es zu Reflexionen an den Modulen und
damit zu Blendwirkungen.

Ziele gemaR Landschaftsrahmenplanl2Fehler! Textmarke nicht definiert.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Bereiches der im LRP der Zielkategorie ,Umweltvertragliche
Nutzung“ zugeordnet wird. Die Flache ist im LRP als ,Flache mit Voraussetzungen fiir einen geschutzten
Landschaftsbestandteil* und als Biotoptyp mit ,mittlerer Bedeutung“ dargestellt.

Die sudlich des Plangebietes verlaufende Bahnstrecke ist als ,Element mit starker Zerschneidungswirkung*
dargestellt. Sudwestlich liegt ein Bereich, der in der Karte der Ziel-Lebensraumtypen den ,Gastvogel-Lebens-
raumen® zugeordnet wird.

Ziele gemaf Landschaftsplan13

Fir die Flache werden gemaf des Landschaftsplans der Stadt Varel keine konkreten Zielaussagen getroffen.
Der Flache wird eine ,Mittlere Eignung fir Siedlungsentwicklung aus der Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege“ zugeordnet.

Weitere Aussagen des Landschaftsplanes zu dem aktuellen Zustand von Natur und Landschaft werden bei
der Beschreibung des Zustandes des jeweiligen Schutzgutes aufgegriffen.

Demnach steht die Entwicklung eines Photovoltaik-Parks am betroffenen Standort den Zielen des Land-
schaftsplanes nicht entgegen.

Ziele der Raumordnung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Bereiches, der im Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Friesland (2020)14 innerhalb des Siedlungsgebietes dargestellt wird.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet angrenzend eines Vorranggebietes fur eine Haupteisenbahnstrecke
sowie an einem Vorranggebiet Bahnhof, der westlich der Bahnstrecke dem Zentrum der Stadt Varel zuge-
wandt liegt.

Demnach sind die Belange der Raumordnung durch die Planung nicht betroffen.

12 Landkreis Friesland (2017): Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung

13 Stadt varel (2004): Landschaftsplan Stadt Varel
14 Landkreis Friesland (2020): Regionales Raumordnungsprogramm 2020 fur den Landkreis Friesland
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
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Abbildung 5: Luftbild

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Derzeitiger Zustand

Die Flachen wurden im Winterhalbjahr 2020/2021 gerdumt. Anhand der Aussagen im Land-
schaftsplan der Stadt Varel, Auswertung vorhandenen Bildmaterials (Frihjahr 2020), einer
Luftbildauswertung und einer Ortsbegehung (Mai 2021) wurden die Biotoptypen der Aus-
gangssituation vor der FlachenrGumung abgeleitet. Die Nomenklatur der Biotoptypen folgt dem
Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen?®,

Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze verlauft ein StraRenabschnitt sowie westlich hiervon
ein Entwasserungsgraben. Gegenwartig stellt sich der tibrige Teil des Anderungsbereiches als
sonstiger Offenbodenbereich (DOZ) dar. Es sind nur kleinflachig Relikte der ehemaligen Ve-
getation und Pioniervegetation vorhanden. Die westlich des Plangebietes verlaufende wertge-
bende Baumhecke wurde erhalten.

15 prachenfels, O. (2021): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Niederséachsi-scher Landesbetrieb fir Wasser-
wirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Marz 2021
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Abbildung 6: Auszug aus dem Landschaftsplan der Stadt Varel - Plan 1: Bestand der Bio-
toptypen

Der Landschaftsplan der Stadt Varel3 stellt das Plangebiet als Halbruderale Gras- und Stau-
denflur (UH), die teilweise von Gehdlzen gesaumt ist, dar. Die Gras- und Staudenflur erstreckt
sich bis auf den ndrdlich liegenden Bereich des Lokschuppens. Westlich des Lokschuppens
und dstlich des Plangebietes befinden sich Kleingartenanlagen (PK). Westlich liegen Gebi-
sche (B) und das Bahnhofsgelande. Nordlich schlief3t an die Kleingarten und den Lokschuppen
das Siedlungsgebiet von Varel an. Laut Landschaftsplan liegen 6stlich weiterhin Hausgéarten
(PH), Obst- und Gemiusegarten (PHO), weitere halbruderale Gras- und Staudenfluren (UH),
sowie im Bereich der ¢stlich gelegenen Kleingartenanlage (PK) Einzelstraucher (BE) und Ein-
zelbaume (HB). Suddstlich des Plangebietes schliel3en als Intensivgriinland genutzte Flachen
an (GI).

Durch die Auswertung des Luftbildes und Fotos aus dem Frihjahr des Jahres 2020 ist erkenn-
bar, dass sich das Plangebiet vor der Raumung der Flache nicht ausschlie3lich als halbru-
derale Gras- und Staudenflur dargestellt hat. Durch die Auswertung historischer Luftbilder seit
dem Jahre 2000 mittels GoogleEarth ist der Sukzessionsverlauf auf der Flache erkennbar. Auf
den Bildern zeigt sich ein deutlicher Gehoélzaufwuchs und Verbuschung der Fléache.
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Somit ist von einem Vorkommen verschiedener Sukzessionsstadien auf der Flache auszuge-
hen. Da keine Erfassung der Biotoptypen vor der Raumung der Flache stattgefunden hat, wer-
den nachfolgend als wahrscheinlich geltende Biotoptypen auf Grundlage des vorhandenen
Datenmaterials aufgefihrt:

¢ Ruderalgebtisch/Sonstiges Geblsch (BR)

¢ Halbruderale Gras- und Staudenflur (UH)

e Ruderalflur (UR)

¢ Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten (HSE)

e Sonstiger Offenbodenbereich (DOZ) / Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung (OFZ).

Im Rahmen der Ortsbegehung konnte weiterhin konkretisiert werden, dass sich ostlich des
Grabens ein Einzelbaum (Eiche) befindet. Entlang der Larmschutzwand steht eine Baumreihe
(vorwiegend Birken). Ostlich des Weges befinden sich Gehdélzbestande. Im Bereich des ehe-
maligen Lokschuppens befinden sich Gebaudereste des Lokschuppens, Schutthaufen und
strukturreiche Vegetation (halbruderale Vegetation, Gehoélzaufwuchs, etc.). Der Bereich noérd-
lich der Ostlichen Kleingartenanlage, der im Landschaftsplan ebenfalls dem Biotoptyp halbru-
derale Gras- und Staudenflur zugordnet ist, stellt sich weiterhin als gehotlzbestandene Flache
dar. Diese Flache wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Kompensationsflache
(AGF 8) dargestellt mit der Zielsetzung einen Laubmischwald zu entwickeln.

Aus den vorhandenen Habitatstrukturen lassen sich Aussagen zu den potenziell vorkommen-
den Tierarten treffen.

Die Flache bietet aufgrund ihrer Habitataustattung und der umliegenden Nutzung keine Qua-
litaten fur Brutvogel des Offenlandes. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gehdlze
und Gebaude, so dass ein Vorkommen von geholz-, gebaude- und hdhlenbritenden Vogelar-
ten sowie Quartierpotentialen fir Fledermause ausgeschlossen werden kann.

Im direkten Umfeld ist in den angrenzenden Gehdlzstrukturen und in der Kleingartenanlage
von einem Vorkommen gehoélzbritender Vogelarten und auch dem Vorhandensein einzelner
Quartiermoglichkeiten fur Fledermduse auszugehen. Durch die anthropogene Nutzung der
Flachen ist von dem Vorkommen vorwiegend siedlungstoleranter Arten auszugehen.

AuBerhalb des Plangebietes im Bereich des Lokschuppens bestehen durch teilweise dichte,
stellenweise fehlende Vegetation, durch Offenbdden bzw. Teilversiegelungen unterschiedliche
Mikrohabitate. Im Hinblick auf das Habitatpotenzial fuir Reptilien, z.B. der Zauneidechsel8, und
mdoglichen Wechselbeziehungen zum Plangebiet, sei darauf verwiesen, dass zum Zeitpunkt
der Fortschreibung des LRPs des Landkreises Friesland (2017) keine Funde im Landkreis,
ausgenommen auf der Insel Wangerooge, bekannt sind. Insofern lassen sich an dieser Stelle
Eidechsenvorkommen mit hinreichender Sicherheit ausschlie3en.

Eine besondere Bedeutung fiir seltene und empfindliche Tier- und Pflanzenarten bzw. fur die
biologische Vielfalt ist nicht erkennbar.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Planflache als Flache fiir die Landwirtschaft
und zum Teil innerhalb einer Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Fur die MaRnahmenflache wird als
Zielsetzung die Entwicklung eines Siedlungsgeholzes aus Uuberwiegend einheimischen
Baumarten (HSE) angegeben. Insofern ist eine entsprechende Gehélzentwicklung der Flache
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angesetzt. Eine solche Entwicklung wirde gehdlzgebundenen Tierarten Lebensraumpotential
bieten.

Ein Teilbereich der Flache wirde gemafl dem Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Flache genutzt werden.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet gehort zur Bodenregion Geest und der Bodenlandschaft Fluviatile und glazi-
fluviatile Ablagerungen. Als Bodentyp steht Mittlerer Podsol1” mit einer geringen Bodenfrucht-
barkeit an. Die Bodenschatzungskarte enthalt fir das Plangebiet keine Aussage. Die umlie-
genden Flachen besitzen Boden- und Ackerzahlen von 33/37 und 40/4218, Der Boden ist durch
Bodenverdichtung nicht gefahrdet. Die bodenkundliche Feuchtestufe ist 2 — mittel trocken und
es ist nur eine geringe Menge an pflanzenverfiigbharem Bodenwasser vorhanden?l’,

Die Béden im Plangebiet sind unversiegelt. Aufgrund der Vornutzung als Bahnbetriebsflache
kénnen Bodenverunreinigungen bzw. Altlasten nicht ausgeschlossen werden. Laut dem
NIBIS-Kartenserverl® sind fur den Standort jedoch keine Altlasten bekannt. Die Gleisbetten
sind im Unterbau noch vorhanden. Demnach sind im Plangebiet zumindest teilweise gestorte
Bodenverhaltnisse wahrscheinlich.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Bdden wirden sich wie vorstehend erfasst darstellen. Die bisherigen Darstellungen der
Flache im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft und zum
Teil als Flache fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft bedingen keine Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Entlang der Ostgrenze des Plangebietes verlauft ein Graben mit einer Breite von etwa 6 m.
Dieser wurde kurz vor Ortsbegehung umfanglich geraumt.

Der Grundwasserkoérper im Plangebiet nach WRRL ist das Jade Lockergestein links. Der che-
mische und mengenmagige Zustand des Grundwasserkdrpers ist gut?°Die Grundwasser-Neu-
bildungsrate wird vorwiegend mit > 100 — 150 mm/Jahr und kleinflachig im Siiden und Norden
mit > 150 — 200 mm/Jahr angegeben?!, Die Grundwasserstufe wird als grundwasserfern —
GWS 7 angegeben. Der mittlere Grundwasserhoch- und tiefstand (MHGW) liegt bei > 20
dml7.Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung ist nordlich gering und stidlich mit-
tel22.

Das Plangebiet befindet sich in einem Uberflutungsgebiet fiir Hochwasser mit niedriger Wahr-
scheinlichkeit (USG HQextrem). Das Uberflutungsgebiet ist dem Risikogewésser Tideweser

17 NIBIS Datenserver: Bodenkarte 1:50.000 (BK50) (Zugriff Mai 2021)

18 NIBIS Datenserver: Bodenschatzungskarte (Zugriff Mai 2021)

19 NIBIS-Datenserver: Altlasten (Zugriff Mai 2021)

20 Umweltkarten Niedersachsen: Wasserrahmenrichtlinie (Zugriff Mai 2021)

21 NIBIS Datenserver: Grundwasserneubildung (Zugriff Mai 2021)

22 NIBIS Datenserver: Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung 1:200.000 (Zugriff Mai 2021)
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zugeordnet23, Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich nicht in einem Wasser-
schutzgebiet?4.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Schutzgut Wasser wiirde sich weiterhin wie vorstehend erfasst darstellen. Die bisherigen
Darstellungen der Flache im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fiur die
Landwirtschaft und zum Teil als Flache fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft bedingen keine Auswirkungen auf das Schutzgut Fla-
che und Boden.

2.14 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Durch die Nahe zur Nordsee unterliegt der Betrachtungsraum dem ausgleichenden Einfluss
des Meeres, der sich in milden Wintern und kihlen, niederschlagsreichen Sommern &uf3ert.
Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,7 °C und die mittlere Niederschlagshdhe bei ca. 800
mm/a2>,

Das Lokalklima wird durch die Siedlungsrandlage und die umgebenden Gehdlzstrukturen be-
stimmt.

Konkrete Informationen zur Luftqualitat liegen jedoch nicht vor.
Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
Ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt auswirken kon-
nen.

2.1.6 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet gehort zu der Landschaftseinheit ,Zeteler-, Bockhorner- und Vareler Geest".
Dem Plangebiet wird laut Landschaftsplan der Stadt Varel die Bewertungsstufe ,Bedeutung®
von vier Bewertungsstufen (aufsteigend: eingeschrankte Bedeutung, Bedeutung, grofl3e Be-
deutung, sehr groRe Bedeutung) zugeordnetl13,

Landschaftlich gehort das Plangebiet zum Siedlungsbereich und ist durch die verbliebenen
Brachflachen der Bahn und den benachbarten Bahngleisen sowie einigen Sukzessionsgehdl-
zen am Rand bestimmt. Demnach stellt das Plangebiet einen Sonderstandort im Siedlungs-
raum dar. Derzeit stellt sich das Plangebiet als Rohboden, teilweise von Gehdlzen gesdumt,
dar.

Um die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild zu untersuchen, muss auch das
Landschaftsbild des Plangebietes vor der Raumung der Flache betrachtet werden. Im Frihjahr
2020 stellte sich die Flache als Sukzessionsflache mit Gehdlzaufwuchs und halbruderalen

23 Umweltkarten Niedersachsen: HWRM (Zugriff Mai 2021)
24 Umweltkarten Niedersachsen: Hydrologie (Zugriff Mai 2021)
25 NIBIS Datenserver: Klima und Klimawandel (Zugriff Mai 2021)
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Gras- und Staudenfluren dar. Jedoch ist durch die Vornutzung und dem Brachliegen der Fla-
che von einem anthropogen veranderten Landschaftsbild auszugehen.

Die westliche Umgebung ist durch die Bahnstrecke, entlang derer eine Larmschutzwand ver-
lauft, und die Nahe zum Bahnhof Varel vorbelastet. Nordlich befinden sich Baureste des
Lokschuppens mit Sukzessionsvegetation. Nordwestlich und 6stlich liegen Kleingartenanla-
gen. Nordlich dieser Flachen schliet das Siedlungsgebiet von Varel an. Ostlich befindet sich
eine Kompensationsflache (AGF 8) mit Geholzbestanden. Westlich schliel3en Geblsche und
das Bahnhofsgelande Varel an. Sudlich grenzt Intensivgriinland an das Plangebiet.

Eine besondere Bedeutung des Landschaftshildes ist demnach nicht erkennbar.
Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Durch die bisherige teilweise Darstellung des Plangebietes als Flache fur Mallnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist im Plangebiet von der
Entwicklung eines Siedlungsgehélzes auszugehen.

2.1.7 Mensch

Derzeitiger Zustand

Im Siedlungsgebiet der Stadt Varel besteht der Schutzanspruch von Wohnnutzungen.

Die Umgebung des Plangebietes ist von Bedeutung fir den Erholungs- und Freizeitnutzen
durch die vorhandenen Kleingartenanlagen. Das Gelénde ist aber von dort nur schwer einseh-
bar.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Schutzanspriiche wirden sich weiterhin wie vorstehend erfasst darstellen. Die bisherigen
Darstellungen der Flache im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die
Landwirtschaft und zum Teil als Flache fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft bedingen keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch.

2.1.8  Kultur- und sonstige Sachguter

Derzeitiger Zustand

Hinweise auf Kultur- und Sachgdter liegen nicht vor.
Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kultur- und Sachguter sind nicht vorhanden.

2.1.9 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen insofern, als die naturrdumlichen Gegebenheiten, also die Aus-
pragungen der Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft, die Grundlagen fir die Qualitat als
Lebensraume fir Tiere und Pflanzen bilden. Weiterhin hatten oder haben sie Einfluss auf die
historische Nutzung, die als Landschaft pragt, und auf die aktuelle Nutzbarkeit, ablesbar an
Wohngebauden, Gewerbebetrieben oder landwirtschaftlicher Nutzung, also dem heutigen
Wirtschaftsraum.

Eine hiervon unbeeinflusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht méglich, so dass die be-
stehenden Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berlicksichtigung fin-
den.
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Im Plangebiet sind keine besonderen Wechselwirkungen erkennbar.
Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Wechselwirkungen wirden sich weiterhin wie vorstehend erfasst darstellen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltprifung einbezogen. Allerdings
wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdglicherweise ein erhebliches
Ausmal? erreichen.

Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vor-
liegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen. Als Grundlage fir die Prognose der
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung werden zunachst Angaben
zu den bauleitplanerisch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt.
Dabei ist zu berticksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regelmafiiig keine Kenntnisse
zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt sowie der moglichen erheblichen Auswirkungen
wéhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben u.&. der kiinftigen Bebauung
vorliegen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden inshesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Uberplanung von halbruderaler Vegetation und Geholzbestanden

e Errichtung von Photovoltaikelementen mit bis zu 3,5 m Hohe Uber Geldndeoberkante
und einer Uberbaubaren Flache von etwa 5.970 m?

e Geringfugige Neuversiegelung von Grundflachen

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Vorfeld hat im Winterhalbjahr 2020/2021 die Baufeldfreimachung stattgefunden. In diesem
Zuge wurden halbruderale Vegetation und Gehdlze entfernt. Dies ist als eine erhebliche Be-
eintrachtigung der Pflanzenwelt und der davon abhangigen Tierarten zu bewerten.

Wahrend der Bauarbeiten kann die Tier- und Pflanzenwelt beeintrachtigt werden.

Durch Reflexion, Blendung oder visuelle Storreize kann die Tierwelt beeintrachtigt werden.
Weiterhin kénnen Veranderungen der Vegetationsstruktur in Folge von Beschattung (s. nach-
stehende Ausfilhrungen) auch zu Anderungen des Habitatpotentials fiir potentiell vorkom-
mende Tierarten fuhren.

Der Unterwuchs unter der Anlage soll als extensiv genutztes Grunland entwickelt werden. Ge-
maf Pkt. 4.1 des Teil | der Begriindung umfasst die Gberbaubare Flache etwa 5.970 m2 . Durch
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die Modultische ist von einer Verschattung der angestrebten Vegetation auszugehen. Auf-
grund der geneigten Lage der Module auf der Stahlkonstruktion ergibt sich allerdings keine
vollflachige Verschattung des Untergrundes und durch den wandernden Sonnenstand auch
keine feststehenden Verschattungen. Mégliche Veranderungen der Vegetationsstruktur fokus-
sieren sich durch die héhere Beschattung vor allem auf den Bereich unter bzw. noérdlich der
Module. Aufgrund der geringen Uberschirmung durch die Modultische werden die Auswirkun-
gen auf die Flora dennoch als gering eingestuft.

2.2.2 Flache und Boden

Durch die Planung wird nur in sehr geringem Mal3e Boden neuversiegelt. Versiegelungen be-
treffen den Bereich des Trafogebaudes und ggf. kleinflachige Fundamente je nach Bodenbe-
schaffenheit unter den Modultischen, sowie Fundamente fur den Zaun (gemaf Bilanzierung,
s. Umweltbericht Pkt. 2.3.2, etwa 30 m?). Auf den versiegelten Flachen gehen die Bodenfunk-
tionen vollstandig verloren. Baubedingt sind zum Teil negative Auswirkungen auf den Boden
durch Verdichtung und Umlagerung zu erwarten.

Fur die innere ErschlieBung sind gemafld gangiger Anlagenbeispiele wasserdurchlassige
Schotterbauweisen vorgesehen.

Da nur in minimalen Umfang Flachen versiegelt werden und die Boden im Plangebiet durch
die Nutzung als Bahnflache vorbelastet sind, ist nicht davon auszugehen, dass erhebliche Be-
eintrachtigungen auf das Schutzgut vorbereitet werden.

2.2.3 Wasser

Der an der 6stlichen Plangebietsgrenze verlaufende Graben wird als Flache fur die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Abwasserabflusses festgesetzt. Be-
eintrachtigungen werden nicht abgeleitet.

Durch den Bebauungsplan werden nur in geringem Umfang Versiegelungen vorbereitet, so-
dass die Niederschlagsversickerung im Plangebiet weiterhin gewahrleistet ist. Durch die Uber-
schirmung des Bodens wird der Niederschlag unter den Modulen kleinraumig verlagert. Er-
hebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes werden nicht vorbereitet.

2.2.4 Klima und Luft

Die Verschattung durch die Photovoltaik-Module und die Aufwarmung lber den Platten kann
zu geringfiigigen Veranderungen des Kleinklimas fuihren. Eine groRraumige Anderung des Kili-
mas Uber den Geltungsbereich hinaus ist nicht zu erwarten. Mit der Planung wird das Ziel
verfolgt, durch die Nutzung von Solarenergie einen Beitrag zum aktiven Klimaschutz und zur
umweltvertraglichen Energieerzeugung und - gewinnung zu leisten.

Lufthygienische Belastungen sind mit dem Vorhaben nicht verbunden. Durch die Entwicklung
einer Photovoltaikanlage, lasst sich der Verbrauch fossiler Energietrager und der damit ein-
hergehenden Emissionen reduzieren. Demnach tragt die Planung zur Emissionsentlastung
bei.

Demnach liegen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft vor.

2.2.5 Landschaft

Durch die RAumung des Plangebietes im Winterhalbjahr 2020/2021 wurden halbruderale Ve-
getation und Gehdlzbestande entfernt.



Stadt Varel: Bebauungsplan Nr. 251
“Photovoltaik-Park Grashof‘— Umweltbericht

NWP

35

Veranderungen des Landschaftsbildes werden durch die Errichtung der baulichen Anlagen
abgeleitet. Die baulichen Anlagen dirfen eine Hohe von 3,50 m Uber gewachsener Gelande-
oberkante nicht Uberschreiten, um die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu minimie-
ren. Weiterhin werden Anpflanzflachen am Rande des Plangebietes festgesetzt, um das Plan-
gebiet in das Landschafts- und Ortsbild einzubinden und den Photovoltaik-Park einzugriinen.

Unter Berticksichtigung der bestehenden Vorbelastung des Landschaftsbildes und der festge-
setzten VermeidungsmafRnahmen, werden mit der Planung keine erheblichen Beeintréachti-
gungen des Schutzgutes vorbereitet.

2.2.6 Mensch

Die Photovoltaikanlage weist im Betrieb eine absolute Emissionsfreiheit auf26. Der Trafo kann
zu Gerauschentwicklung fihren. Durch die Reflexion der Sonneneinstrahlung an den Modulen
kann es zu Blendwirkungen kommen.

Die Anlage wird jedoch zu allen Seiten eingegriint, so dass die Anlage kaum einzusehen ist.
Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch werden demnach nicht vorbereitet.

2.2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

2.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen sowie Uberwachungsmafnahmen

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende Maflinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:
e Eingrinung des Plangebietes fiir die Einbindung der Anlage in das Landschaftsbild

e Minimierung des Versiegelungsgrades durch die innere ErschlieBung in wasserdurch-
lassiger Bauweise

e Stromableitung durch Erdkabel

e Durch die verwendeten Materialien und die Bauweise ist eine nahezu vollstandige
Ruckfihrung der Komponenten in den Rohstoffkreislauf im Falle eines Riickbaus mdg-
lich.

e Einzaunung mit bodenfreiem Zaun fir die Gewahrleistung von Wanderungen von
Kleinsdugern

o Verhinderung von Lichtverschmutzung durch Verzicht auf Beleuchtung der Flache.

Darlber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen moglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende Mal3nahmen:

26 \olfram Krewitt, Barbara Schlomann: Externe Kosten der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien im Vergleich zur

Stromerzeugung aus fossilen Energietragern (PDF; 441 kB). Gutachten im Rahmen von Beratungsleistungen fur das Bun-
desministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, 6. April 2006, S. 35.
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Soweit die BaumaRBnahmen und vergleichbare Eingriffe in Vegetation und
Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte zeitnah vorher durch eine
fachkundige Person udberprift werden, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern vorhanden sind.
Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten die
erforderlichen SchutzmalRnahmen vor Aufnahme der Baumal3nahmen mit der zustéandigen
Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden.
Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung
vorgegangen werden.

Unabhéngig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Gehdlzfallungen oder
dem Abriss baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob
dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestitten (z.B. Fledermaus-Quatrtiere,
Greifvogelhorste, Schwalbennester, Spechthdhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere
an/ in den Geholzen oder baulichen Anlagen vorhanden sind. Sofern solche
Fortpflanzungs- und Ruhestaitten festgestellt werden, sollten die erforderlichen
Schutzmanahmen vor Durchfiihrung der Gehélzfallung bzw. des Gebaudeabrisses mit
der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden.

Durch die Nutzung effizienter neuer Fundamenttypen (z.B. gerammte Stahlrohre) kann der
Versiegelungsgrad der genutzten Flache deutlich reduziert werden.

Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wéhrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschiitzt werden.

Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
standigen Behdrde gemeldet.

Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehérde benachrichtigt.

2.3.2 MaRRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Plangebietsinterne AusgleichsmalRnahmen

¢ Die im Norden, Osten und Siden randlich vorgesehene 5-reihige Anpflanzung gemaf
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB entfaltet neben der Vermeidungswirkung fir das Ortsbild
(s.0.), eine ausgleichende Wirkung fir Tiere und Pflanzen durch die Schaffung von
Vernetzungsstrukturen. Eine Anpflanzung in Richtung Westen ist nicht vorgesehen, da
hier bereits ein Larmschutzwall besteht und eine abschirmende Wirkung in diese Rich-
tung nicht erforderlich ist.

Bei der Geholzauswahl ist auf die Verwendung von heimischen standortgerechten
Straucharten und kleinwiichsigen Badumen zu achten, um das Ziel einer effektiven
Energiegewinnung durch eine tibermafige Verschattung nicht einzuschranken. Es sind
Arten der folgenden Pflanzliste zu verwenden.
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Pflanzliste

Deutscher Name

Baume Stréucher
Feldahorn Acer campestre Hartriegel Cornus mas
Spitzahorn Acer platanoides Hasel Corylus avellana
Bergahorn Acer pseudoplatanus Weil3dorn Crataegus laevigata,
C. monogyna
Gemeine Esche Fraxinus excelsior Schlehe Prunus spinosa
Vogelkirsche Prunus avium Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia Weinrose Rosa rubiginosa
Mehlbeere Sorbus intermedia Falsche Hundsrose Rosa subcanina
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea

Wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Schwarzer Holunder

Wissenschaftlicher
Name

Sambucus nigra

e Im Unterwuchs ist ein extensiv genutztes Grunland zu entwickeln, das ein- bis zwei Mal
pro Jahr zu mahen ist. Die Flache ist mit einer standortgerechten Regiosaatgutmi-
schung einzuséden. Eine extensive Beweidung (vorzugsweise Hutehaltung) und eine
1-2 malige Mahd/ Jahr des Griinlands sind aul3erhalb der Brutzeiten der Vogel zulas-
sig. Anfallendes Mahdgut ist abzufahren. Dlingung, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,
Erdmieten und Materiallager sind nicht zulassig. Unterstande fur Tiere, die der Grin-
pflege des Gebietes dienen, sind zulassig.

Ziel der Unterhaltung des Grinlandes sollte eine méglichst kleinraumige differenzierte
Pflege sein. Die Mahdzeitpunkte aulR3erhalb der Vogelbrutzeit sollten anhand der aktu-
ellen Entwicklung forderungsfahiger Arten individuell bestimmt werden. Vorteilhaft ist
eine Rotationsmahd, um Ausweichflachen fir die lokale Fauna wahrend des Mahdzeit-
punktes zu erhalten. Stellenweise sollte entsprechend die Mahd auf den Monat Okto-
ber verschoben werden, wenn auch spét bliihende Graser gefruchtet haben.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des Ausgleichsbedarfs (Eingriffsbilanzierung) nach
dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags vorgenommen. Zur rechnerischen Bewertung
werden Bestand und Planung gegentibergestellt. Den Biotoptypen werden Wertfaktoren (WF)
zugeordnet, wobei WF 0 den niedrigsten Wert darstellt und WF 5 den hdchsten. Durch Multi-
plikation der Wertfaktoren mit der jeweiligen Flachengrdl3e ergeben sich Werteinheiten (WE),
die zur Gesamtwertigkeit des Plangebietes im gegenwartigen Zustand bzw. im Planzustand
addiert werden. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt sich der verbleibende
Kompensationsbedarf

Ermittlung des Bestandsflachenwertes

Da keine Erfassung der Biotoptypen vor der Raumung der Flache stattgefunden hat, werden
zunéachst die Flachenabgrenzungen des im Plangebiet verlaufenden vegetationsarmen Gra-
bens, sowie der in das Plangebiet ragenden Stral3e flachengenau aus den Daten des amtli-
chen Liegenschaftskatasters nachrichtlich Gbernommen.

Weiterhin werden flr die Flachen, die im Rahmen der vorliegenden Planung als Sonstiges
Sondergebiet festgesetzt werden, die nachfolgend aufgefiihrten und als wahrscheinlich gel-
tenden Biotoptypen als Bestand angesetzt:

e Ruderalgebisch/Sonstiges Gebiisch (BR) — WF 3
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e Halbruderale Gras- und Staudenflur (UH) — WF 3
¢ Ruderalflur (UR) — WF 3
¢ Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten (HSE) — WF 3

e Sonstiger Offenbodenbereich (DOZ) / Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung (OF2)
- WF 1.

In der nachstehenden Tabelle werden Uberschlagig geschatzte Flachenanteile der Biotopty-
pen der Berechnung zu Grunde gelegt.

; Anteil an , 2 ,
Biotoptyp SO % Flache (m2)  Wertfaktor Flachenwert
StraRe (OVS)27 302 0 0
Sonstige vegetationsarmer Graben (FGZ)27 1.104 2 2208
Ruderalgebiisch / Sonstiges Gebuisch (BR) 30 2.862 3 8.586
Halbruderale Gras- und Staudenflur (UH) 15 1.431 3 4.293
Ruderalflur (UR) 15 1.431 3 4.293
Siedlungsgehdélz aus tUberwiegend einheimischen
Baumarten (HSE) 30 2.862 3 8.586
Sonstiger Offenbodenbereich (DOZ)/Befestigte Fla-
che mit sonstiger Nutzung (TF) 10 954 1 954
Gesamt 10.946 28.920

Ermittlung des Planungsflachenwertes

GemaR den Festsetzungen des Bebauungsplans werden auf 1.976 m? Flachen zur Anpflan-
zung einheimischer Straucher und niedrigwiichsiger Bdume festgesetzt. Diesen Flachen ist
ein WF von 3 zuzuordnen.

Auf dem GroRteil der Restflache (ausgenommen sind der Bereich des Trafogebdudes und der
inneren Erschliefungswege) soll ein extensiv bewirtschaftetes Grinland entwickelt werden.
Dieses hat gemal3 dem Niedersachsischen Stadtetagmodell einen WF von 3.

Fur die versiegelten Flachen wird im Vorentwurf eine Flache von 30 m? angenommen. Diesen
ist der WF 0 zuzuordnen. Die geschotterten Wege sind nach dem Stadtetagmodell den Unver-
siegelten Flachen / Vegetationslosen Flachen (TF) dem WF 1 zuzuordnen.

Fur die offentliche StralRenverkehrsflache und die Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses werden die Wertfaktoren aus dem Be-
stand (s. 0. OVS und FGZ) ibernommen, da diese im Rahmen der vorliegenden Planung er-
halten bleiben.

Biotoptyp Flache (m?)  Wertfaktor Flachenwert
Sonstiges Sondergebiet ,,Photovoltaik-Freiflachenanlage” 9.352

davon Flache mit Anpflanzgebot (z.B. HFS; HFM) 1.976 3 5.928

davon versiegelt (Trafogebaude, Fundamente) 30 0 0

davon Schotterwege (TF) 350 1 350

davon Extensivgrinland (GE) 6.996 3 20.988

Offentliche StraRenverkehrsflache 490 0 0

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses 1.104 2 2:208
Gesamt 10.946 29.474

27 Nachrichtliche Ubernahme ALKIS-Daten
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Die Gegenuberstellung des Bestandsflachenwertes und des Planungsflachenwertes verdeut-
licht, dass kein Defizit verbleibt. Demnach ist ersichtlich, dass der Eingriff durch die plange-
bietsinternen MafRRnahmen vollstandig ausgeglichen wird. Weitergehende Maflinahmen zur
Eingriffsregelung sind nicht erforderlich.

2.3.3 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu Uberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

e Die Stadt Varel wird direkt nach Fertigstellung des Photovoltaik-Parks eine erste Uberpri-
fung des Plangebietes durchflihren. So kann festgestellt werden, ob die festgeschriebene
Umsetzung der MalRBnahmen stattgefunden hat.

o Die Stadt Varel wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalnahmen eine Ortsbegehung des
Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen eventu-
elle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal3hahmen zur
Abhilfe ergriffen werden. Weiterhin kann so Uberprift werden, ob die prognostizierte Ent-
wicklung der Biotoptypen stattgefunden hat und ob ggf. weitere MalRnahmen zum Errei-
chen des Zielzustandes erforderlich sind.

o Die Stadt Varel wird Hinweisen von den Fachbehorden und aus der Bevolkerung tiber un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies doku-
mentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.

eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Gemal § 48 Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) sind Photovoltaik-Freiflachenanlagen nur
noch in bestimmten Bereichen zulassig. Dazu gehéren Bereiche in einem Umkreis von bis
200 m von Schienenwegen. Demnach liegt das Plangebiet in einem zuldssigen Bereich.

Der Standort ist durch eine Konversionsflache mit den benachbarten technischen Bauwerken
des Bahnbetriebes bereits technisch vorgepragt. Diese Flachen stehen nach Aufgabe der
Bahnnutzungen fiir eine Nachnutzung zur Verfligung. Aufgrund der Vorbelastungen der Fla-
che als technischer Standort wird die Anlage einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auch im
Hinblick der grundsatzlichen Ziele des BauGB zum flachensparenden Bauen als sinnvoll an-
gesehen. Die technischen Bauwerke und Anlagen fir die Nutzung regenerativer Energien kon-
nen gebindelt an diesem Standort angesiedelt und betrieben werden, ohne dass hierfir bis-
lang ungenutzte Flachen des Aul3enbereiches tberplant werden missen.

2.5 Schwere Unfélle und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bau-
leitplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden
bei der Umsetzung des Bebauungsplanes nicht abgeleitet.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

3.1.1 Verwendete Verfahren

Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung?s:

¢ Ableitung der Biotoptypen anhand des Landschaftsplans der Stadt Varel, Auswertung
vorhandenen Bildmaterials, einer Luftbildauswertung und einer Ortsbegehung (Mai
2021) (Nomenklatur der Biotoptypen nach Drachenfels (2021)15).

o Eingriffshbilanzierung nach dem Modell des Niederséchsischen Stadtetag
¢ Faunistische Potenzialanalyse auf Grundlage der Habitatstrukturen
e Auswertung folgender allgemein verfiigbarer Quellen:

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Friesland

o Landschaftsplan Stadt Varel

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie

o Historische Luftbilder — GoogleEarth

3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Da vor der Raumung der Flache keine Biotoptypenkartierung stattgefunden hat, konnten diese
nur anhand vorhandenen Materials abgeleitet werden. Demnach erfolgte eine tberschlagige
Schatzung der entsprechenden FlachengroRen.

Konkrete Informationen zur Fauna liegen nicht vor.

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 251 ,Photovoltaik-Park Grashof* beabsichtigt die
Stadt Varel die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung eines Photovoltaik-
Parks zu schaffen. Fir das Plangebiet ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage“ vorgesehen. Das Plangebiet be-
findet sich dstlich der Bahnstrecke im Bereich der Siedlungslage der Stadt Varel im Ortsteil
Grashof. Die Flache wird begrenzt von den Bahngleisen sowie im Osten von Kleingartenfla-
chen und einem Realverbandsweg. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,1 ha.

Der Grundstiickseigentimer bzw. Investor ist bereit auf einem Teil der Flache Freiflachen -
Solarmodule mit einer elektrischen Leistung von 650 kWp errichten. Die zulassige tberbau-
bare Flache wird vollflachig mit Modultischen gefllt.

28 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukinftigen Auswir-

kungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieBend
prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszu-
standes der genannten Arten oder Lebensrdaume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Pla-
nung bisher nicht bekannt ist oder die sich kunftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine
vollstéandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachter-
lich nicht gewébhrleistet werden.
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Der Standort ist bereits technisch vorgepragt durch Konversionsflachen der Bahnanlagen. Im
Norden grenzt die Ruine des eh. Lokschuppens an. Aufgrund der Vorbelastungen der Flache
als technischer Standort wird die Anlage einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auch im Hinblick
der grundsatzlichen Ziele des BauGB als sinnvoll angesehen. Die Anlagen kénnen geblindelt
an diesem Standort angesiedelt und betrieben werden, ohne dass hierfur bislang ungenutzte
Flachen des Auf3enbereiches Uberplant werden missen.

Im Umkreis des Geltungsbereichs liegen mehrere FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzge-
biete. Die Planung tragt jeweils nicht zu den Gefahrdungsursachen der wertgebenden Arten
bei. Aufgrund der Entfernung und des geringen Wirkradius der Planung wird nicht von erheb-
lichen Beeintrachtigungen Gebiete des Natura 2000-Netzwerkes ausgegangen.

Unter Beachtung der Vermeidungsmal3nahmen (Gehdlzbeseitigungen und Baufeldfreima-
chung auRerhalb der Brutzeiten, sowie ggf. Uberpriifung der Gehdlze auf moégliche Brutstat-
ten) sind zum gegenwartigen Kenntnisstand keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen
Bestimmungen erkennbar, die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen.

Die Flache bietet aufgrund ihrer Habitataustattung und der umliegenden Nutzung keine Qua-
litaten fur Brutvdgel des Offenlandes. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gehdlze
und Gebaude, sodass ein Vorkommen von gehélz-, gebdude- und hohlenbriitenden Vogelar-
ten sowie Quartierpotentialen fir Fledermause ausgeschlossen werden kann.

Im direkten Umfeld ist in den angrenzenden Gehdlzstrukturen und in der Kleingartenanlage
von einem Vorkommen gehoélzbritender Vogelarten und auch dem Vorhandensein einzelner
Quartiermoglichkeiten fir Fledermause auszugehen. Durch die anthropogene Nutzung der
Flachen ist von dem Vorkommen vorwiegend siedlungstoleranter Arten auszugehen.

Um erhebliche Stérungen von Brutvogelarten der angrenzenden Gehdlze zu vermeiden, sollen
die Bauarbeiten auf3erhalb der Brutzeit (Mitte Méarz — Mitte Juli) erfolgen.

Die Flache wurde im Winterhalbjahr 2020/2021 geraumt. Entlang der 6stlichen Plangebiets-
grenze verlauft ein Stral3enabschnitt sowie westlich hiervon ein Entwasserungsgraben. Ge-
genwartig stellt sich der tbrige Teil des Anderungsbereiches als sonstiger Offenbodenbereich
(DOZ) dar. Es sind nur kleinflachig Relikte der ehemaligen Vegetation und Pioniervegetation
vorhanden. Die westlich des Plangebietes verlaufende wertgebende Baumhecke wurde erhal-
ten.

Vor der RAumung der Flache stellte sich die Vegetation wahrscheinlich als Sukzessionsflache
dar, die sich verschiedenen Biotoptypen zuordnen lasst. Als wahrscheinlich werden u.a. fol-
gende Biotoptypen angenommen: Ruderalgebiisch/Sonstiges Gebusch (BR), Halbruderale
Gras- und Staudenflur (UH), Ruderalflur (UR) und Siedlungsgehdlz aus tberwiegend einhei-
mischen Baumarten (HSE).

Das Plangebiet gehdrt zur Bodenregion Geest und der Bodenlandschaft Fluviatile und glazi-
fluviatile Ablagerungen. Als Bodentyp steht Mittlerer Podsol an. Die Béden im Plangebiet sind
unversiegelt. Aufgrund der Vornutzung als Bahnbetriebsflache kénnen Bodenverunreinigun-
gen bzw. Altlasten nicht ausgeschlossen werden. Die Gleisbetten sind im Unterbau noch vor-
handen. Demnach sind im Plangebiet zumindest teilweise gestdrte Bodenverhéltnisse wahr-
scheinlich.

Entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein vegetationsarmer Entwasserungs-
graben. Der chemische und mengenmalige Zustand des Grundwasserkérpers ist gut. Das
Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung ist ndrdlich gering und siidlich mittel. Das Plan-
gebiet befindet sich in einem Uberflutungsgebiet fiir ein Hochwasser mit niedriger Wahr-
scheinlichkeit (USG HQextrem).
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Durch die Nahe zur Nordsee unterliegt das Klima des Betrachtungsraums dem
ausgleichenden Einfluss des Meeres, der sich in milden Wintern und kihlen,
niederschlagsreichen Sommern &ufRert. Konkrete Informationen zur Luftqualitat liegen jedoch
nicht vor.

Landschaftlich gehort das Plangebiet zum Siedlungsbereich und ist durch die verbliebenen
Brachflachen der Bahn und den benachbarten Bahngleisen sowie einigen Sukzessionsgehél-
zen am Rand bestimmt. Zusammen mit der benachbarten Kleingartenkolonie und Gartennut-
zungen in Bahnnéhe stellt es einen Sonderstandort im Siedlungsraum dar.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen der Planung entstehen durch:
% Verlust von Geholzen und dem Lebensraum der darauf angewiesenen Arten

Als MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblicher nach-
teiliger Auswirkungen sind zu nennen:

% sehr geringer Neuversiegelungsgrad

% Erdkabel fir die Stromableitung

Rickbau: nahezu vollstéandige Rickfuhrung der Komponenten in den Rohstoffkreislauf
Einzaunung mit bodenfreiem Zaun

keine Beleuchtung

Anlage eines Extensivgrinlands im Unterwuchs

auBere und innere ErschlieBung in wasserdurchlassiger Bauweise

L I R T

randliche Eingriinung der Plangebiets
Die erheblichen Beeintrachtigungen werden plangebietsintern vollstandig ausgeglichen.
Die Uberwachung unvorhergesehener Auswirkungen erfolgt durch die Stadt Varel.
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Anhang 2
Mogliche erhebliche Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase gemani
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh)

Mdogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemalf
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa) | des Baus und Vorhandenseins der geplanten Vor- | Abrissarbeiten sind nicht erforderlich. Die Bauphase
haben, soweit relevant einschlielich Abrissarbei- | soll auRerhalb der Vogelbrutzeit liegen, um Tétun-
ten: gen und erhebliche Stérungen auszuschlieen. Von

erheblichen Auswirkungen wahrend der Betriebszeit
wird nicht ausgegangen.

bb) | der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbeson- | Das Plangebiet umfasst ein ehemaliges Bahnge-
dere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und | lande. Natirliche Ressourcen werden nicht Gber das
biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die | im Umweltbericht beschriebene Maf} hinaus in An-
nachhaltige Verflugbarkeit dieser Ressourcen zu | spruch genommen.
bericksichtigen ist:

cc) | der Art und Menge an Emissionen von Schadstof- | Die Photovoltaikanlage lauft emissionsfrei.
fen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belasti-
gungen:

dd) | der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre | Der Bebauungsplan trifft hierzu keine Festsetzun-
Beseitigung und Verwertung: gen.

ee) | der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das | Mit der Festsetzung Sonstiger Sondergebiete (Pho-
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel | tovoltaik-Freiflachenanlage) sind keine besonderen
durch Unfélle und Katastrophen): Risiken verbunden.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen benach- | Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
barten Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai- | standortbedingt nicht abzuleiten.
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirli-
chen Ressourcen:

gg) | der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf | Das Vorhaben dient der Gewinnung regenerativer
das Klima (zum Beispiel Art und Ausmall der | Energien. Daher wird ihm eine positive Wirkung auf
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der | das Klima zugesprochen. Anféllig fur Folgen des Kli-
geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des | mawandels ist das Vorhaben nicht.
Klimawandels:

hh) | der eingesetzten Techniken und Stoffe: Die eingesetzten Techniken und Stoffe sind in der

Vorhabenbeschreibung dargelegt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes ndher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfuihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
0 | keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
x | Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X | Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als > 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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ermittelte Umweltauswirkungen

3
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Landschaftspflege o = “] o E|l = o > 2| = | Kurz-Erlauterungen

Tiere 0 o X X X X Lebensraumverlust fur gehdlzbewohnende Arten wird vorbereitet.

Pflanzen 0 o X X X X Uberplanung einer Sukzessionsflache mit Gebiischen und (Halb-)Ruderalve-
getation.

biologische Vielfalt 0 o o 0 0 o Besondere Auswirkungen auf die biologische Vielfalt werden im Plangebiet
aufgrund der vorhandenen Habitate nicht abgeleitet.

Flache 0 o o 0 X X Das Plangebiet umfasst ehemalige Bahnbetriebsflachen.

Boden 0 o o 0 X X Neuversiegelungen werden in sehr geringem Umfang vorbereitet.

Wasser o o o o X X Der vorhandene Graben wird als Flache fir die Wasserwirtschaft festgesetzt.
Die entfallende Versickerungsflache ist sehr klein.

Luft 0 o o 0 0 o Informationen zur Luftqualitét liegen nicht vor.

Klima 0 o o 0 0 o Entfallende Verdunstungs-/Filterflache ist sehr klein

Landschaft/Ortsbild 0 o o 0 X X Groliraumige Veranderungen des Landschaftshildes sind nicht abzuleiten. Es
ist von einer Vorbelastung durch die Vornutzung auszugehen. Die Flache wird
eingegrunt.

Natura 2000-Gebiete 0 o o 0 0 o Von nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf die Natura 2000-Gebiete
wird nicht ausgegangen.

Mensch, Gesundheit, Be- 0 o o 0 0 o Keine erheblichen Beeintrachtigungen

volkerung

Kulturglter 0 o o 0 0 o Kulturgter sind nicht vorhanden.
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Insbesondere zu be-
ricksichtigende Be-
lange des Umweltschut-
zes einschlielllich des
Naturschutzes und der
Landschaftspflege

ermittelte Umweltauswirkungen

direkt

indirekt

sekundar

kumulativ
greanberschrei-
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig

voriubergehend

positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

sonstige Sachguter

Das Vorhaben tragt durch die Nachnutzung einer Konversionsflache zur
Wertschdpfung auf einer ehemaligen Bahnflache bei.

Vermeidung von Emissio-
nen

Die Photovoltaikanlage arbeitet emissionsfrei.

sachgerechten Umgang
mit Abféllen und Abwas-
sern

Abfélle und Abwasser werden nicht erzeugt.

Nutzung  erneuerbarer

Energien

Das Vorhaben dient der Erzeugung regenerativer Energien.

sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Das Vorhaben dient der Erzeugung regenerativer Energien.

Darstellungen von Land-
schaftsplanen

Die Ziele der Landschaftsplanung werden im Umweltbericht dargelegt und in
der Abwéagung beriicksichtigt.

Darstellungen von sonsti-
gen Planen (Wasser-, Ab-
fall-, Immissionsschutz-
rechtu.a.)

Die Stadt Varel hat keine derartigen Planungen.

Erhaltung der bestmogli-
chen Luftqualitat in Ge-
bieten, in denen EU-fest-
gelegte Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten
werden

Das Plangebiet liegt nicht in einem solchen Gebiet.
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ermittelte Umweltauswirkungen
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