46. Anderung Fldchennutzungsplan +
B-Plan Nr. 251, Photovoltaik-Park Grashof”

Stadt Varel

Bebauungsplan Nr. 251
.Photovoltaik-Park Grashof"

46. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Ergebnisse der Verfahren gemaf
§ 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz
11.04.2022
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Planungsziel:

Planungsrechtliche
Absicherung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage
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1. Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflichenanlage
2. MaR der baulichen Nutzung
05 Grundflachenzahl
H35m Hoéhe der baulichen Anlagen als Héchstman
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Photovoltaik-Freifldgchenanlage }
Y77 e - (274 Baugrenze
H35m o
a =: tiberbaubare Flache
00— nicht Uberbaubare Flache
Eels] .
S 113, Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und
" o % Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
=0 ° y von Boden, Natur und Landschaft
g ’ R
"0” 0 80 o9 ooog Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Boocooood  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Landkreis Friesland

Fachbehorden des Landkreises:
Keine grundsatzlichen Bedenken

Untere Naturschutzbehorde des Landkreises:

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung und des
Artenschutzes wurde im Umweltbericht
ordnungsgemal durchgefiihrt.

Grundsatzliche Aussagen zu den zu erwartenden
Beeintrachtigungen.

MaBnahme zum Ausgleich:

VergroBerung der Eingriinung von 3,0 m auf eine 5-
reihige Anpflanzung. (sichtverschattende Wirkung der
Anlage)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anpflanzung wird auf 6m Breite verandert; auf die Anpflanzung
im Westen wird verzichtet.

Stellungnahmen zum Vorentwurf
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LGLN, Katasteramt

Grenzfeststellung fiir den 6stlichen Geltungsbereich Die Grenzfeststellung wurde durchgefihrt, die Planzeichnung
steht aus. ausgetauscht und entsprechend angepasst.

LGLN, Kampfmittelbeseitigung

Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen

weisen einen allgemeinen Hinweis zum Kampfmittelverdacht auf.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

BegriiBen die Nutzung des ,Innenbereiches”, es wird
keine externe Kompensation erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege

Keine Bedenken.

Hinweis auf Meldepflicht ist bereits Bestandteil der
Planunterlagen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahmen zum Vorentwurf
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Keine Anregungen bzw. Bedenken:

1.
2.
3.
4.
5.
6.

Gleichstellungsbeauftragte Stadt Varel

EWE Netz GmbH

Polizeidirektion Wilhelmshaven/Friesland

Avacon Netz GmbH

Entwasserungsverband Varel Nds. Landesbehérde fir Stralenbau und Verkehr Vodafone Deutschland GmbH
Deutsche Telekom Technik GmbH

Stellungnahmen zum Vorentwurf
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Bestandsbegriinung/ Randliche Eingriinung/
Landschaftsbild und Schallschutz

Hinweis auf den méglichen Standort eines
Mobilfunkmastes.

Nachbarschaftsvertriagliche Planung

Das Plangebiet wird mit einer 6 m breiten Anpflanzung eingefasst,
die sowohl einen Sicht- als auch Blendschutz erwirkt.

Die Planung sieht keinen Standort fiir einen Mobilfunkmast vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Private Anregungen zum Vorentwurf
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Es gilt die BauNVO 2017

* Aktualisiertes Aufmal

* VergroBerung Plangebiet
» Modulflache 650 kWp

* Anpassung Anpflanzgebot

GroBe: 10.946 m?

SO

Photovoltaik-Freifldchenanlage

0.5

H3sm

Art der baulichen Nutzung

1
Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflachenaniage
2

MaB der baulichen Nutzung

H3sm Héhe der baulichen Anlagen als Héchstmalk

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache

Verkehrsflichen

Offentliche StraBenverkenrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen,
Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen

allle Th

Sonstige Planzeichen

-
o

0

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

0 50 100m

Bebauungsplan — Entwurf, Marz 2022
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1. Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

(1) Zulassig ist die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage. Zulassigkeiten:
Zulassig sind somit die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus L .
Solarenergie (Photovoltaik) sowie die fur die betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen = - Freiflachenphotovoltaik und
(wie z. B. ErschlieBungswege in wasserdurchidssigen Materialien, Wechselrichter- und Nebenanlagen
Trafostationen, Kabeltrassen). Auch bauliche Anlagen zur Information Uber die Photovoltaik- - Vjehhaltung zur Griinpflege

Freiflachenanlage in Form von maximal zwei Hinweistafeln sind zuldssig. - Mahd und Verwertung
Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, sind unzulassig. - Unterstinde

(2) Weiterhin sind zul&ssig:
- Viehhaltung zur Grinpflege,
- Mahd und Verwertung des Grinlandprodukies,

- Unterstande flr Tiere, die der Grinpflege des Gebietes dienen.

2. Hoéhenentwicklung der Baukdrper (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) Hohe max. 3,50 m

(1) Die Héhe der baulichen Anlagen wird auf 3,50 m begrenzt. Oberer Bezugspunkt ist der oberste
Punkt der Module bzw. der oberste Punkt der Nebenanlage. Den unteren Bezugspunkt stelit die
gewachsene Gelandeoberkante dar.

Textliche Festsetzungen, 03/2022
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3.
(1)

(2)

Griinordnerische Festsetzungen

Innerhalb der Anpflanzflache gemank § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist eine funfreihige Anpflanzung aus
heimischen und standortgerechten Geholzen dicht anzulegen (Reihenabstand maximal 1,0 m;
Abstand in der Reihe maximal 1,2 m) und dauerhaft zu unterhalten. Es sind Baum- und
Straucharten der folgenden Artenliste zu verwenden. Als Pflanzqualitit sind for die Pflanzung von
Baumen mindestens 2 x verpflanzte Heister der Grofte 100-150 cm und fur die Pflanzung der
Straucher 2 x verpflanzte Straucher mit einer Hohe von ebenfalls 100150 cm zu verwenden. Eine
ordnungsgemale Pflege ist zuldssig. Die Pflege hat so zu erfolgen, dass die Wuchshohe der
Anpflanzung mindestens 3,50 m, gemessen von der Gelandeoberkante, betragt. Fir die
Erreichbarkeit der Modulflache und zur Wartung ist die Querung der Anpflanzflache auf max. 10 m
Breite zulassig.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Deutscher Name Wissenschaftlicher
Name Name

Béume Stréucher

Feldahom Acer campesfre Hartriegel Cornus mas

Spitzahorn Acer platanoides Hasel Corylus avellana

Bergahorn Acer pseudoplatanus Weilkdom Crataegus laevigata,

C. monogyna

Gemeine Esche Fraxinus excelsior Schishe Prunus spinosa

Vogelkirsche Prunus avium Hundsrose Rosa canina

Eberesche Sorbus aucuparia Weinrose Rosa rubiginosa

Mehlbeera Sorbus intermedia Falsche Hundsrose Rosa subcanina
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Der Unterwuchs des Photovoltaik-Parks ist als extensiv bewirtschaftetes Grinland zu entwickeln.
Fur die Einsaat des Grunlandes ist zerifiziertes Regiosaatgut zu verwenden. Die Grinflichen
sind durch eine extensive Beweidung (vorzugsweise Hutehaltung) und/ oder eine 1-2 malige
Mahd/ Jahr aufierhalb der Brutzeiten der Végel zu unterhalten. Anfallendes Mahdgut ist
abzufahren. DUngung, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Erdmieten und Materiallager sind nicht
zulassig. Unterstande fur Tiere, die der Grinpflege des Gebietes dienen, sind zulassig.

Randliche Eingriinung mit
Strauchern

Definition der
Pflanzqualitdten

Extensive
Griinlandnutzung

Textliche Festsetzungen, 03/2022
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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der drilichen Bauvorschriften gemal § 84 (3) Niedersdchssichen
Bauordnung (NBauQ) ist identisch mit dem im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 251
.Photovoltaik-Park Grashof” festgesetzten Sonstigen Sondergebiet.

2. Einfriedungen

: : . , , . bodenfreier (tiergdngiger)
Die Anlage eines umlaufenden Zaunes in 2,00 m Héhe ist zuldssig. Unterkante des Zaunes ist 15 Zaun zur Gewihrleistungen
cm (Uber der Bodenoberkante. Die Einzaunung erfolgt als Maschengitter oder Industriegitterzaun,

nicht glanzend. von Tierwanderungen
3. Informations- und Werbeanlagen

Verbot von Lichtwerbung
Werbeanlagen mit Licht sowie Lichtwerbung sind unzulassig.

Planhinweise zu Bodenfunden, Altablagerungen/Altlasten,
Versorgungsleitungen, Kampfmittel, Artenschutz und DIN Normen.

Ortliche Bauvorschriften
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit




