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46. Änderung Flächennutzungsplan + 

B-Plan Nr. 251 „Photovoltaik-Park Grashof“

Bebauungsplan Nr. 251 

„Photovoltaik-Park Grashof“ 

46. Änderung des Flächennutzungsplanes

Ergebnisse der Verfahren gemäß

§ 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB 

Ausschuss für Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz  

11.04.2022

Stadt Varel
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Lageplan (Quelle: Bing 15.06.2021) 
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Konzept März 2022

1

2

2024 Solarmodule als 

Freiflächenanlage

750 kWp elektrische Leistung

Ca. 3.780 m² Generatorenfläche 

Errichtung/Vergütung nach EEG § 48 

(1) Nr. 3c Buchst. aa

Bis 200 m Entfernung zu einer 

Eisenbahnlinie

Zufahrt
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Rechtswirksamer FNP, Teilplan Nord  

Planungsziel: 

Planungsrechtliche 

Absicherung einer 

Freiflächenphotovoltaikanlage

Keine verbindliche 

Bauleitplanung vorhanden.
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46. Änderung FNP, Juni 2021

Rechtswirksamer FNP

46. Änderung 
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Bebauungsplan – Vorentwurf, Juni 2021

Größe: 9.413 m²
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Landkreis Friesland

Fachbehörden des Landkreises:

Keine grundsätzlichen Bedenken

Untere Naturschutzbehörde des Landkreises:

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung und des 

Artenschutzes wurde im Umweltbericht 

ordnungsgemäß durchgeführt.

Grundsätzliche Aussagen zu den zu erwartenden 

Beeinträchtigungen.

Maßnahme zum Ausgleich:

Vergrößerung der Eingrünung von 3,0 m auf eine 5-

reihige Anpflanzung. (sichtverschattende Wirkung der 

Anlage) 

Stellungnahmen zum Vorentwurf

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anpflanzung wird auf 6m Breite verändert; auf die Anpflanzung 

im Westen wird verzichtet.



N
W

P
 P

la
n

u
n

g
sg

e
se

ll
sc

h
a
ft

 m
b
H

8
46. Änderung Flächennutzungsplan + 

B-Plan Nr. 251 „Photovoltaik-Park Grashof“

LGLN, Katasteramt

Grenzfeststellung für den östlichen Geltungsbereich 

steht aus.

LGLN, Kampfmittelbeseitigung

Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Begrüßen die Nutzung des „Innenbereiches“, es wird 

keine externe Kompensation erforderlich.

Nds. Landesamt für Denkmalpflege

Keine Bedenken.

Hinweis auf Meldepflicht ist bereits Bestandteil der 

Planunterlagen.

Stellungnahmen zum Vorentwurf

Die Grenzfeststellung wurde durchgeführt, die Planzeichnung 

ausgetauscht und entsprechend angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen 

weisen einen allgemeinen Hinweis zum Kampfmittelverdacht auf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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Keine Anregungen bzw. Bedenken:

1. Gleichstellungsbeauftragte Stadt Varel

2. EWE Netz GmbH

3. Polizeidirektion Wilhelmshaven/Friesland

4. Avacon Netz GmbH

5. Entwässerungsverband Varel Nds. Landesbehörde für Straßenbau und Verkehr Vodafone Deutschland GmbH

6. Deutsche Telekom Technik GmbH

Stellungnahmen zum Vorentwurf
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Bestandsbegrünung/ Randliche Eingrünung/ 

Landschaftsbild und Schallschutz

Hinweis auf den möglichen Standort eines 

Mobilfunkmastes. 

Nachbarschaftsverträgliche Planung

Private Anregungen zum Vorentwurf

Das Plangebiet wird mit einer 6 m breiten Anpflanzung eingefasst, 

die sowohl einen Sicht- als auch Blendschutz erwirkt.

Die Planung sieht keinen Standort für einen Mobilfunkmast vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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46. Änderung FNP, März 2022

Rechtswirksamer FNP

46. Änderung 
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Bebauungsplan – Entwurf, März 2022

Größe: 10.946 m²

• Aktualisiertes Aufmaß

• Vergrößerung Plangebiet

• Modulfläche 650 kWp

• Anpassung Anpflanzgebot
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Textliche Festsetzungen, 03/2022

Höhe max. 3,50 m

Zulässigkeiten:

- Freiflächenphotovoltaik und 

Nebenanlagen

- Viehhaltung zur Grünpflege

- Mahd und Verwertung

- Unterstände
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Textliche Festsetzungen, 03/2022

Randliche Eingrünung mit 

Sträuchern

Definition der 

Pflanzqualitäten

Extensive 

Grünlandnutzung
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Örtliche Bauvorschriften

bodenfreier (tiergängiger) 

Zaun zur Gewährleistungen 

von Tierwanderungen

Verbot von Lichtwerbung

Planhinweise zu Bodenfunden, Altablagerungen/Altlasten, 

Versorgungsleitungen, Kampfmittel, Artenschutz und DIN Normen.
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit 


