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ÜBERSICHTSKARTE/ LUFTBILD PLANGEBIET

Quelle: Umweltkarten Niedersachsen
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GELTUNGSBEREICH BEBAUUNGSPLAN
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ÜBERBLICK BISHERIGES VERFAHREN
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• Aufstellungsbeschluss: 25.02.2020

• Bekanntmachung: 29.01.2021

• öffentliche Auslegung Vorentwurf: 05.02.2021 bis 08.03.2021

• Auslegungsbeschluss: 10.06.2021

• Bekanntmachung: 02.07.2021

• öffentliche Auslegung Entwurf: 09.07.2021 bis 09.08.2021

• Ausschusssitzung zur Vorbereitung des 
Satzungsbeschlusses: 28.09.2021

• erneuter Auslegungsbeschluss: 09.02.2022



ANLASS UND ZWECK
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• Anlass für erneute Auslegung: 
Änderung der zugewiesenen Kompensationsf lächen

• 45. Änderung des Flächennutzungsplans und 
Bebauungsplan Nr. 245 blieben inhaltlich unverändert

• ausgelegte Unterlagen (FNP-Änderung und B-Plan) 
enthalten alle Ergänzungen und Korrekturen aus den beiden 
vorangegangenen Verfahrensschritten mit Ausnahme einer 
geringfügigen Änderung zur Mülltonnen-Aufstellung

• Auslegungszeitraum: 22.03.2022 bis 29.04.2022
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PLANZEICHNUNG FNP-ÄNDERUNG
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GESAMTE  PLANZEICHNUNG BEBAUUNGSPLAN
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PLANZEICHNUNG BEBAUUNGSPLAN ZEICHN. FESTSETZUNGEN
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PLANZEICHNUNG BEBAUUNGSPLAN DETAIL
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PLANZEICHNUNG BEBAUUNGSPLAN DETAIL
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PLANZEICHNUNG BEBAUUNGSPLAN DETAIL
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14. Abfallbehälter-Abstellbereich an Abfuhrtagen gemäß § 9 
Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die gekennzeichnete Fläche dient der Aufstellung von 
Abfallbehältern an Abfuhrtagen. Sie ist als begehbare Fläche zu 
pflastern.
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KOMPENSATIONSFLÄCHE
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Winkelsheide

Dangastermoor

Langendamm

Jeringhave



VERORTUNG DER KOMPENSATIONSFLÄCHE IN DER ALK
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KOMPENSATIONSPOOL STREUOBSTWIESE
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LUFTBILD KOMPENSATIONSFLÄCHE

Quelle: Umweltkarten Niedersachsen
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TEXTLICHE FESTSETZUNG ZUR KOMPENSATIONSFLÄCHE
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Thalen Consult GmbH

Urwaldstraße 39

26340 Neuenburg

Tel. 0 44 52 / 916 – 0

info@thalen.de

www.thalen.de
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KOMPENSATIONSFLÄCHEN BISHER
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LUFTBILD BEBAUUNGSPLAN
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FLÄCHENNUTZUNGSPLAN
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Parallele Änderung notwendig!
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ÜBERBLICK
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Planungsziele und -grundlagen

• ca. 18 Grundstücke

• Einfamilien-,  Zweifamilien- und Mehrfamilienhäuser

• Zwei Erschließungsstraßen/ -stiche

• Stellplätze und Wendeanlage (u.a. Müllfahrzeuge)

Bislang vorliegende Unterlagen

• orientierende schalltechnische Berechnungen  schalltechnische Auflagen für 
Wohnungsbau

• Begehung zum mögl. Amphibienvorkommen  keine naturschutzfachlich

beachtenswerten  Beeinträchtigungen

Maßgebliche weitere Planungsinhalte

• Raumordnerische Begründung

• Oberflächenentwässerungskonzept

• Abstimmung mit Straßenbaubehörde

• Eingriffs- Ausgleichbilanzierung  naturschutzrechtliche  Kompensationen
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LÄRMPEGELBEREICHE
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 Lärmpegelbereiche II und III:

Einhaltung von 30 dB bis 35 dB durch

Fenster üblicher Bauweise mit heutzutage 

erforderlichen Wärmedämm-Werten

 Textliche Festsetzungen:

Hinweise zur Anordnung und Ausrichtung 

von schutzbedürftigen Räumen

neues Baugebiet mit 

Regenrückhaltung
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KONZEPTIDEE
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