
N
W

P
 P

la
n

u
n

g
sg

es
el

ls
ch

a
ft

 m
b
H

1
46. Änderung Flächennutzungsplan + 
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Bebauungsplan Nr. 251 
„Photovoltaik-Park Grashof“ 

46. Änderung des Flächennutzungsplanes

Ergebnisse der Verfahren gemäß
§ 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB 

Vorbereitung für die erneute, eingeschränkte Auslegung

Ausschuss für Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz  
26.07.2022

Stadt VarelStadt Varel
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Rechtswirksamer FNP, Teilplan Nord  

Planungsziel: 
Planungsrechtliche 
Absicherung einer 
Freiflächenphotovoltaikanlage
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46. Änderung FNP, Entwurf März 2021

Rechtswirksamer FNP

46. Änderung 
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Bebauungsplan – Entwurf, März 2022

Größe: 10.946 m²
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Landkreis Friesland

Untere Naturschutzbehörde:

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung und des 
Artenschutzes wurde im Umweltbericht 
ordnungsgemäß durchgeführt.

Grundsätzliche Aussagen zu den zu erwartenden 
Beeinträchtigungen:

(Versiegelung, Bodenumlagerung, Überschirmung, 
Niederschlagsregime, Erosion, Barrieren, Stoffliche 
Emissionen, Visuelle Wirkungen, nichtstoffliche 
Emissionen, Landschaftsbild)

Maßnahme zum Ausgleich:

Vergrößerung der Eingrünung im Osten und Süd-Osten 
mit einer 5-reihige Anpflanzung ist ausreichend. 
(sichtverschattende Wirkung der Anlage) 

Im Norden Empfehlung für eine breitere Anpflanzung 
bzw. für eine Baumpflanzung ohne Höhenbegrenzung.

Abstand der Modulreihen 3 m und ein besonnter 
Streifen zur Anerkennung einer extensiven 
Flächennutzung.

Stellungnahmen zum Entwurf

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und 
berücksichtigt.

Die Anpflanzung wird auf 6m Breite verändert; auf die Anpflanzung 
im Westen wird verzichtet.

Der Empfehlung wird gefolgt, die Anpflanzung im Norden wird 
verbreitert, die Pflanzliste um Baumarten ergänzt und die 
Höhenbegrenzung auf eine Mindesthöhe von 8 m formuliert.

Abstand der Modulreihen und Definition Mittagszeit (12-14 Uhr)  
wird ergänzt.

Anpassung der textlichen Festsetzungen und Planzeichnung = 
erneute Auslegung.



N
W

P
 P

la
n

u
n

g
sg

es
el

ls
ch

a
ft

 m
b
H

6
46. Änderung Flächennutzungsplan + 

B-Plan Nr. 251 „Photovoltaik-Park Grashof“

EWE Netz
Hinweise zu den Bestandsleitungen

Landesamt für Bergbau, Energie und 
Geologie
Hinweise zu den Baugrundverhältnissen und zum 
Bergrecht.

LGLN, Katasteramt
Grenzfeststellung für den östlichen Geltungsbereich 
steht aus.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Begrüßen die Nutzung des „Innenbereiches“, es wird 
keine externe Kompensation erforderlich.

Hinweis auf Planungen von PV-Anlagen im 
Außenbereich. 

Deutsche Bahn AG
Hinweis auf den Eisenbahnbetrieb und die davon 
ausgehenden Emissionen.

Stellungnahmen zum Entwurf

Kenntnisnahme und Berücksichtigung im Zuge der Baurealisierung.

Kenntnisnahme und Berücksichtigung im Zuge der Baurealisierung.

Das Plangebiet befindet sich im Bergwerksfeld Jade-Weser. Hier gibt 
es ein Vorkommen des Bodenschatzes „Kohlenwasserstoffe“.

„Das Bergwerkseigentum gewährt einer Person oder Firma das 
Recht, den Bodenschatz, für den das Bergwerkseigentum verliehen 
ist, abzubauen. Das Bergwerkseigentum ist beim Grundbuchamt in 
das Berggrundbuch eingetragen.“

Weite Teile des Erlaubnisfeldes sind bereits bebaut. Eine weitere 
Bebauung schränkt das Recht auf Förderung von unterirdischen 
Bodenschätzen nicht ein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Planhinweise werden diesbezüglich ergänzt.
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Keine Anregungen bzw. Bedenken:

1. Entwässerungsverband Varel Nds. Landesbehörde für Straßenbau und Verkehr Vodafone Deutschland GmbH

2. Gleichstellungsbeauftragte Stadt Varel

3. Avacon Netz GmbH

4. OOWV Brake

5. Deutsche Telekom Technik GmbH

6. Vodafone GmbH

Stellungnahmen zum Entwurf
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Bestandsbegrünung/ Verbreiterung 
randliche Eingrünung im Norden/ 
Landschaftsbild

Hinweis auf mögliche Spiegelungen. 

Nachbarschaftsverträgliche Planung

Private Anregungen zum Entwurf

Um die umliegenden Wohnnutzungen nördlich und nordöstlich vor 
Störwirkungen zu schützen, wird eine Anpassung der 
grünordnerischen Festsetzungen vorgenommen (s. u.). 

Eine Vergrößerung des Plangebietes sowie der Anpflanzfläche ist 
jedoch nicht erforderlich. Das Plangebiet wird mit einer mehrreihigen 
Anpflanzung eingefasst, die sowohl einen Sicht- als auch 
Blendschutz erwirkt.

Mit relevanten Spiegelungen und / oder Reflexionen ist an den 
nördlich und nordöstlich gelegenen Wohnnutzungen unter diesen 
Voraussetzungen sowie der Ausrichtung der Module in südliche 
Richtungen nicht zu rechnen. 

Ebenso wird die Einblickmöglichkeit wesentlich reduziert.

Die Planung sieht keinen Standort für einen Mobilfunkmast vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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46. Änderung, 
Feststellungsbeschluss 

46. Änderung FNP, Endfassung Juli 2022



N
W

P
 P

la
n

u
n

g
sg

es
el

ls
ch

a
ft

 m
b
H

10
46. Änderung Flächennutzungsplan + 

B-Plan Nr. 251 „Photovoltaik-Park Grashof“

Bebauungsplan – erneuter Entwurf, Juli 2022

• Ergänzung der Anpflanzung 
im Norden (9 m) und der 
Grünordnerischen 
Festsetzungen

• Abstand der Modultische

• Definition der Mittagszeit
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Textliche Festsetzungen, Juli 2022

Höhe max. 3,50 m

Zulässigkeiten:

- Freiflächenphotovoltaik und 
Nebenanlagen

- Viehhaltung zur Grünpflege
- Mahd und Verwertung
- Unterstände

Abstand der Modultische und 
Definition Besonnungszeit
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Textliche Festsetzungen, Juli 2022

Randliche Eingrünung mit 
Sträuchern

Differenzierung in  
Anpflanzfläche 1 und 

Anpflanzfläche 2

Fläche 1:
5-reihige Pflanzung mit 

Straucharten

Fläche 2:
Pflanzung mit Baum- und 

Straucharten.
Baumarten > 15%
Wuchshöhe > 8 m
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Planhinweise, Juli 2022

Bisherigen Planhinweise

Ergänzung Hinweis
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Örtliche Bauvorschriften

Keine Veränderungen:

bodenfreier (tiergängiger) 
Zaun zur Gewährleistungen 

von Tierwanderungen

Verbot von Lichtwerbung
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit 


