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Stadt Varel

Bebauungsplan Nr. 251
.Photovoltaik-Park Grashof”

46. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Ergebnisse der Verfahren gemafB
§ 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB
Vorbereitung fir die erneute, eingeschrankte Auslegung
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Landkreis Friesland

Untere Naturschutzbehorde:

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung und des
Artenschutzes wurde im Umweltbericht
ordnungsgemal durchgefiihrt.

Grundsitzliche Aussagen zu den zu erwartenden
Beeintrachtigungen:

(Versiegelung, Bodenumlagerung, Uberschirmung,
Niederschlagsregime, Erosion, Barrieren, Stoffliche
Emissionen, Visuelle Wirkungen, nichtstoffliche
Emissionen, Landschaftsbild)

MaBnahme zum Ausgleich:

VergroBerung der Eingriinung im Osten und Stid-Osten
mit einer 5-reihige Anpflanzung ist ausreichend.
(sichtverschattende Wirkung der Anlage)

Im Norden Empfehlung fiir eine breitere Anpflanzung
bzw. fir eine Baumpflanzung ohne H6henbegrenzung.

Abstand der Modulreihen 3 m und ein besonnter
Streifen zur Anerkennung einer extensiven
Flachennutzung.

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
berlcksichtigt.

Die Anpflanzung wird auf 6m Breite verandert; auf die Anpflanzung
im Westen wird verzichtet.

Der Empfehlung wird gefolgt, die Anpflanzung im Norden wird
verbreitert, die Pflanzliste um Baumarten ergéanzt und die
Hohenbegrenzung auf eine Mindesthéhe von 8 m formuliert.

Abstand der Modulreihen und Definition Mittagszeit (12-14 Uhr)
wird erganzt.

Anpassung der textlichen Festsetzungen und Planzeichnung =
erneute Auslegung.

Stellungnahmen zum Entwurf
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EWE Netz

Hinweise zu den Bestandsleitungen

Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie

Hinweise zu den Baugrundverhaltnissen und zum
Bergrecht.

LGLN, Katasteramt

Grenzfeststellung fur den 6stlichen Geltungsbereich
steht aus.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

BegriiBen die Nutzung des ,Innenbereiches”, es wird
keine externe Kompensation erforderlich.

Hinweis auf Planungen von PV-Anlagen im
AuBenbereich.

Deutsche Bahn AG

Hinweis auf den Eisenbahnbetrieb und die davon
ausgehenden Emissionen.

Kenntnisnahme und Berlicksichtigung im Zuge der Baurealisierung.

Kenntnisnahme und Berlicksichtigung im Zuge der Baurealisierung.

Das Plangebiet befindet sich im Bergwerksfeld Jade-Weser. Hier gibt
es ein Vorkommen des Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe”.

.Das Bergwerkseigentum gewahrt einer Person oder Firma das
Recht, den Bodenschatz, fiir den das Bergwerkseigentum verliehen
ist, abzubauen. Das Bergwerkseigentum ist beim Grundbuchamt in
das Berggrundbuch eingetragen.”

Weite Teile des Erlaubnisfeldes sind bereits bebaut. Eine weitere
Bebauung schrankt das Recht auf Férderung von unterirdischen
Bodenschatzen nicht ein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Planhinweise werden diesbezliglich erganzt.

Stellungnahmen zum Entwurf
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Keine Anregungen bzw. Bedenken:

Entwasserungsverband Varel Nds. Landesbehdérde flr Strallenbau und Verkehr Vodafone Deutschland GmbH
Gleichstellungsbeauftragte Stadt Varel

Avacon Netz GmbH

OOWV Brake

Deutsche Telekom Technik GmbH

Vodafone GmbH

S

Stellungnahmen zum Entwurf
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Bestandsbegriinung/ Verbreiterung
randliche Eingriinung im Norden/
Landschaftsbild

Hinweis auf mogliche Spiegelungen.

Nachbarschaftsvertragliche Planung

Um die umliegenden Wohnnutzungen nérdlich und nordéstlich vor
Storwirkungen zu schitzen, wird eine Anpassung der
grunordnerischen Festsetzungen vorgenommen (s. u.).

Eine VergroBerung des Plangebietes sowie der Anpflanzflache ist
jedoch nicht erforderlich. Das Plangebiet wird mit einer mehrreihigen
Anpflanzung eingefasst, die sowohl einen Sicht- als auch
Blendschutz erwirkt.

Mit relevanten Spiegelungen und / oder Reflexionen ist an den
nordlich und norddstlich gelegenen Wohnnutzungen unter diesen
Voraussetzungen sowie der Ausrichtung der Module in stdliche
Richtungen nicht zu rechnen.

Ebenso wird die Einblickmdglichkeit wesentlich reduziert.

Die Planung sieht keinen Standort fir einen Mobilfunkmast vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Private Anregungen zum Entwurf
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Anderungen und Erganzungen sind in rot gekennzeichnet.
Stellungnahmen kdnnen nur zu den gednderten und erganzten Inhalten

abgegeben werden.

Bebauungsplan — erneuter Entwurf, Juli 2022
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1.  Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) Zuldssigkeiten:

1) Zulassig ist die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage.

() G = g - Freiflachenphotovoltaik und
Zulassig sind somit die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus Nebenanlagen
Solarenergie (Photovoltaik) sowie die fur die betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen Viehhal Griinpfl
(wie z. B. ErschlieBungswege in wasserdurchlassigen Materialien, Wechselrichter- und =~ lehhaltung zur Grunptlege
Trafostationen, Kabeltrassen). Auch bauliche Anlagen zur Information Gber die Photovoltaik- - Mahd und Verwertung
Freiflachenanlage in Form von maximal zwei Hinweistafeln sind zulassig. - Unterstiande
Der Reihenabstand der Modultische ist so festzulegen, dass in der Mittagszeit (12—14 Uhr) von
Mai _pls S_epte_mber ein mindestens 3 m breiter besonnter Streifen zwischen den Modultischen Abstand der Modultische und
gewahrleistet ist. . .. A

Definition Besonnungszeit

Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, sind unzuléssig.

(2) Weiterhin sind zulassig:
- Viehhaltung zur Griinpflege,
- Mahd und Verwertung des Griinlandproduktes,
- Unterstande fir Tiere, die der Griinpflege des Gebietes dienen.

2. Hohenentwicklung der Baukdrper (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

(1)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf 3,50 m begrenzt. Oberer Bezugspunkt ist der oberste
Punkt der Module bzw. der oberste Punkt der Nebenanlage. Den unteren Bezugspunkt stellt die
gewachsene Gelandeoberkante dar.

Hohe max. 3,50 m

Textliche Festsetzungen, Juli 2022
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(2)

Grinordnerische Festsetzungen

Flachen oder MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Der Unterwuchs des Photovoltaik-Parks ist als extensiv bewirtschaftetes Griinland zu entwickeln.
Fir die Einsaat des Griinlandes ist zertifiziertes Regiosaatgut zu verwenden. Die Griinflachen sind
durch eine extensive Beweidung (vorzugsweise Hitehaltung) und/ oder eine 1-2 malige Mahd/
Jahr aulerhalb der Brutzeiten der Vogel zu unterhalten. Anfallendes Mahdgut ist abzufahren.
Diingung, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Erdmieten und Materiallager sind nicht zulassig.
Unterstande fiir Tiere, die der Griinpflege des Gebietes dienen, sind zulassig.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1)
Nr. 25a BauGB)

Anpflanzflache 1

Innerhalb der Anpflanzflache 1 gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist eine finfreihige Anpflanzung
aus heimischen und standortgerechten Strauchern geméal nachstehender Arenliste dicht
anzulegen (Reihenabstand mindestens 1,0 m; Abstand in der Reihe maximal 1,2 m) und dauerhaft
zu unterhalten. Als Pflanzqualitat sind 2 x verpflanzte Straucher mit einer Héhe von 100-150 em
zu verwenden. Eine ordnungsgemale Pflege der Anpflanzung ist zulassig. Diese hat so zu
erfolgen, dass die Wuchshéhe der Anpflanzung mindestens 3,50 m, gemessen von der
Gelandeoberkante, betragt.

Fiir die Emeichbarkeit der Modulflache und zur Wartung ist die Querung der Anpflanzflache auf
einer Breite von max. 10 m zulassig.

Anpflanzflache 2

Die Anpflanzflache 2 ist mit Baumen und Striuchern der nachstehenden Gehdlzartenauswahl zu
bepflanzen. Der Anteil der zu pflanzenden Baumarten betragt mindestens 15 %. Baume sind in
mittlerer Reihe anzupflanzen. Als Pflanzqualitat sind fiir die Pflanzung von Baumen mindestens
2 x verpflanzte Heister der Grofte 100-150 cm und fiir die Pflanzung der Straucher 2 x verpflanzte
Straucher mit einer Hohe von ebenfalls 100-150 cm zu verwenden. Eine ordnungsgemale Pflege
der Anpflanzung ist zulassig. Diese hat so zu erfolgen, dass die Wuchshthe der Straucher
mindestens 3,50 m und die Wuchshohe der Baume mindestens 8,00 m, gemessen von der
Gelandeoberkante, betragt.

Biaume Strducher

Randliche Eingriinung mit
Strauchern

Differenzierung in
Anpflanzfliche 1 und
Anpflanzflache 2

Flache 1:
5-reihige Pflanzung mit
Straucharten

Flache 2:

Pflanzung mit Baum- und
Straucharten.

Baumarten > 15%
Wuchshohe > 8 m

Textliche Festsetzungen, Juli 2022
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Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen

u.a sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige o o O O
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, BlSherlgen Planhlnwelse
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und

missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde Stadt Varel oder dem Niedersachsischen

Landesamt fir Denkmalpflege -Referat Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralte 15, Tel.

0441 / 799-2120 unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes

bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiirihren Schutz ist

Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen / Altlasten

Sollten beiden geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehorde des Landkreises Friesland zu benachrichtigen.
Notwendige Grundwasserhaltungen bei Tiefbauarbeiten sind vorab mit dem Landkreis Friesland
abzustimmen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschréankungen sind zu beachten. VorBeginn der Bauausfilhrung
sind mit den jeweiligen Leitungstragemn die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fihren und der
Beginn der Bauausfithrung zu koordinieren.

Kampfmittel

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Sachstand keine Bombardierung bzw. Funde von
Abwurfkampfmitteln (Bomben) dokumentiert. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion umgehend zu benachrichtigen.
Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im
Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der
Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Inwieweit Malnahmen erforderlich werden (z.B. bauzeitliche VermeidungsmaBnahmen), sollte im
Einzelfall mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.

Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Stadiverwaltung Varel wéhrend der Gblichen
Offnungszeiten aus.

Schutzbestimmungen Deutsche Bahn AG

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Kéorperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fuhren kénnen. Eventuell erforderliche Schutzmallhahmen gegen diese Einwirkungen aus dem
Bahnbetrieb dirfen nicht zu Lasten der Deutschen Bahn AG fiihren.

Ergdanzung Hinweis

Planhinweise, Juli 2022
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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der drilichen Bauvorschriften gemalt § B84 (3) Niedersachssichen
Bauordnung (MBauOQ) ist identisch mit dem im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 251
.Photovoltaik-Park Grashof* festgesetzten Sonstigen Sondergebiet.

2. Einfriedungen

. . , , , . Keine Veranderungen:
Die Anlage eines umlaufenden Zaunes in 2,00 m Héhe ist zuldssig. Unterkante des Zaunes ist 15

cm Uber der Bodenoberkante. Die Einzdunung erfolgt als Maschengitter oder Industriegitterzaun,
nicht glanzend. . N
bodenfreier (tiergangiger)
Zaun zur Gewdhrleistungen
von Tierwanderungen

3. Informations- und Werbeanlagen
Werbeanlagen mit Licht sowie Lichtwerbung sind unzuléssig.

Verbot von Lichtwerbung

Ortliche Bauvorschriften
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit




