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VYORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Nr. 186
LFACHMARKTZENTRUM"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Das Sondergebiet SO 1 Gastroromia™ dien| der Unferbringung

von Gastronomiebeinsben. In dem Sondergetest sind folgende

Nulzurgen zuldssig.

- Gastronomische Bekiebe einschisRich Betneb eines Schnei-
restauranis mil Drive-In-Schalter einschkeflich Verwallungs-,
Sozal- und Lagerraumen,

- MNebenarlagen und

. Sielpltza.

1.2 Das Sondergsbial $Q 2 Handel dienl der Unterbringung von
grofifiachigen und sonshgen Einzelhandelebetrieben mit nehversor-
gungsralevanten Sortimanten. In dem Sondergebiel sind folgende
Nutzungen ruldssig.

- ein Einzethandsisbebieb mil nahvarsorgurgsreleventen Sort-
menten (Nahrungs- ung Genussmitiel. Gasundheits- und Korpar-
plegeanikel, Schreibwaren und Zeitsclwiften, Biumen {Schnit-
blumen ung klemne Gebindsa): und Randsorfimenien, sinschhkellich
eines Backshops und Verwalungs-. Sozial- und Lagerdumen,
mil eaner Varkauisflache bis zu nsgesamt 1.400 m?,
Nebenpriagen und
Shelipiatze.

1.3 Das Sondergebiet SO 3 Handal” dienl der Unterbringung von
Einzelhandelsbetrieban mit nicht innenstedtrolevanten Sortimenten
sowie Gaslronomiebetrieben. In dem Sondargebiet sind folgende
Nutzungen zutdssig:

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht irmenstadirelevanten Sarlimenten
|Mdbel, Heimlextiben, Tapetsn wnd Teppiche. baumarklspan-
fiscche Sortimente eingchliellich Leuchten als Rendsortimenie.
Fahrader Blumen und Gartenzubehdr, Zoobadarf, Elektrogrob-
gerale (sop. weita Ware), Sportgrofigerale, Kiz-Hendsl wnd Au-
torubehir] urd Verwafungs-, Sozial- und Lagardumen i einer
Varkaufsfliche bis zu insgesamt 1.000 m®,
Gasirontmische Betrisbe bzw. Shops bis zu 250 m?
Verkaufsfache,

- MNebenariagen und

- Steliplize

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Dwe Hihe der Gebiude und sonstiger baulicher Anfegen darf
10,00 m nicht Gbsrschrailen Den 8elugspunkl zur Ermittiung der
Gebaudehthe bildet der Schnitipunki der Mittelachse der jewertigen
Erschliefungsstrale mit der Mittalachse des jeweligen Baugrund-
Slichs,

2.2 Die zuldssige Grundfldche dar durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und 2 BauNVO 'R0 genannien Anlagen bis zu eirer Grundfia-
cherzaht von 0,9 Gberschritten werden.

3, BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
3.1 In der gemal § 22 Abs. 4 BauNVO 'S0 festgeselzien abweichen-
dan Bauweise sind Gebaude (ber 50 m Lange Zulassig

3.2 In den nicht Uberbaubaren Flachen zwischen der dffentlichen
VerkehrsfAache der Pranstralie B und den vorderen Baugrenzen sind
Ngbenanlagen \n Form von Hochbauten {§ 14 {1) BauNVO '30) und
Garagen (§ 12 BauNVO '90) ausgeschiossen. Ausnahmsweise kann
im SO 2 und 5C 3 in diesen Fliichen eine Werbeanlage pro Betrieb
sine Werbeldche mit einer Hohe von maxwmal 600 m {her
Gelindeoberfifcho und einer Werbefidche von insgesamt 4,50 gm
Zugelassen werden.

3.3 Im SO 1 Gasbonomie sind Werbeantagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig. Aultemalb dieser Flachen ist eina
Werbeanlage (Pyion] mit einer mammalen Héhe wven 1500 m
zulasmg. An dem Werbepylon dirfen s zu 2 Werbeanlagen des
GaAstronamiebetreipers, der irm 50 1 ansdasiy ist, angebracht
warden,

4. ANPFLANZUNGEN GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

4.1 Innealb der Sondergebiete SO 2 und SO 3 Handel!" sind je 10
Steliplaze (erforderliche Sielipiize gem. § 47 NBau() ein Baum von
Alleebaumqualitdl der Sorte Stieleiche {Quercus robur} in der
Quantét H.. 3xv.. ewSL., DB, 51U 14-16 cm zu pllanzen

4.2 Innerhalb der mcht (iberbauberen Flacha an der Sudostseite deg
30 3 sind de vorhandena Gehblzbestande zu erhallen und bei
Abgang gieicharhg zu ersalzen

4.3 Die Anpflanzungen sird durch den Vorhabentrdger spatastens in
der auf das Ende der Baumagnahmen folgenden Pllanzzeit (Harbst)
dyrchzufiihren Datei sind dig DIN 18 816 und 18 919 zu beachten.

5. IMMISSIONSSCHUTZ

fm Sondergehiel SO 1 .Gastronarnie” sk 1m gekennzeichnelen
Berexch eine LArmschutzwand mil einer Lange von 36 m 2u
emcluen Die HEhe der Wand bewrdgl im sidwestlichen Berewh (A)




aif einer LAnge von 18 m bzw 5 m 1,80 m und im noscdsthchen Ted
(B} auf einer Lange von 18 m 2.50 m.

Wenn durch ein gescndartes Gutachien nachgewiesan wird. dass
der Schutzanspruch der benachbanen Bebauung Panzarstralla 1 als
Gewerbagebiel such durch andere Mallnahmer eingehaiten wrrd
{ggf. auch aqrganisatorischer Artl. kann aut die Errichtung der
Larmgchutrwande verzichiet werden

Die Gestattung der Wand ist durch gesignete Maflnghmen oplisch in
die Freiflachen emnzubinden.

HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung
Es git die Baunutzyngsverprdnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekamurnachung vorn 23. Januar 1986

2. VERSORGUNGSLEITUNGEN

Var Baginn de Bauarbeiten, insbesondare van Erdarbenen. sind die
Leitungsplane der Versargungstragar (Deutsche Telekom AG, EWE
AG, OOWV, Stadt Varel [Wasserwerk), Kabel Deuischlangd) einzu-
sgher upd in die Onfichkeit zu (ibertragan. Etwaige Sicheryngsma-
nahmen sind mit den Versorgungstragern ahzustimmen.

J. SATZUNG DES ENTWASBSERUNGSYERBANDES VAREL /
WASSERVERBANDSGESETZ

Nach der R2atzung des Entwasserungsverbandes Varel st bei
Gewassent . Ordnung bedsertig en Raumstraifen von 10,00 m
Breite vorzuhalten. Dia Réumsitreifen dirfen nur so bewirtschattet
werdan. dass die Unterhaltung der Gewasser nicht beewntrdchiigy
wird. [Jbgr Aysnahmen von den Satzungsbestimmungen entschexset
der Entwasserungsverband,

4. NIEDERSACHSISCHES DENKMALECHUTZGESETZ (NDBCHG)
Sollten ber den gaplanten Bau- und Erdarbaiten ur- oder frilhge-
schichtiche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein Tongefdlscherban
Holzkohkeansammiungen. Schiacken sowe auffalliga Bodenvertar-
bungen und Steinkonzentmlionen. auch in genngen Spuren soicher
Funde) germacht werden. sind diese gemaB § 14 {1) des Nds
Oenkmalischutzgasetres (NDSchG) meldepflichly und nwissen der
Unteren Denkmalschutzbehérde odar dem MNiedersachsischen
Landesamt fur Denkmelpflege- Referal Archaclogia- Stutzpunkt
Oigenburg, Ofener Str. 15, Tel 04411799-2120 unverziiglch gemel-
dgat werden., Bodenfunde und Fundslellen sind nach § 14 (2)
NDSchG bis zum Ablaul von 4 Werktagen nach der Anzewge
unverandert 2u jasasn bzw. isl fir ihren Schutz Sorge 2u agen,
wenn de Denkmalschutzbendrde nicht vorher die Forteetzung der
Arbeiten geslatiet,

5. ALTABLAGERLINGEN BZW, ALTLASTEN

Snlen ber Bau- oder Erschhellungsarbaiten oder be: der Baureiima-
chung Hinweisa auf schédliche Bodenveranderungen oder auf
Albasten oder Altslandorte +.5. des BBodSchG gefunden werden, 1st
unverziglich der Landkreis Frigsignd — Untere Bodenschuzbehixde
- Zu wriformigren.

8. BAUVERBOTSZONE AN DER 8 437

Aul den von der Bebauung freizubaliencen Grundsticksfiachen an
der 8 437 {20 m Abstand vom Fahrbehnrand! sind bauhche
genehmigungspBichlige Anlagen, mit Ausnahre von
LAmschutzwandan, nicht zuldssig. Woitere Ausnahmen sind mut der
NLSV abzuslimmen.




Ubersicht der beteiligten Triiger 6ffentlicher Belange und Einwender gem. § 4 Abs. 1 BauGB

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 186 ""Fachmarktzentrum' der Stadt Varel

Lfd. Trager offentlicher Belange und Einwender Schreiben Triger offentlicher Belange und Einwender Schreiben
Nr. mit Stellungnahme keine Anregungen vom mit Anregungen vom
1 Landkreis Friesland 30.06.2009
2 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie 25.06.2009
3 Nds. Landesbehérde fiir Straflenbau und Verkehr, Aurich 19.06.2009
4 EWE Netz GmbH 24.06.2009
5 Kabel Deutschland Vertrieb u. Service GmbH + Co.KG 25.06.2009
6 Oldenburgische Industrie- und Handelskammer 06.07.2009
7 Entwisserungsverband Varel 29.06.2009
8 Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband 29.06.2009
9 Sonstige: 22.06.2009
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
10|Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg 26.06.2009
11| Transpower Stromiibertragungs GmbH 18.06.2009
121E on Netz GmbH 17.06.2009
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| Behandlung von Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 186 " Fachmarktzentrum'' der Stadt Varel I

ANREGUNGEN STELLUNGNAHME/BESCHLUSSEMPFEHLUNG

1 Landkreis Friesland (30.06.2009) Stellungnahme zu Nr. 1

Zu der o. a. Bauleitplanung der Stadt Varel nimmt der Landkreis
Friesland gern. § 4 (1) BauGB wie folgt Stellung;:

a) Fachbereich Umwelt als untere Wasserbehorde:

b) Fachbereich Umwelt als untere Bodenschutzbehérde:

¢) Fachbereich Planung und Bauordnung als zust Behorde fiir
das Stadtebaurecht:

d) Fachbereich Steuerungsdienst als Kommunalaufsicht:

Es bestehen keine Bedenken.

Fachbereich Planung und Bauordnung als untere

Landesplanungsbehdrde
Grundsitzlich bestehen von Seiten der unteren Landesplanungsbehdrde | Dieser Teil der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

keine Bedenken gegen das Das Vorhaben weist insgesamt keine
stidtebaulichen =~ Umsatzverlagerungen auf und kann  als
zentrenvertraglich bezeichnet werden.

Fiir das weitere Planverfahren mdchten wir dennoch zwei Hinweise
geben.

Seite 2
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Behandlung von Aﬂeguni;z zunT BebaTmngs;lan Nr. 186 "ngzma_ﬂctzentrum " der Stadt Varel

ANREGUNGEN

STELLUNGNAHME/BESCHLUSSEMPFEHLUNG

Entwicklung der Innenstadt von Varel

Um auch zukiinftig eine ausgewogene Nahversorgungsstruktur zu
erhalten, sollte keine Erweiterungen der Verkaufsfliche im
nahversorgungsrelevanten Bedarf iiber dieses Vorhaben hinaus
realisiert und der Fokus der zukiinftipen Entwicklungen auf den
zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt gerichtet werden, wie dies
bereits im Rahmen der Sanierungsmafinahme geschieht. Um deren
Ziclsetzungen nicht zu gefihrden, ist auf die Entwicklung einer
wohnortnahen und moglichst fuBlaufig erreichbaren
Nahersorgungsstruktur in der Innenstadt sowie im gesamten Stadtgebiet
zu achten.

Stidtebauliche Ausgestaltung

In der gutachterlichen Stellungnahme der CIMA wird der Standort zu
Recht als von der Bundesstralle gut einsehbar bezeichnet. Der
Standort bildet den Ortseingang zur Kernstadt Varel, so dass eine
stadtebauliche und vor allem landschaftsgestalterische Ausbildung
dieses Bereichs empfohlen wird.

Die Stadt Varel beabsichtigt an diesem Standort keine weiteren
Verkaufsflichen zu realisieren, um die Zielsetzungen der
SanierungsmaBnahmen und die Entwicklung der Innenstadt nicht zu
gefihrden.

Auf die Einsehbarkeit und das stddtebaulichen Erscheinungsbild hat
die Stadt Varel bei der Planung Riicksicht genommen, da der
Baumbestand an der B 437 erhalten bleibt und die baulichen Anlagen
auf der Grundlage des stidtebaulichen Konzeptes und der Hohe sich in
die Umgebung einfiigen.

1) Fachbereich Umwelt als untere
Naturschutzbehérde

Es bestehen grundsitzlich keine
Bedenken.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt durch Versiegelung und
Uberbauung, die Grifle der versiegelten Flichen und die GroBe

Die  Anregungen der unteren Naturschutzbehdrde werden
beriicksichtigt. Die Eingriffe in den Naturhaushalt werden konkret
ermittelt, bilanziert und KompensationsmaBnahmen festgesetzt.

Seite 3




Behandlung von Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 186 "Fach;narktzentrum" der Stadt Varel

|

ANREGUNGEN

STELLUNGNAHME/BESCHLUSSEMPFEHLUNG

der Verrohrung der Nordender Leke sind 1m

Bebauungsplanverfahren konkret zu ermitteln und darzustellen.

Daraus ist dann im Zuge einer Bilanzierung die Kompensation zu
erarbeiten und festzulegen. Dies hat bis zur Erlangung der Rechtskraft
des Bebauungsplanes Nr. 186 zu erfolgen.

4) Fachbereich Umwelt als zust. Behdrde fiir den Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher und bodenschutzrechtlicher Sicht
bestehen gegen das o. g. Vorhaben keine Bedenken.

Die in dem schalltechnischen Gutachten fiir den Neubau eines
Fachmarktzentrums in 26316 Varel empfohlenen
Schallminderungsmalnahmen sind durchzufiihren.

Die Anregungen beziiglich der Schallminderungsmafnahmen werden
beriicksichtigt und entsprechend festgesetzt.

Falls es bei den baulichen Maflnahmen zu einem Bodenaushub
kommen sollte, Ist eine Analyse dieses Bodens durchzufiihren, che
dieser entsorgt wird.

Da in dem o. g. Bereich cine alte Bahnstrecke verldufi, ist der
ausgekofferte Boden nach LAGA sowie PAKs und Pestiziden zu
untersuchen,

untere Abfallbehorde:
Bitte unter folgendem Punkt aufnehmen:

Die Analyse des Bodens wird bei der Durchfiihrung des

Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Seite 4
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Behandlung von Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 186 " Fachmarkizentrum" der Stadt Varel |
ANREGUNGEN STELLUNGNAHME/BESCHLUSSEMPFEHLUNG

6. Ver- und Entsorgung/Abfallentsorgung
Ver-und Entsorgung/Abwasserentsorgung

Als &fTentlich-rechtlicher Entsorgungstriger entsorgt der Landkreis | Die Anregungen sind bereits beriicksichtigt, die Begriindung enthalt
die in seinem Gebiet angefallenen und iiberlassenen Abfille nach | entsprechende Erlduterungen.

den Vorschriften des Kreislanfwirtschaftsund Abfallgesetzes (Krw-
/AbfG) sowie des Niedersichsischen Abfallgesetzes (NAbfG) und
nach Maligabe der Abfallentsorgungssatzung.

Die Eigentiimer bewohnter, gewerblich genutzter, gemischt genutzter
oder bebauter Grundstiicke sind verpflichtet, Thre Grundstiicke an die
Sffentliche Abfallentsorgung anzuschlieSen (Anschlusszwang).

Aus Sicht der unteren Wasserbehtérde bestehen keine Bedenken
gegen das Vorhaben.

Beschlussempfehlung zu Nr. 1:

Die Anregungen des Landkreises Friesland sind, wie in der
Stellungnahme beschrieben, zu beriicksichtigen bzw. zu gegebener
Zeit zu beriicksichtigen. Die Planzeichnung und die Begriindung sind
Zu erginzen.

Abstimmungsergebnis zu Nr. 1:

Ja: Nein:
Enthaltungen:

Seite 5



ANREGUNGEN

Behandlung von Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 186 "Fachmarktzentrum" der Stadt Varel I

STELLUNGNAHME/BESCHLUSSEMPFEHLUNG

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (25.06.2009)

Aus Sicht des Fachbereiches Bergaufsicht Meppen wird zu o.g.
Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

In unmittelbarer Ndhe zum bzw. durch das Plangebiet verlduft eine
Erdgashochdruckleitung der EWE AG, Postfach 2540, 26015
Oldenburg. Bei dieser Leitung ist ein Schutzstreifen zu beachten. Der
Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tief wurzelndem
Pflanzenbewuchs freizuhalten.

Bitte beteiligen Sie das Unternahmen direkt am Verfahren, damit ggf.
erforderliche AbstimmungsmaBnahmen eingeleitet werden kénnen.
Aus Sicht des Fachbereiches Hydrologie wird zu o.g. Vorhaben wie
folgt Stellung genommen:

Auf die Grundwasserentnahme der Papier- und Kartonfabrik Varel
wird hingewiesen.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses
bestehen unter Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

Stellungnahme zu Nr. 2

Die angesprochene Leitung verliuft nérdlich der Bundesstrafie B 437.
Die Bebauung im Plangebiet ist nicht beriihrt. Die EWE Netz GmbH
wurde beteiligt (s. Stellungnahme zu 4.).

Beschlussempfehlung zu Nr. 2

Die Anregungen des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
sind bereits beriicksichtigt bzw. bei der Durchfilhrung des
Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

Abstimmungsergebnis zu Nr. 2:

Ja: Nein:

Enthaltungen:

Seite 6




ANREGUNGEN

B Behandlung von Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 186 " Fachmarkizentrum'" der Stadt Varel I

STELLUNGNAHME/BESCHLUSSEMPFEHLUNG

Niedersichsische Landesbehérde fiir Stralenbau und Verkehr

Stellungnahme zu Nr. 3

Aurich (19.06.2009)

der Bebauungsplan Nr. 186 iiberlagert den Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 164, der die Neuanbindung einer
StadtstraBe an die B 437 behandelt. Fiir die Neuanbindung der
Strale und die damit verbundenen UmbaumaBnahmen am
Knotenpunkt B 437 / Hellmut-Barthel-StraBe ( einschl. der
Erweiterung der Lichtsignalanlage ) wurde, entgegen der
Aussage in der Begriindung (1. Vorbemerkungen, 2. Abs.), noch
keine Ausfithrungsplanung mit der NLStBV-GB Aurich
abgestimmt. Es liegt bisher nur eine grobe Vorplanung vor. Der
Entwurfsstandard und -umfang ist von dem eines
Ausfithrungsentwurfes noch weit entfernt. Den Bauentwurf bitte
ich rechtzeitig vor Baudurchfilhrung mit mir abzustimmen und
zur Priifung und Genehmigung in Z- facher Ausfertigung ein-
schlieBlich des erforderlichen Sicherheitsaudit zu ibersenden.
Ich verweise hierzu auch auf mein Schreiben vom 27.05.2009,
Az.: 2-2111/312-GS AUR.

Der Entwurf bzw. die Ausfiihrungsplanung der Neuanbindung an die
B 437 wird derzeit erarbeitet und kurzfristip mit der
Niedersdchsischen Landesbehérde fiir Straflenbau und Verkehr
abgestimmt.

Fir die Anbindung der Stadtstrale und die UmbaumalBnahmen
im Kreuzungsbereich mit der B 437 ist eine Vereinbarung
zwischen der Stadt Varel und der NLSIBV-GB Aurich
abzuschlieflen Der Vereinbarungsentwurf wird auf Grundlage des
genchmigten Bauentwurfes aufgestellt, Im Vorgriff auf die
Vereinbarung weise ich darauf hin, dass die Stadt Varel als
Baulasttréger der neu hinzu kommenden Strafle ( § 12 (1) FStrG )

Die Erfordernis des Abschlusses einer entsprechende Vereinbarung
wird zur Kenntnis genommen.
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" Behandlung von Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 186 "Fachmarktzentrum' der Stadt Varel |I

ANREGUNGEN

STELLUNGNAHME/BESCHLUSSEMPFEHLUNG

Kostentrdger der Baumafinahmen ist. Den Mehraufwand der Un-
terhaltung, der dem Bund durch die Anderungen im Bereich der
B 437 und der neuen Einmiindung entsteht, hat die Stadt gern. §
13 (3) FStrG abzulésen.

Im Bebauungsplan sind wegen der Belange der B 437 folgende
Planzeichen und Festsetzungen zu beriicksichtigen:

- Entlang der B 437 ist sidlich der geplanten Einmiindung ein
durchgehendes Zu- und Abfahrtsverbot im  gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes festzusetzen.

- Ein Zu- und Abfahrtsverbot ist zudem auch an der Stdseite der
neuen Stadtstrafie, von der B 437 bis zur geplanten Zufahrt,
festzusetzen. Im Nahbereich der signalisierten Kreuzung sind
Zufahrten auszuschlieflen. Das Grundstiick der ,,Mega-Company”
sollte an die siidl. geplante Zufahrtsstrafle angeschlossen werden.
- Entlang der B 437 ist die Bauverbotszone von baulichen
Anlagen freizuhalten Hier ist die Baulinie im Abstand von mind.
20 m vom Fahrbahnrand der B 437 festzusetzen. In der
Bauverbotszone sind genehmigungspflichtige Anlagen, zu denen
auch die Werbeanlagen (z.B. der dargestellte Pylon) nicht
zuldssig. Die Zuladssigkeit von Werbeanlagen sollte in einer
textlichen Festsetzung behandelt werden.

Der Bebauungsplan wird die Anregungen wie folgt aufnehmen:
Der Bebauungsplan wird entlang der B 437 und der Planstrafie ein Zu-
und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Ebenso wird die Bauverbotszone durch die Baugrenze beriicksichtigt.
Die Festsetzung einer Baulinie ist nicht erforderlich bzw. sinnvoll wie
auch eine textliche Festsetzung liber genehmigungspflichtige Anlagen,
da dieses im FStrG geregelt ist.

Der geplante Werbepylon mit einer Héhe von 15 m wird auBerhalb der
Bauverbotszone stehen. Der Bebauungsplan trifft weitere konkrete
Regelungen zur Zulssigkeit von Werbeanlagen.

Beschlussempfehlung zu Nr. 3

Die Anregungen der Niedersachsischen Landesbehorde fiir Straflenbau
und Verkehr sind, wie in der Stellungnahme beschrieben, bereits
beriicksichtigt, zu beriicksichtigen bzw. nicht zu beriicksichtigen Die
Begriindung ist zu ergéinzen.
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Abstimmungsergebnis zu Nr. 3:

Ja:
Enthaltungen:

Nein:

EWE Netz GmbH (24.06.2009)

In dem Plangebiet betreiben wir verschiedene Leitungen der Strom-,
Gas- und Wasserversorgung sowie Telekommunikationsanlagen.
Durch den Neubau des StraBenareals ,,Verlingerung Panzerstrafie™
miissen fiir diese Leitungen umfangreiche Sicherungs- und
Umlegemafnahmen erfolgen.

Wir bitten darum, uns frithzeitig in die Bauplanungen einzubeziehen,
um mogliche Verzégerungen zu vermeiden.

Wie telefonisch besprochen, erhalten Sie unsere Netzplanausschnitte
zweifach

Fur Riickfragen steht lhnen Herr Konighaus unter der oben
aufgefiihrten Telefonnummer geme zur Verfiigung.

Stellungnahme zu Nr. 4

Dic Anregungen betreffen die nachfolgende Durchfilhrung des
Bebauungsplanes.

Die Unterlagen der EWE sowie anderer Ver- und
Entsorgungsunternehmen wurden dem Projektentwickler friihzeitig
zur Verfiigung gestellt, damit dessen technische Planungen darauf
abgestimmt werden kénnen.

Beschlussempfehlung zu Nr. 4

Die Steilungnahme der EWE Netz GmbH wird zur Kenntnis
genommen bzw. zur gegebenen Zeit beriicksichtigt.

Abstimmungsergebnis zu Nr. 4:

Ja: Nein:
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Enthaltungen:

Kabel Deutschland Vertrieb u, Service GmbH + Co.KG
(25.06.2009)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht {iberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Sollte
eine Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Thren
Auftrag.

Ein Teil unserer Telekommunikationsanlagen befinden sich In einer
Kabelkanalanlage der Deutschen Telekom AG. MaBnahmen werden
damit nur bei Folgemalnahmen der Deutschen Telekom AG er der
Kabelkanalanlage erforderlich. Zur Zeit sind uns keine
Folgemafinahmen der Deutschen Telekom AG bekannt. Eigene
Mafinahmen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH und
Co.KG zur Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind im
genannten Planbereich nicht vorgesehen.

Planzeug iiber die vorhandenen Anlagen kénnen Sie bei unserer Web-
Auskunft (Einstieg und Anmeldung unter,
https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunfi/) kostenlos
ausdracken- Bzw. bei der Planauskunft in 54292 Trier, Zurmaiener
Str. 175, unter der E-Mail Adresse:
planauskunftl@kabeldeutschland.de oder der Fax-Nr.: (089) 92 33 42
-11 80, anfordern.

Beschlussempfehlung zu Nr. 5

Die Anregungen von Kabel Deutschland sind bei der Durchfiihrung
des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

Die Unterlagen von Kabel Deutschland sowie anderer Ver- und
Entsorgungsunternehmen wurden dem Projektentwickler friithzeitig
zur Verfugung gestellt, damit dessen technische Planungen darauf
abgestimmt werden kdnnen.
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Abstimmungsergebnis zu Nr, §:

Ja: Nein:
Enthaltungen:
Oldenburgische Industrie- und Handelskammer (06.07.2009) Stellungnahme zu Nr. 6

Die Stadt Varel plant die Verlagerung eines
Lebensmitteldiscountmarkt (Lidl) und einen Mo-
bel/Hausrat/Geschenkartikelmarkt (Dinisches Bettenlager) in das
Plangebiet. Der Lebensmitteldiscounter soll eine Verkaufsfliche von
1.400 m* umfassen und der Fachmarkt eine Verkaufsfliche von 1.000
m?. In der Summe errechnen sich zusitzlich 1.000 m? Verkaufsfliche
fur die Stadt Varel. Zusitzlich soll ein Betrieb der Schnellgastronomie
angesiedelt werden (McDonalds).

Die Oldenburgische IHK nimmt zum Vorhaben wie folgt Stellung:

Allgemeines:

Die Stadt Varel hat kein aktuelles Einzelhandelskonzept vorliegen. Es
liegen auch die baurechtlich geforderten Abgrenzungen von zentralen
Versorgungsbereichen nicht vor. Ebenfalls hat die Stadt Varel keine
spezifische Sortimentsliste fiir zentrenrelevanten und nicht-
zentrenrelevanten Einzelhandel beschlossen.

Es fehlt damit insgesamt an einer qualifizierten und mit den
relevanten Akteuren abgestimmten Zielaussage dariiber, welche
Sortimente in welchen Dimensionen an welchen Standorten in Varol

Die Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen der Stadt Varel und
der nitheren Umgebung wurden durch eine Finzelhandelsuntersuchung
abgeklirt. Die Untersuchung kommt zu dem Frgebnis, dass die
vorgesehenen Nutzungen fiir die bestehenden Versorgungsstrukturen
in Varel und den Umlandgemeinden vertréglich sind.

Wie bereits in den Erlduterungen zum Bebauungsplan beschrieben,
handelt es sich bei dem geplanten Lebensmittelldiscounter um eine
Verlagerung, da dieser am benachbarten Standort keine
Erweiterungsmoglichkeiten hat.

Auch bei der Ansiedlung des Mobel- und Bettwarenmarktes handelt es
sich um eine Betriebsverlagerung und -erweiterung. Das Dinische
Bettenlager befindet sich zurzeit an der Stralle Am Pfarrgarten und hat
hier ebenfalls keine Erweiterungsméglichkeiten. Mit der Verlagerung
des Dinischen Bettenlagers besteht fiir die Stadt Varel auch die
Moglichkeit das stidtebauliche Sanierungsziel einer Verbindung
Zwischen den Straflen ,,Am Pfarrgarten / Obernstralie” umzusetzen,
um die Attraktivitit der Innenstadt zu erhéhen.
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ansiedeln kénnten und sollten.

Auf Grund des Sortimentes, des erforderlichen Flichenbedarfs und der
Standortsicherung in der Stadt Varel sind diese Erweiterungen
unbedingt erforderlich. Dariiber hinaus haben diese Betricbe einen
hohen Fldchen- und Stellplatzbedarf, der in der Innenstadt nicht zur
Verfiigung steht

Es gibt lediglich die politische Absichtserklirung, die Innenstadt zu
stirken. Auflerdem sind entsprechende Aktivititen seitens der
Innenstadt-Kaufleute festzustellen, die dieses beschriebene Vakuum
verdeutlichen,

Erst die Sicht auf die Einzelhandelssituation in der Gesamtstadt
Varel, in der das Angebot und die rdumliche Zuordnung gepriift und
hinsichtlich der gewiinschten Entwicklung In der Zukunft

bewertet werden, emmoglicht eine fachlich sinnvllle Aussage zum
oben genannten Vorhaben.

Wir empfehlen der Stadt Varel daher nachdriicklich, ein
Einzelhandelsentwicklungskonzept zu erstellen, dass diese Fragen
beantwortet. Hinweise dazu haben wir bereits mit Schreiben vom
23.02.2009 an Herrn Biirgermeister Wagner gegeben. Wichtig Ist
Insbesondere die Diskussion in einem begleitenden Arbeitskreis mit
Vertretern aus Politik, Verwaltung, Kaufmannschaft und Verbéanden.
In diesem Rahmen sollte auch das Vorhaben gepriift und
entsprechend angepasst werden. Wir halten eine Riickstellung des
Vorhabens fur erforderlich, bis das Gutachten fertiggestellt ist.

Die von der Stadt in Auftrag gegebene

Wie die Vertréiglichkeitsuntersuchung gezeigt hat, sind durch die
maximal festgesetzten Verkaufsflichen (Lidl 1400m? einschl.
Backshop ca. 50 -100 m*Diénisches Bettenlager ca. 1000 m? / Subway
250 m?) keine unvertrdglichen Auswirkungen fiir die Stadt Varel und
die Umlandgemeinden zu erwarten. Diese Planung ist auch mit der
Wirtschaftsforderungsgesellschaft und der Werbegemeinschaft
abgestimmt und von deren Vertretern als positive Entwicklung fiir die
Stadt Varel bewertet worden.

Ebenso bestehen seitens der Unteren Raumordnungsbehorde aus
raumordnerischer Sicht keine Bedenken, wenn das Fachmarktzentrum
zukiinftig nicht erweitert wird. Dieses ist von der Stadt Varel nicht
beabsichtigt und auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht méglich.

Fiir die Altimmobilie des Lidl- Lebensmitteldiscounters (B-Plan Nr.
159) sind ein Tierfuttermarkt und ein Entertainment- Center
vorgesehen.

Auf Grund der Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
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Vertriaglichkeitsuntersuchung kann nur einen  Ausschnitt
abbilden. Dieser ist auf das eine Vorhaben zu beziehen. Mégliche
Auswirkungen weiterer bisheriger und zukiinftiger Vorhaben, die
erst in der Summe auf den Standort Innenstadt oder benachbarte
Kommunen erkennbar sind, sind daraus nicht ableitbar. Es sind
damat aus diesen Grilnden auch Interpretationen der Ergebnisse
mdglich, die der erklidrten Zielsetzung ,,Innenstadt stdrken" nicht
entsprechen miissen.

der Regelungen im  stidtebaulichen  Vertrag und  der
Vertrdglichkeitsuntersuchung sind weitere Festsetzungen bzw.
Einschrankungen des Sortimentes nicht erforderlich.

Desweiteren sind die Folgenutzungen am bisherigen Standort des
Lebensmitteldiscountmarktes, die sich durch bestehendes Baurecht
ergeben, nicht mitgepriift worden. Die Stadt Varel plant, hier einen
Fachmarkt mit nicht-zentrenrclevanten Sortimenten und ein
EntertainmentCenter anzusiedeln. Es kommt aber auch eine
Nutzung als Getrankemarkt in Frage (vgl. Erlduterungen zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 159, 1. Anderung, S. 7).
Angesichts der fehlenden Sortimentsliste in Varel und des nicht
vorhandenen stddtebaulichen Konzeptes sind Festsetzungen
hinsichtlich bestimmter Sortimentsgruppen im Bebauungsplan
nicht hinreichend konkret und unter Umstéinden nicht gerichtsfest.
Gerade vor diesem Hintergrund sollten die
Vertraglichkeitspriifungen so erfolgen, dass die Immobilie wieder
von einem Lebensmittelmarkt genutzt wird. Diese Priifung ist vor
allem dann erforderlich, wenn der Standort zukiinftig durch einen
Getrénkemarkt genutzt wird, da das Sortiment Getréinke zu den
Nahrungs- und Genussmitteln mit hinzuzurechnen ist.

Mit der Erstellung eines Einzelhandelskonzeptes wird sich die Stadt
Varel zu gegebener Zeit mit der Industrie- und Handelskammer in
Verbindung setzen. Fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die
vorhandene Vertriglichkeitsuntersuchung ausreichend.

Selbst bei einer kurzfristigen Erstellung eines
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes wiirden abschlieBende
Ergebnisse aber nicht vor AbschluBl des Aufstellungsverfahrens zum
Bebauungsplanes Nr. 186 ,,Fachmarktzentrum* vorliegen.

Die Nachnutzung am Altstandort im B-Plan 159 wird aufgrund des
geringen Fldchenanteils des Sortiments ,,Getrdnke zu keinen
negativen Auswirkungen auf die Vareler Innenstadt fiihren, zumal dort
in absehbarer Zeit ein Nahversorger entsteht, der ebenfalls Getrédnke
mit anbietet.
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Stadtebauliche Vertriglichkeit:

Hinsichtlich der stiadtebaulichen Situation in Varel stellen wir
fest, dass die Stadt Varel entlang der Biirgermeister-Heidenreich-
Strafle zahlreiche Fachmirkte mit nahversorgungsrelevanten und
zentrenrelevanten Sortimenten angesiedelt hat. In der Folge ist in
der Innenstadt das Angebot zuriickgegangen.

Die Innenstadt unterliegt einem Verdnderungsprozess, der infolge

von Mindernutzungen und Leerstinden mit einem Qualititsverlust
einhergeht.

Vorrangiges Ziel sollte es sein, die Innenstadt zu stirken. Die
Verlagerung des frequenzerzeugenden Fachmarktes (Dé#nisches
Bettenlager) mit einem hohen Anteil an zentrenrelevanten
Sortimenten aus der Innenstadt an den Stadtrand Ist dabei als
wenig zielfithrend einzustufen,

Das bereits - im Bereich des Planstandortes - vorhandene
punktuelle Angebot wird mit den zusétzlichen Angeboten in der
Summe e¢ine neue Qualitdt entwickeln und der Standort wird
sich als Fachmarktzentrum weiter verfestigen. Der Gutachter
hat diesen Effekt sowie auch die Wirkung der vorhandenen
Markte - also die Wirkung des Fachmarktzentrums im Ganzen -
in seiner Vertriglichkeitsberechnung nicht berticksichtigt. Die
vermeintlich niedrigen Umsatzumverteilungsquoten wiirden
dann sicherlich andere Dimensionen haben.

Zudem ist mit der Festigung des Bereiches wieder eine Chance

Insgesamt wird die Situation am bestehenden Fachmarkt ,Mega-
Company“ neu geordnet und gleichzeitig durch den neuen
Einmiindungsbereich der Hans-Schiitte-Strafle in die BundesstraBe 437
verbessert. Damit dann auch der Gewerbe- und Logistik-Port
verniinftig erreicht werden.

Vorrangiges Ziel der Stadt Varel ist es auch weiterhin die Innenstadt
zu stirken. Wie bereits oben genannt hat das D4nische Bettenlager am
alten Standort keine Erweiterungsmoglichkeiten. Auf Grund des
Sortimentes, des hier machbaren Angebotes und der fehlenden
Stellpldtze wird dieser Betrieb diesen Standort in der Innenstadt
aufgeben.

Ziel der Stadt Varel ist es auch, mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 186 die Umsiedlung dieser Betriecbe zu
ermiglichen bzw. Alternativflichen langfristig im Stadtgebiet zur
Verfiigung zu stellen, um die Kaufkraft in Varel zu behalten.

Dazu zihlen auch die Wiederansiedlung eines Nahversorgers,
MaBnahmen zur Neugestaltung der Fullgéingerzone sowie die
Verbesserung der Parkplatzsituation in der Innenstadt.

Insgesamt soll damit die Versorgung der Einwohner und die Funktion
Varels als Mittelzentrum gesichert werden.

Da es sich hier um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
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fiir potenzielle Neuansiedlungen in der Innenstadt genommen.
Es ist auch davon auszugehen, dass in Bezug auf den Standort
weitere  Begehrlichkeiten  hinsichtlich  Neuansiedlungen
entstehen. Dabei Ist gleichzeitig weiterhin villig offen, welche
Entwicklungen sich am Standort des 85-Warenhauses (famila)
in Zukunft abzeichnen.

Letztlich ist es eine Aufgabe der Kommune, die wohnungsnahe
Grundversorgung  (fuBldufig) bereitzustellen. Mit der
Verlagerung des Lebensmitteldiscountmarktes konzentriert sich
das Angebot in einer Randlage der Stadt. Der Wettbewerb kann
dazu fiihren, dass noch vorhandene wohnungsnahe Versorger
den Standort aufgeben miissen. Die Beviélkerung wird dann
erheblich weitere Wege zur Versorgung zuriicklegen miissen.
Dieses ist insbesondere angesichts des zu erwartenden
demographischen Wandels zu hinterfragen.

Daher haben wir gegen die Ansiedlung in stadtebaulicher Hinsicht
Bedenken.

Regionale Vertriiglichkeit:

Zur regionalen Vertriglichkeit Ist das Vorhaben nach dem
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LPOP) zu
pritffen. Das Vorhaben muss dem Konzentrationsgebot, dem
Kongruenzgebot, dem  Integrationsgebot bzw. dem
Beeintrachtigungsverbot entsprechen.

Hinsichtlich des Kongruenzgebotes stellen wir fest, dass das
Vorhaben der mittelzentralen Funktion Varels entspricht.

einem abgeschlossenen stadtebaulichem Vertrag handelt, die Nutzer,
das Sortiment sowie maximale Verkaufsflachen festgeschrieben und in
der Vertrdglichkeitsuntersuchung beriicksichtigt sind, ist eine
Festschreibung von Randsortimenten nicht erforderlich.

Die Vertriglichkeitsuntersuchung hat die geplanten Sortimente und
Flachen insgesamt untersucht und diese befiirwortet. Es wurden keine
Empfehlungen zur Begrenzung von Randsortimenten gegeben.
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Hinsichtlich des Konzentrationsgebotes stellen wir fest, dass
sich das Vorhaben innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes
der Stadt Varel befindet, so dass wir keine Bedenken haben.

Das Integrationsgebot des LROP  bezieht sich auf
Innenstadtrelevante  Sortimente, zu denen gemdB dem
Landesraumordnungsprogramm auch Nahrungs- Und
Genussmittel gehdren (vgl. Erlauterungen zum Abschnitt 2.3. zu
den Sétzen 6 und 7 des LROP).

Hier heilit es u.a.: ,Stiddtebaulich integrierte Lagen stehen im
engen riumlichen und funktionalen Zusammenhang mit den
zentralen Versorgungsbereichen Im Sinne des § 2 Abs. 2 und § 9
Abs. 2a BauGB. Sie verfiigen iiber ein vielfiltiges und dichtes
Angebot an Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen, haben
einen wesentlichen fuBliufigen Einzugsbereich und sind in das
OPNV Netz eingebunden. (...) Entsprechend ihrer unter-
schiedlichen Versorgungsfunktion konnen sowohl Innenstéidte
bzw. Ortsmiften /-kerne als Haupizentren sowie Stadtteilzentren
als Nebenzentren das Kriterium der ,stidtebaulich integrierten
Lage' erfiillen.’

Diese Vorgaben gemdf3 LROP sehen wir Im wesentlichen als nicht
zutreffend fiir den Lebensmittelmarkt und das Randsortiment des
Fachmarktes an, daher haben wir diesbeziiglich Bedenken.

s. auch Stellungnahme zur stidtebaulichen Vertriglichkeit

Insgesamt wird die Situation am bestehenden Fachmarkt ,Mega-
Company“ neu geordnet und gleichzeitig durch den neuen
Einmiindungsbereich der Hans-Schiitte-StraBe in die BundesstraBe 437
auch die verkehrliche Lage verbessert. Durch die Ansiedlung des
Fachmarktzentrum in der gewihlten Lage werden auch Potentiale in
den integrierten Lagen der Innenstadt nutzbar gemacht.

Dazu zihlen auch die Wiederansiedlung eines Nahversorgers,
MaBnahmen zur Neugestaltung der Fufigingerzone sowie die
Verbesserung der Parkplatzsituation in der Innenstadt.
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L

Insofern teilen wir die Auffassung der Stadt Varel nicht, nach
denen das Vorhaben mit den Zielen des
Landesraumordnungsprogramms vereinbar ist.

Weitere Hinweise:

Die im Vertraglichkeitsgutachten gepriiften Verkaufsflichen sind
nicht identisch mit denen des Vorhabens. lm Gutachten werden ein
Lebensmitteldiscountmarkt von 1.300 m? Verkaufsfliche und ein
Fachmarkt fiir Mabel/Heimtextilien/Geschenkartikel mit 855 m?
Verkaufsflache geprift. Angesichts des fehlenden
Finzelhandelskonzeptes halten wir eine Festsetzung der Verkaufs-
fliche entsprechend der im Gutachten gepriiften Verkaufsfliche fiir
erforderlich.

Weiterhin empfehlen wir, das zentrenrelevante Randsortiment
zu begrenzen. Hier empfiehlt sich eine Begrenzung auf max. 10
% der Verkaufsfliche entsprechend des LROP.

Fiir ein Gesprich stehen wir Ihnen gern zur Verfugung.

Wie die Vertraglichkeitsuntersuchung gezeigt hat, sind durch die
maximal festgesetzten Verkaufsflichen (Lidl 1400m? einschl.
Backshop /Dinisches Bettenlager ca. 1000 m? / Subway 250 m?) keine
unvertriglichen Auswirkungen fiir die Stadt Varel und die
Umlandgemeinden zu erwarten. Zum Zeitpunkt der Begutachtung
wurden die bis dahin bekannten Flichen des Vorhabens beriicksichtigt.
Inzwischen ist es Zielsetzung, auch zukiinftige Optionen zu
ermoglichen und festzusetzen (Erweiterung des Einzelhandels im SO 3
um ca. 150 m?, Gastronomie bis 250 m?). Insgesamt hat dies keine
Auswirkungen auf das Ergebnis der Vertréglichkeitsuntersuchung.
Diese Planung ist auch mit der Wirtschaftsforderungsgesellschaft und
der Werbegemeinschaft abgestimmt und von deren Vertretern als
positive Entwicklung fiir die Stadt Varel bewertet worden.

Da es sich hier um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
einem abgeschlossenen stidtebaulichem Vertrag handelt, die Nutzer,
das Sortiment sowie maximale Verkaufsflachen festgeschrieben und in
der Vertriglichkeitsuntersuchung beriicksichtigt sind, ist eine
Festschreibung von Randsortimenten nicht erforderlich.

Die Vertriglichkeitsuntersuchung hat die geplanten Sortimente und
Flachen insgesamt untersucht und diese befiirwortet. Es wurden keine
Empfehlungen zur Begrenzung von Randsortimenten gegeben.
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Beschlussempfehlung zn Nr. 6

Die Anregungen Oldenburgischen THK sind bereits beriicksichtigt,
nicht zu beriicksichtigen bzw. zu gegebener Zeit zu beriicksichtigen.
Die Begriindung ist zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis zu Nr. 6:

Ja: Nein:
Enthaltungen:

Entwiisserungsverband Varel (29.06.2009)
Im Zuge der vorbezeichneten Bauleitplanung wird ein Teilstiick der
Nordender Leke verrohrt. Wie bereits in der Bauleitplanung Nr. 164
hingewiesen, ist die Verrohung des Gewissers direkt an das
Durchlassbauwerk der B 437 heranzufiihren, so dass eine
durchgehende Verrohrung der Gewissers hergestellt wird.
Hinsichtlich der Abmessung der Verrohrung bzw. des
Durchlassbauwerks wird im Zuge des wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahrens Stellung bezogen.

Beschlussempfehlung zu Nr. 7:

Die Anregungen werden bei der Durchfihrung der Planung beriick-
sichtigt. Die  technischen  Details werden mit dem
Entwisserungsverband abgestimmt.

Abstimmungsergebnis zu Nr. 7:

Ja: Nein:
Enthaltungen:
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Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (29.06.2009)

Anliegend erhalten Sie die Planausschnitte mit den eingetragenen
Schmutzwasserleitungen. Fiir den Anschluss an die zentrale
Abwasserentsorgung  des OOWV  kann aufgrund fehlender
Geldndehdhen zur Zeit keine Aussage iiber die Wahl eines geeigneten
Entsorgungsverfahrens getroffen werden. Auerdem bitten wir um ein
frithzeitiges Gespréch mit der Stadt Varel, um folgende Punkte

¢ Finanzierung

e (Gelidndehohe der ErschlieBungsstraen

e Grundstiicksparzellierungen

¢ Anfallende Abwassermengen
zu kléren.
Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen, muss
dieser rechtzeitig mit dem OOWV einen ErschlieBungsvertrag
abschlieflen.

Beschlussempfehlung zu Nr.8:
Die Anregungen werden bei der Durchfithrung der Planung beriick-

sichtigt.

Die Unterlagen des Wasserverbandes sowie anderer Ver- und
Entsorgungsunternehmen wurden dem Projektentwickler frithzeitig
zur Verfiigung gestellt, damit dessen technische Planungen darauf
abgestimmt werden kdnnen.

Die Planungen zum Ausbau der Bundesstrale werden mit dem
OOWYV frithzeitig abgestimmt.

Abstimmungsergebnis zu Nr. 8:

Ja: Nein:
Enthaltungen:
Sonstige: Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung  (22.06.2009) Stellungnahme zu Nr. 9
Dipl.-Ing. Freitag begriilt die Anwesenden und erldutert kurz den | In der frithzeitigen Biirgerbeteiligung wurden iiberwiegend

Ablauf sowie den Sinn und Zweck einer friithzeitigen Beteiligung der

Verstindnis- und Fragen, die die Durchfithrung des Bebauungsplanes
betreffen gestellt und von der Verwaltung, Planer und Investor
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ANREGUNGEN

STELLUNGNAHME/BESCHLUSSEMPFEHLUNG

Offentlichkeit.

Herr Diercks von der Planungsgemeinschaft Nord GmbH erléutert
dann anhand einer Pridsentation den Inhalt des geplanten
Bebauungsplanes Nr. 186 Fachmarktzentrum, sowie der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 159.

Er stellt hierbei insbesondere das Nutzungskonzept des
Fachmarktzentrums vor. Hier ist die Ansiedlung des Lidl-Marktes,
des Dinischen Bettenlagers von MC Donald's sowie eines Subway
geplant. Des Weiteren erldutert er die Parkplatzsituation sowie die
Verkehrsanbindung an die B 437.

Herr Hupe fragt an, ob die Bdume entlang der B 437 erhalten
bleiben. Hierzu gibt Herr Freitag Auskunft, dass der Baumbestand
entlang der B 437 (Eichen) erhalten bleiben wird. Die Biume auf
dem Gelinde des Bahnwiirterhiuschens werden jedoch nicht erhalten
werden kénnen.

beantwortet.

Uber die Vertriiglichkeit des Vorhabens mit der Innenstadt und den zu
erwartenden Schallimmissionen sind Gutachten erstellt worden, die
eine  Vertriglichkeit und Einhaltung der zuldssigen Werte
bescheinigen.

Herr Hupe fragt des Weiteren an, wie die Zufahrtssituation zu dem
geplanten Fachmarktzentrum angedacht wurde.

Herr Hupe weist daraufhin, dass seiner Meinung nach die
gefahrenen Geschwindigkeiten in der PanzerstraBe zu hoch sind. In
diesem Zusammenhang sieht er es als notwendig an, dass e¢in Geh-
und Radweg zum MC Donald s Restaurant an der Panzerstrafe
entlang gefiihrt wird. Er schligt zudem vor, zur optischen
Verengung der Panzerstrae Bdume zu pflanzen.

Hierzu wird erldutert, dass das Fachmarktzentrum {iber eine
Planstrale an die B 437 angebunden wird. Die Gewerbestrafle
wird dabei von dieser Anbindung abgehidngt, d.h. lediglich
FuBlginger und Radfahrer werden eine direkte Verbindung von
Fachmarktzentrum zur Gewerbestrale nutzen kénnen. Der MC
Donald s Markt wird keine direkte Zufahrt von der B 437
erhalten.

Im Zuge des geplanten Stralenausbaus wird gepriift, ob

Geschwindigkeitsreduzierungen vorgenommen werden konnen,
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Herr Sochting, Anwohner der PanzerstraBe 1, weist daraufhin, dass
seine ~ Wohnsituation auf Grund der  Planungen  des
Fachmarktzentrums sich voraussichtlich erheblich verschlechtern
wird. Durch den Bau des Danischen Bettenlagers wird er eine
erheblich schlechtere Sicht haben. In diesem Zusammenhang fragt er
an, wie hoch das Dinische Bettenlager voraussichtlich gebaut
werden wird.

Herr Sochting wiirde es begriiBen, wenn ein Wall aufgeschoben
werden wiirde und eine Begriinung erfolgen wiirde, damit sich seine
Wohnqualitit nicht erheblich verschlechtert.

Hierzu erfolgt die Auskunft, dass ein eingeschossiges Gebdude
mit einer ungefihren Hohe von fiinf Metern geplant ist.

Sofern Lagerhallen, wie urspriinglich im Logistik-Port geplant,
an dieser Stelle gebaut worden wiren, hitte es wesentlich
hthere Gebdude ergeben.

Die Anregung wird aufgenommen, es wird jedoch
vorgeschlagen, auf ¢inen Wall zu verzichten und lieber mit der
Erhaltung von Biischen und Bdumen zur Verbesserung der Sicht
zu arbeiten. Beziiglich einer Bepflanzung des geplanten Gebdudes
zum Grundstiick Séchting (PanzerstraBe 1) wird sich der Investor mit
dem Eigentiimer in Verbindung setzen.

Herr Séchting hat  weiter hin  Bedenken, dass durch das
Fachmarktzentrum ein erheblich hdherer Verkehrsfluss auf der
Panzerstrale auftreten wird, Er hat schon heute erhebliche
Schwierigkeiten, seine Auffahrt rickwirts zu verlassen.

Herr Gollenstede weist noch einmal auf die Verkehrsprobleme hin,
die seiner Meinung nach durch die Verkehrsfithrung entstehen
werden. Ohne die Anlegung eines FuB- und Radweges an der
Panzerstrale wird seiner Meinung nach, die Firma Mega-Company
fiir FuBgénger und Radfahrer nicht sicher erreichbar sein.

Im Zuge des geplanten StraBenausbaus wird gepriift, ob
Geschwindigkeitsreduzierungen vorgenommen und ein Radweg
untergebracht werden kénnen.

Beschlussempfehlung zu Nr. 9
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Dic friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wird zur Kenntnis
genommen. Die Anregung zum Erhalt des Gehdlzbestandes wird
beriicksichtigt. In diesem Punkt wird die Planzeichnung ergénzt.
Ansonsten ergeben sich keine Auswirkungen auf die Planung.

Abstimmungsergebnis zu Nr. 9:

Ja: Nein:
Enthaltungen:

Beschlussempfehlung zu Nr. 10 bis Nr. 12

Die eingegangenen Schreiben werden zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf die Planung ergeben sich nicht.

Abstimmungsergebnis zu Nr. 10 bis Nr, 12:

Ja: Nein:
Enthaltungen:
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