Stadt Varel

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 253

,Wohnen am alten Speicher*

06.09.2022
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Lage des Plangebiets
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Luftbild des Plangebiets




Bilder




Bestehende Darstellung des FNP
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Bestehende Darstellungen
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ND =  Gemischte Bauflache

S\ = Parkplatz
Plangebiet @ _
Umliegende Darstellungen

L. | -
[] =  Gemischte Bauflachen
=  Flachen fur den Gemeinbedarf:
Kirchliche Anlagen
@ = Naturdenkmal

W

Die Stadt Varel wird eine Berichtigung des Flachennutzungsplans durchfiihren, bei der
das Plangebiet als Wohnbauflache (W) gem. 8§ 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO dargestellt wird.



Bestehende Baurechte

0000

i
MK

0.6

-
GUr 4

MK
06

MK

oy T\ W

paosd > BN

AR zg % o’ ’
N5 X
SR ' '

2N

Ml (gl
04010

g

N HAFERKAMPSTR

1




Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss am 04.02.2021

Frihzeitige Beteiligung vom 29.04.2022 — 07.06.2022
Eingang und Abwéagung der Stellungnahmen
Abwagungs- und Auslegungsbeschluss

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Eingang und Abwéagung der Stellungnahmen
Anstreben des Satzungsbeschlusses



Tell A:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 253

0,5

TH/FH
a 7m/13,5m

)(

St. Bonifatius Kirche

(kath)

Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNvO)

MaB der baulichen Nutzung

0,5 Grundilacherzahl {gem. § 16 Abe. 2 Nr. 1 BauMNVa)
@ Gaschossfldchenzahl [gem § 16 Abs. 2 Nr. 3 BaulWViO)
n Anzzhl der zulassigen Vollgeschosse (gem. § 16 Abs. 2 Nr.
3 BauvO)

TH/FH ma. zulissige Trauf - urd Firsthdhe (gem. § 16 Abs. 2
Tm/13.5m Mr. 4 BauNWvO)

Bauweise und Baugrenzen

Baulinie (gem. § 23 Abs. 1 BaulNVvO)

Baugrarza fgem. § 23 Abs. 1 BaulWO)

a abwalchenda Baiwetse (gam. § 22 Ahs 4 BaulN\WwO)

Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Privala Strafiermarkehrsiidche

Offentliche Srallerverketrslacke

Srafianbeagranzungsiinie

' Verkakrrasflhche basonderar Zwackbastimmung
—al | hier: Siellpiéize

Natur und Landschaft

. zu arhatands Baume (gem § 9 Abs. 1 Mr. 250 BauGB)
Urmagrerzung von Flachen fir Malnahmen zum Schulz,
Zur a und zur Entwickdung won MNatur und Landschafi

Sonstige Planzeichen

Grenza des raumilichan Geliurgsbareiches
das vorhabarbazoge nen Bebauungsplans (gam. § § Abs. 7 BauGE)

Zeichnerischer Hinweis

11.20m MHMN
Hohenpunkt gemeassan dber Nommalhdhanull




Ergebnisse der Frihzeitigen Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Zeitraum: 29.04.2022 - 07.06.2022

3 Behorden haben mitgeteilt, dass keine Anregungen oder Bedenken bestehen.

Verschiedene Versorgung — und Leitungstrager haben allgemeine Hinweise zur Verlegung und zum Schutz
von Leitungen gegeben.

LBEG Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie - Schreiben vom 01.06.2022
= Allgemeine Hinweise zum Baugrund und zu Bergrechten

Nds. Landesbehodrde fiir StraBenbau und Verkehr — mit Schreiben vom 12.05.2022
= Hinweise zum Schallschutz

Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege Abteilung Archaologie - mit Schreiben vom 13.05.2022
. Hinweis zur Meldepflicht von Bodenfunden

Landkreis Ammerland — Schreiben vom 18.08.2022

. Hinweise zur Wasserhaltung und wasserrechtlichen Gehehmigungen
. Hinweise zu Schutzbestimmungen zum Naturdenkmal FRI 24 ,,Linde“

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.



Tell B: Vorhaben- und Ers



Ml

aogoo (1T TRCTIT
H: 1 mi

mi =
I v
| R AL
| [ 5 1
' { €, 11111
| |I (e

B I

B i

Haus 4

= HHE

L Lz
P 1 o =
AR RE e,

Kath. Kindergarten




DG M. 1:200

.

Grundriss

HNES

1 1 }
Obernstralie 2

1 +_§1a in Varel, Teil C 2/2, 08.02.
\ \ r

2022
L]

Kath. Kindengarten

IO TN T

Ansichten M. 1:200

WICHTIG!

AUFTEILUNG STELLPLATZE + DIMENSIONIERUNG STUTZEN
NACH ABSTIMMUNG STATIKER f ARCHITEKT

e ———
e

&

-

Tiefgarage M. [1:200

H 1 o L

=T




Alter Speicher - Erdgeschoss
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Alter Speicher - 1.0G
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Alter Speicher - Dachgeschoss
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Alter Speicher - Ansicht Nord und Ost‘




Alter Speicher - Ansicht Suid und West ‘




Alter Speicher - Schnitte A und B
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkaeit!

Fragen und Anregungen

Auftragnehmer: Planungsbiiro Weinert

e‘ r ‘T Rosenstralle 7
. 26 529 Marienhafe
buro
Tel: 04934 / 340 838-0 Fax: 04934 / 340 838-7

wie|in

planungs




