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» BauNVO 2017

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflachenaniage

87
5 A7 | MaB der baulichen Nutzung
i H3s5m Héhe der baulichen Anlagen als Héchstmalk
|3_ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
————— Baugrenze
SO | Photovoltaik-Freiflachenanlage Uberbaubare Fliche
nicht Uberbaubare Flache
I H35m
| 6. Verkehrsflichen
43
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I:l Offentliche StraBenverkenrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

T Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
0 schutz und die Regelung des Wasserabflusses
0
k 1—7;}*_ Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
n ok —*—Cﬁ Regelung des Wasserabflusses
@ 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
S - o 7 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
( onne 0 von Boden, Natur und Landschaft
o i Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
| [\\J ; a Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen
zoinformation \ o
e i N | 15. Sonstige Planzeichen

* Ergdnzung der Anpflanzung re . -
im Norden (9 m) und der | % N Eat [:J 0 9%
Griinordnerischen -1 )

Festsetzungen Anderungen und Ergénzungen sind in rot gekennzeichnet.

« Abstand der Modultische Stellungnahmen kénnen nur zu den geanderten und erganzten Inhalten
abgegeben werden.

* Definition der Mittagszeit

Bebauungsplan — erneuter Entwurf, Juli 2022
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4
1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) Zulassigkeiten:
(1) Zulassig ist die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage. o .
- Freiflachenphotovoltaik und
Zulassig sind somit die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus Nebenanlagen
Solarenergie (Photovoltaik) sowie die fiir die betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen Viehhalt Griinofl
(wie z. B. ErschlieBungswege in wasserdurchlassigen Materialien, Wechselrichter- und = Sl Ll e sl e Ll s )=
Trafostationen, Kabeltrassen). Auch bauliche Anlagen zur Information Uber die Photovoltaik- - Mahd und Verwertung
Freiflachenanlage in Form von maximal zwei Hinweistafeln sind zulassig. - Unterstande
Der Reihenabstand der Modultische ist so festzulegen, dass in der Mittagszeit (12—14 Uhr) von
Mai PIS Spptqmber ein mindestens 3 m breiter besonnter Streifen zwischen den Modultischen Abstand der Modultische und
gewahrleistet ist. - o
Definition Besonnungszeit
Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, sind unzulassig.
(2) Weiterhin sind zulassig:
- Viehhaltung zur Griinpflege,
- Mahd und Verwertung des Griinlandproduktes,
- Unterstande fiir Tiere, die der Griinpflege des Gebietes dienen.
2. Hohenentwicklung der Baukorper (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

(1

Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf 3,50 m begrenzt. Oberer Bezugspunkt ist der oberste
Punkt der Module bzw. der oberste Punkt der Nebenanlage. Den unteren Bezugspunkt stellt die
gewachsene Gelandeoberkante dar.

Hohe max. 3,50 m

Textliche Festsetzungen, Juli 2022
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(2)

Griunordnerische Festsetzungen

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Der Unterwuchs des Photovoltaik-Parks ist als extensiv bewirtschaftetes Griinland zu entwickeln.
Fir die Einsaat des Griinlandes ist zertifiziertes Regiosaatgut zu verwenden. Die Griinflachen sind
durch eine extensive Beweidung (vorzugsweise Hiitehaltung) und/ oder eine 1-2 malige Mahd/
Jahr auRerhalb der Brutzeiten der Vogel zu unterhalten. Anfallendes Mahdgut ist abzufahren.
Diingung, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Erdmieten und Materiallager sind nicht zulassig.
Unterstande fir Tiere, die der Griinpflege des Gebietes dienen, sind zulassig.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1)
Nr. 25a BauGB)

Anpflanzflache 1

Innerhalb der Anpflanzfliche 1 gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist eine flinfreihige Anpflanzung
aus heimischen und standortgerechten Strauchern gemaR nachstehender Artenliste dicht
anzulegen (Reihenabstand mindestens 1,0 m; Abstand in der Reihe maximal 1,2 m) und dauerhaft
zu unterhalten. Als Pflanzqualitat sind 2 x verpflanzte Straucher mit einer Héhe von 100-150 cm
zu verwenden. Eine ordnungsgemale Pflege der Anpflanzung ist zuladssig. Diese hat so zu
erfolgen, dass die Wuchshoéhe der Anpflanzung mindestens 3,50 m, gemessen von der
Gelandeoberkante, betragt.

Fur die Ermreichbarkeit der Modulflache und zur Wartung ist die Querung der Anpflanzflache auf
einer Breite von max. 10 m zulassig.

Anpflanzflache 2

Die Anpflanzflache 2 ist mit Baumen und Strauchern der nachstehenden Gehdlzartenauswahl zu
bepflanzen. Der Anteil der zu pflanzenden Baumarten betragt mindestens 15 %. Baume sind in
mittlerer Reihe anzupflanzen. Als Pflanzqualitat sind fiir die Pflanzung von Baumen mindestens
2 x verpflanzte Heister der Gro3e 100—150 cm und fiir die Pflanzung der Straucher 2 x verpflanzte
Straucher mit einer Héhe von ebenfalls 100-150 cm zu verwenden. Eine ordnungsgemale Pflege
der Anpflanzung ist zulassig. Diese hat so zu erfolgen, dass die Wuchshohe der Straucher
mindestens 3,50 m und die Wuchshéhe der Baume mindestens 8,00 m, gemessen von der
Gelandeoberkante, betragt.

Baume Straucher

Randliche Eingriinung mit
Strauchern

Differenzierung in
Anpflanzfliche 1 und
Anpflanzflache 2

Flache 1:
5-reihige Pflanzung mit
Straucharten

Flache 2:

Pflanzung mit Baum- und
Straucharten.

Baumarten > 15%
Wuchshohe > 8 m

Textliche Festsetzungen, Juli 2022
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Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen

u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken sowie aufféllige . . . .
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, B|Sher|gen PlanhInWEIse
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und

missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde Stadt Varel oder dem Niedersachsischen

Landesamt fir Denkmalpflege -Referat Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel.

0441 / 799-2120 unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes

bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. furihren Schutz ist

Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen / Altlasten

Sollten beiden geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Friesland zu benachrichtigen.
Notwendige Grundwasserhaltungen bei Tiefbauarbeiten sind vorab mit dem Landkreis Friesland
abzustimmen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsuntemehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung
sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fiihren und der
Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Kampfmittel
Im Plangebiet sind nach derzeitigem Sachstand keine Bombardierung bzw. Funde von
Abwurfkampfmitteln (Bomben) dokumentiert. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion umgehend zu benachrichtigen.
Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im
Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der
Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Inwieweit MaRnahmen erforderlich werden (z.B. bauzeitliche Vermeidungsmafnahmen), sollte im
Einzelfall mit der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

Verwendete DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Stadtverwaltung Varel wahrend der ublichen
Offnungszeiten aus.

Schutzbestimmungen Deutsche Bahn AG

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fuhren konnen. Eventuell erforderliche Schutzmallnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem
Bahnbetrieb dirfen nicht zu Lasten der Deutschen Bahn AG fiihren.

Ergdnzung Hinweis

Planhinweise, Juli 2022
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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der drilichen Bauvorschriften gemal § 84 (3) Niedersdchssichen
Bauordnung (NBauQ) ist identisch mit dem im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 251
.Photovoltaik-Park Grashof” festgesetzten Sonstigen Sondergebiet.

Einfriedungen

Die Anlage eines umlaufenden Zaunes in 2,00 m Héhe ist zuldssig. Unterkante des Zaunes ist 15
cm Uber der Bodenoberkante. Die Einzaunung erfolgt als Maschengitter oder Industriegitterzaun,
nicht glanzend.

Informations- und Werbeanlagen

Werbeanlagen mit Licht sowie Lichtwerbung sind unzulassig.

Keine Verianderungen:

bodenfreier (tiergdngiger)
Zaun zur Gewadhrleistungen
von Tierwanderungen

Verbot von Lichtwerbung

Ortliche Bauvorschriften
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Deutsche Bahn AG
Hinweis auf den Eisenbahnbetrieb und die davon Die Hinweise werden im Zuge der Bauumsetzung beachten.
ausgehenden Emissionen.

Die Hinweise sind weiterhin zu beachten, u.a.:

- Sicherheit und Betrieb des Eisenbahnverkehrs diirfen
nicht beeintrachtigt werden.

- Die Module sind zum Bahnbetriebsgeldnde blendfrei
aufzustellen.

- Durch den Bau, Bestand und Betrieb der
Photovoltaikanlage diirfen keinerlei Einschrankungen
auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entstehen
(Blendwirkung, Reflexion, Sichteinschrankung)

- Deutsche Bahn AG ist von allen Forderungen
freizustellen.

- Schadigungen der Anlage aus dem Bahnbetrieb
heraus werden als Anspruch nicht anerkannt.

- Oberflachenwasser dirfen nicht tGber das
Bahngelande abgefihrt werden.

- Hinweis auf magnetische Felder durch den
Bahnbetrieb.

- Dem Bauherrn obliegt es entsprechende
Schutzvorkehrungen zu treffen.

Stellungnahmen zum erneuten Entwurf




B-Plan Nr. 251, Photovoltaik-Park Grashof”

= | 1. Art der baulichen Nutzung

- Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflachenanlage

| 2, MaB der baulichen Nutzung
H3s5m Héhe der baulichen Anlagen als Héchstmalk
|3_ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

————— Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache

Photovoltaik-Freiflachenanlage | 6. Verkehrsfldchen

H35m

I:l Offentliche StraBenverkenrsflachen

= Strafienbegrenzungslinie

10. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen,
Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen

| 15. Sonstige Planzeichen

(9] 0 [a]
- 0 n
% No Hb

Bebauungsplan — Satzungsfassung, Oktober 2022



B-Plan Nr. 251, Photovoltaik-Park Grashof”

3. Griinordnerische Festsetzungen

(1) Fléchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Der Unterwuchs des Photovoltaik-Parks ist als extensiv bewirtschaftetes Griinland zu entwickeln.
Fir die Einsaat des Griinlandes ist zertifiziertes Regiosaatgut zu verwenden. Die Griinflachen sind
durch eine extensive Beweidung (vorzugsweise Hitehaltung) und/ oder eine 1-2 malige Mahd/
Jahr aulerhalb der Brutzeiten der Végel zu unterhalten. Anfallendes Mahdgut ist abzufahren.
Dingung, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Erdmieten und Materiallager sind nicht zulassig.
Untersténde fir Tiere, die der Griinpflege des Gebietes dienen, sind zuléssig.

(2) Fldchen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1)
Nr. 25a BauGB)

Anpflanzfliche 1

Innerhalb der Anpflanzflache 1 geman § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist eine flnfreihige Anpflanzung aus
heimischen und standortgerechten Strauchern geman nachstehender Artenliste dicht anzulegen
(Reihenabstand mindestens 1,0 m; Abstand in der Reihe maximal 1,2 m) und dauerhaft zu
unterhalten. Als Pflanzqualitat sind 2 x verpflanzte Straucher mit einer Héhe von 100-150 cm zu
verwenden. Eine ordnungsgemalie Pflege der Anpflanzung ist zulassig. Diese hat so zu erfolgen,
dass die Wuchshéhe der Anpflanzung mindestens 3,50 m, gemessen von der Gelandeoberkante,
betragt.

Fir die Erreichbarkeit der Modulflache und zur Wartung ist die Querung der Anpflanzflache auf
einer Breite von max. 10 m zulassig.

Anpflanzflache 2

Die Anpflanzflache 2 ist mit Baumen und Strauchern der nachstehenden Gehdlzartenauswahl zu . .
bepflanzen. Die Anpflanzflache ist flichendeckend mit standortgerechten Strauchern in der | Interner Hinweis:
Pflanzqualitat 2 x verpflanzt mit einer H6he von 100-150 cm in einem Pflanzabstand von max. | Baumarten genau

1,5 m zu bepflanzen. JAuf der Mittelachse der Anpflanzflache sind 4 'Baume|in der Pflanzqualitat definiert 15 % = 4 Biume

Heister der Gréte 150-200 cm anzupflanzen. Eine ordnungsgemate Pflege der Anpflanzung ist

zulassig. Diese hat so zu erfolgen, dass die Wuchshdhe der Straucher mindestens 3,50 m und die
Wuchshéhe der Badume mindestens 8,00 m, gemessen von der Geldndeoberkante, betragt.

Bebauungsplan — Satzungsfassung, Oktober 2022
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit
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Rechtswirksamer FNP, Teilplan Nord
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