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B-Plan Nr. 251 „Photovoltaik-Park Grashof“

Bebauungsplan Nr. 251 

„Photovoltaik-Park Grashof“ 

Ergebnisse des Verfahrens gemäß

§ 4a (3) BauGB  

(erneute, eingeschränkte Auslegung)

Ausschuss für Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz  

25.10.2022

Stadt Varel
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B-Plan Nr. 251 „Photovoltaik-Park Grashof“

46. Änderung, Rechtswirksam

46. Änderung FNP, Endfassung Juli 2022
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B-Plan Nr. 251 „Photovoltaik-Park Grashof“

Bebauungsplan – erneuter Entwurf, Juli 2022

• Ergänzung der Anpflanzung 

im Norden (9 m) und der 

Grünordnerischen 

Festsetzungen

• Abstand der Modultische

• Definition der Mittagszeit



N
W

P
 P

la
n

u
n

g
sg

e
se

ll
sc

h
a
ft

 m
b
H

4
B-Plan Nr. 251 „Photovoltaik-Park Grashof“

Textliche Festsetzungen, Juli 2022

Höhe max. 3,50 m

Zulässigkeiten:

- Freiflächenphotovoltaik und 

Nebenanlagen

- Viehhaltung zur Grünpflege

- Mahd und Verwertung

- Unterstände

Abstand der Modultische und 

Definition Besonnungszeit
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B-Plan Nr. 251 „Photovoltaik-Park Grashof“

Textliche Festsetzungen, Juli 2022

Randliche Eingrünung mit 

Sträuchern

Differenzierung in  

Anpflanzfläche 1 und 

Anpflanzfläche 2

Fläche 1:

5-reihige Pflanzung mit 

Straucharten

Fläche 2:

Pflanzung mit Baum- und 

Straucharten.

Baumarten > 15%

Wuchshöhe > 8 m
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B-Plan Nr. 251 „Photovoltaik-Park Grashof“

Planhinweise, Juli 2022

Bisherigen Planhinweise

Ergänzung Hinweis
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B-Plan Nr. 251 „Photovoltaik-Park Grashof“

Örtliche Bauvorschriften

Keine Veränderungen:

bodenfreier (tiergängiger) 

Zaun zur Gewährleistungen 

von Tierwanderungen

Verbot von Lichtwerbung
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B-Plan Nr. 251 „Photovoltaik-Park Grashof“

Deutsche Bahn AG

Hinweis auf den Eisenbahnbetrieb und die davon 

ausgehenden Emissionen.

Die Hinweise sind weiterhin zu beachten, u.a.: 

- Sicherheit und Betrieb des Eisenbahnverkehrs dürfen 

nicht beeinträchtigt werden.

- Die Module sind zum Bahnbetriebsgelände blendfrei 

aufzustellen.

- Durch den Bau, Bestand und Betrieb der 

Photovoltaikanlage dürfen keinerlei Einschränkungen 

auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entstehen 

(Blendwirkung, Reflexion, Sichteinschränkung)

- Deutsche Bahn AG ist von allen Forderungen 

freizustellen.

- Schädigungen der Anlage aus dem Bahnbetrieb 

heraus werden als Anspruch nicht anerkannt.

- Oberflächenwasser dürfen nicht über das 

Bahngelände abgeführt werden.

- Hinweis auf magnetische Felder durch den 

Bahnbetrieb.

- Dem Bauherrn obliegt es entsprechende 

Schutzvorkehrungen zu treffen.

Stellungnahmen zum erneuten Entwurf

Die Hinweise werden im Zuge der Bauumsetzung beachten.
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B-Plan Nr. 251 „Photovoltaik-Park Grashof“

Bebauungsplan – Satzungsfassung, Oktober 2022
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B-Plan Nr. 251 „Photovoltaik-Park Grashof“

Bebauungsplan – Satzungsfassung, Oktober 2022

Interner Hinweis:

Baumarten genau 

definiert 15 % = 4 Bäume
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B-Plan Nr. 251 „Photovoltaik-Park Grashof“

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit 
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B-Plan Nr. 251 „Photovoltaik-Park Grashof“

Lageplan (Quelle: Bing 15.06.2021) 
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B-Plan Nr. 251 „Photovoltaik-Park Grashof“

Konzept März 2022

1

2

2024 Solarmodule als 

Freiflächenanlage

750 kWp elektrische Leistung

Ca. 3.780 m² Generatorenfläche 

Errichtung/Vergütung nach EEG § 48 

(1) Nr. 3c Buchst. aa

Bis 200 m Entfernung zu einer 

Eisenbahnlinie

Zufahrt
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B-Plan Nr. 251 „Photovoltaik-Park Grashof“

Rechtswirksamer FNP, Teilplan Nord  

Planungsziel: 

Planungsrechtliche 

Absicherung einer 

Freiflächenphotovoltaikanlage
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B-Plan Nr. 251 „Photovoltaik-Park Grashof“

46. Änderung FNP, Entwurf März 2021

Rechtswirksamer FNP

46. Änderung 


