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STADT VAREL
LANDKREIS FRIESLAND

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61A

Ortsteil Dangast

Vorschlage zur

Abwagung der im Rahmen

e der Offentlichen Auslegung gemald 8 3 Abs. 2 BauGB
und

e der Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen.

Stand: 27.10.2022

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnah-

men abgegeben.

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Abwa-
gungsergebnisse der Stadt Varel zu diesen Stellungnahmen sind aus der nachfolgenden Auf-

stellung ersichtlich.
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Entwéasserungsverband Varel
Stellungnahme vom 08.09.2022

1.

Gegen die Anderung des vorbezeichneten Be-
bauungsplanes bestehen von Seiten des Ent-
wasserungsverbandes Varel keine Bedenken.

Abwégung der Stadt Varel

zu 1.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Avacon AG
Stellungnahme vom 08.09.2022

1.

Im Anfragebereich befinden sich keine Versor-
gungsanlagen von Avacon Netz GmbH, Purena
GmbH, WEVG GmbH & Co. KG. [Karte Aus-
kunftsbereich] Bitte beachten Sie, dass die Mar-
kierung dem Auskunftsbereich entspricht und
dieser einzuhalten ist. Bei Abweichung schicken
Sie uns den richtigen Bereich zu. Eine weitere
Bearbeitung des Vorgangs ist erst nach Eingang
der richtigen Informationen ihrerseits maéglich.
Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu be-
teiligen. Auskinfte tber Verteilungsanlagen, die
sich nicht im Eigentum des Netzbetreibers befin-
den, miussen bei den zustandigen Netzbetreibern
(Ubertragungsnetzbetreiber, Stadtwerke, Was-
serzweckverbande, private Eigentimer ...) ein-
geholt werden. Eventuell kann die Gemeinde
Uber weitere Versorgungstrédger Auskunft ertei-
len.

Abwégung der Stadt Varel

zu 1.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

EWE Netz GmbH
Stellungnahme vom 15.09.2022

1.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Diese
Leitungen und Anlagen sind in lhren Trassen
(Lage) und Standorten (Bestand) grundséatzlich
zu erhalten und dirfen weder beschadigt, tber-
baut, Uberpflanzt oder anderweitig geféahrdet wer-
den. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen
und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch
noch rechtlich beeintrachtigt werden.

2.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. An-
derungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anla-
gen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die ge-
setzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln
der Technik gelten.

Abwégung der Stadt Varel

zu 1.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men und bei der Planrealisierung entsprechend
beachtet.

Zu 2.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men und bei der Planrealisierung entsprechend
beachtet.
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noch EWE Netz GmbH
Stellungnahme vom 15.09.2022

noch 2.

Gleiches gilt auch fur die gegebenenfalls notwen-
dige ErschlieBung des Plangebietes mit Versor-
gungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ.
Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstrei-
fen bzw. -korridore fir Telekommunikationslinien,
Elektrizitdts- und Gasversorgungsleitungen ge-
malf3 DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin
kann fur die Stromversorgung von Baugebieten
0. A. zusétzlich die Installation einer Trafostation
erforderlich sein. Fir die Auswahl eines geeigne-
ten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mochten wir
Sie bitten, uns in weitere Planungen friihzeitig
miteinzubinden. Bitte informieren Sie uns zudem,
wenn ein warmetechnisches Versorgungskon-
zept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf
den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch
Einsatz von Warmepumpen o. 4.) verzichtet wer-
den soll. Die Kosten der Anpassungen bzw. Be-
triebsarbeiten sind von dem Vorhabenstrager
vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH
zu erstatten, es sei denn der Vorhabenstrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine anders-
lautende Kostentragung vertraglich geregelt.

3.
Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Beden-
ken oder Anregungen vorzubringen.

4.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planun-
gen einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteili-
gen. Dies gilt auch fiir den Fall der Erschlie3ung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierfir sind beispiels-
weise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung
und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

5.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt
und verandern sich dabei. Dies kann im betref-
fenden Planbereich Uber die Laufzeit Ihres Ver-
fahrens / Vorhabens zu Verédnderungen im zu be-
ricksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand
fuhren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle
Anlagenauskunft Gber unser modernes Verfah-
ren der Planauskunft zur Verfiigung stellen zu
kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf
Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte
informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Giber
die genaue Art und Lage unserer zu bericksich-
tigenden Anlagen lber unsere Internetseite.

Abwégung der Stadt Varel

Zu 3.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Zu 4.
Der Bitte wird gefolgt.

zu 5.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men und bei der Planrealisierung entsprechend
beachtet.
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Landesamt f. Bergbau, Energie und Geologie
Stellungnahme vom 22.09.2022

1.

Anbei erhalten Sie zum Vorhaben 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 61A (Zulassung Feri-
enwohnungen) erneut unsere Stellungnahme
vom 20.07.2021, die weiterhin giltig ist.

Abwégung der Stadt Varel

zu 1.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Landesamt f. Bergbau, Energie u. Geologie
Stellungnahme vom 20.07.2021

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Be-
lange geben wir zum o. g. Vorhaben folgende
Hinweise:

1.
Nachbergbau
Themengebiet Historische Bergrechtsgebiete

Mit dem Inkrafttreten des Bundesberggesetzes
am 01. Januar 1982 wurden die, durch die vielen
historischen  Herrschaftsgebiete  definierten,
Bergrechte vereinheitlicht. Unter Einhaltung be-
stimmter Voraussetzungen erlaubt das Bundes-
berggesetz die Aufrechterhaltung alter Rechte
und Vertrdge aus diesen ehemaligen Bergrech-
ten. Daher erfolgt in dieser Stellungnahme der
Hinweis auf das historische Bergrechtsgebiet mit
Angabe der Rechte, die in diesen Gebieten auf-
treten kdnnen. Diese Rechte sind in Grundeigen-
tumerrechte oder nicht Grundeigentiimerrechte
unterteilt. Die Grundeigentimerrechte sind ent-
sprechend den fur Grundstiicke geltenden Vor-
schriften in Grundbuchern zu fihren. Weitere
Rechte und Vertrage, bei denen es sich nicht um
Grundeigentiimerrechte handelt, sind, sofern vor-
handen, in dieser Stellungnahme als aufrechter-
haltene Rechte nach 8149 ff. Bundesberggesetz
angegeben.

Historische Bergrechtsgebiete - Oldenburgisches
Berggesetz, Grof3herzogtum Oldenburg:

Das Verfahrensgebiet liegt nach den hier vorlie-
genden Unterlagen im ehemaligen Herzogtum
Oldenburg. Aufgrund des Staatsvorbehaltes auf
Erdol, Bitumina und Salz begriindet im Oldenbur-
gischen Berggesetz existieren in diesem Gebiet
keine Grundeigentiimerrechte wie Salzabbauge-
rechtigkeiten, Erddlaltvertrdge und Erdgasver-
trage.

Abwégung der Stadt Varel

zu 1.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.
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noch
Landesamt f. Bergbau, Energie u. Geologie
Stellungnahme vom 20.07.2021

2.
Nachbergbau
Themengebiet Alte Rechte

In dem Verfahrensgebiet liegen dem LBEG keine
weiteren aufrechterhaltene Rechte und Vertrage
nach §149 ff. Bundesberggesetz vor.

3.
Nachbergbau
Themengebiet Bergbauberechtigungen

Das Vorhaben befindet sich nach den dem LBEG
vorliegenden Unterlagen im Bereich der unten
angegeben bergbaulichen Berechtigungen. Die
Rechtsinhaber sind verpflichtet und berechtigt,
dort Aufsuchungstétigkeiten durchzufiihren und
Bodenschéatze zu férdern. Den aktuellen Stand
vorhandener Bergbauberechtigungen kdnnen
Sie dem NIBIS Kartenserver entnehmen.

Berechtigungsart: Bewilligung
Berechtigungsname: Dangast
Rechtsinhaber: Stadt Varel
Bodenschatz: Sole

4.
Nachbergbau
Themengebiet Grubenumrisse Altbergbau

Laut den hier vorliegenden Unterlagen liegt das
genannte Verfahrensgebiet nicht im Bereich von
historischem Bergbau.

HINWEISE

5.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumaf3nah-
men erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und In-
formationen zu den Baugrundverhaltnissen am
Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhalt-
nissen ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen
geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen / -untersuchungen sowie die
Erstellung des geotechnischen Berichts sollten
gemal} der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung
mit der DIN 4020 in den jeweils gtiltigen Fassun-
gen erfolgen.

Abwégung der Stadt Varel

Zu 2.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Zu 3.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men und bei der Umsetzung der Plananderung
entsprechend beachtet.

Zu 4.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

zu 5.
Die Hinweise werden bei der Umsetzung der Pla-
nung entsprechend bericksichtigt.
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noch
Landesamt f. Bergbau, Energie u. Geologie
Stellungnahme vom 20.07.2021

6.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Be-
lange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

7.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel.
mdgliche Konflikte gegeniiber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschau-
end bertcksichtigen zu kénnen. Die Stellung-
nahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnis-
standes erstellt. Die verfigbare Datengrundlage
ist weder als parzellenscharf zu interpretieren
noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weite-
ren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen
oder objektbezogene Untersuchungen.

Abwégung der Stadt Varel

Zu 6.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

zu 7.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Andrea Arens
Gleichstellungsbeauftragte der Stadt Varel
Stellungnahme vom 30.09.2022

1.
Ich habe keine weiteren Einwande bei folgenden
Anderungen der Bebauungspléne:

- 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61A
- 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62.

Abwégung der Stadt Varel

zu 1.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

OOWV Brake
Stellungnahme vom 04.10.2022

Nach Prifung der Unterlagen nehmen wir wie
folgt Stellung:

1.

In unserer Stellungnahme vom 17. Juni 2021 ha-
ben wir uns bereits im Zuge der 6ffentlichen Aus-
legung beteiligt.

Ergénzend dazu bitten wir um Beachtung folgen-
der Hinweise:

Sofern unsere damaligen Hinweise ebenfalls be-
achtet werden, haben wir keine weiteren Beden-
ken oder Anregungen vorzutragen.

Abwégung der Stadt Varel

zu 1.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men und bei der Planrealisierung entsprechend
beachtet.
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OOWYV Brake
Stellungnahme vom 17.06.2021

Wir nehmen zu der o0.g. Anderung des Bebau-
ungsplanes wie folgt Stellung:

1.

Sofern sichergestellt ist, dass durch die geplante
Anderung die vorhandenen bzw. angrenzenden
Ver- und Entsorgungsanlagen des OOWYV weder
freigelegt, Gberbaut, bepflanzt noch sonst in ihrer
Funktion gestort werden, haben wir keine Beden-
ken.

2.
Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-
1 wird gebeten.

3.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kon-
nen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach
den Kostenregelungen bestehender Vertrdge
durchgefiihrt werden.

4.

Die Einzeichnung der vorhandenen Ver- und Ent-
sorgungsanlagen in den anliegenden Lageplé-
nen ist unmaf3stablich. Die genaue Lage der Lei-
tungen gibt ihnen Dienststellenleiter Herr Libben
von unserer Betriebsstelle in Schortens, Tel.-Nr.:
04461-9810211, in der Ortlichkeit an.

Abwégung der Stadt Varel

zu 1.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men und bei der Planrealisierung entsprechend
beachtet.

Zu 2.
Der Bitte wird gefolgt.

Zu 3.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men und bei der Planrealisierung entsprechend
beachtet.

Zu 4.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men und bei der Planrealisierung entsprechend
beachtet.

Landkreis Friesland
Stellungnahme vom 10.10.2022

Zu der 0. a. Bauleitplanung nimmt der Landkreis
Friesland wie folgt Stellung:

Fachbereich Umwelt
- Untere Abfallbehdrde

1.
Aus Sicht der Unteren Abfallbehorde bestehen
keine Bedenken.

2.
Grundsatzlich Parken zusétzlicher Fahrzeuge
bedenken wg. Durchfahrt Entsorgungsfahrzeuge.

Abwégung der Stadt Varel

zu 1.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Zu 2.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men und bei der Planrealisierung entsprechend
beachtet.
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noch Landkreis Friesland
Stellungnahme vom 10.10.2022

Fachbereich Umwelt

- Untere Naturschutzbehérde

- Untere Wasserbehdrde

- Untere Immissionsschutzbehérde
- Untere Bodenschutzbehdrde

Fachbereich Stralenverkehr
Fachbereich Planung, Bauordnung und Ge-
b&dudemanagement - Brand- und Denkmal-

schutz

Fachbereich Planung, Bauordnung und Ge-
b&dudemanagement - Stadtebaurecht

Fachbereich Planung, Bauordnung und Ge-
b&dudemanagement - Regionalplanung

Fachbereich Zentrale Aufgaben, Wirtschaft.
Finanzen, Personal

3.
Es bestehen keine Bedenken.

Abwégung der Stadt Varel

Zu 3.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Stellungnahme vom 13.10.2022

1.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH /
Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante Baumalinahme keine Ein-
wénde geltend macht. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Tele-
kommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit
nicht geplant.

Abwégung der Stadt Varel

zu 1.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.
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Vermerk des Fachbereichs Planung und Bau (Herr Hinrichs) vom 19.10.2022

Vermerk zur
Stellungnahme II. Oldenburgischer Deichband zu der Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 61 A (Zulassung Ferienwohnungen) der Stadt Varel

Dem II. Oldenburgischen Deichband wurde im Auslegungsverfahren der 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 61 A (Zulassung Ferienwohnungen) die Mdglichkeit zur Stellungnahme schriftlich gewéahrt.

Aufgrund einer fehlerhaften Zustellung der Deutschen Post wurde dieses Schreiben mit dem Hinweis
»zurtiick an Absender und die AOK hat das Postfach gekiindigt" wieder an die Stadt Varel zuriickgesen-
det. Diese Retoure ging am 13.10.2022 bei der Stadt Varel ein. Eine erneute Zusendung ist aufgrund
der AuRerungsfrist bis zum 14.10.2022 nicht mdglich.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung hat sich der Deichband aber zu dem o0.g. Vorhaben geéulert.
Es bestehen fur Sie keinerlei Bedenken. (Stellungnahme vom 18.5.2022 liegt dem Vermerk bei)

II. Oldenburgischer Deichband Abwégung der Stadt Varel

Stellungnahme vom 18.05.2022

1. zu 1.

Die Stadt Varel beabsichtigt die Aufstellung der | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genom-
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61A. men.

Mit Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 61A sollen zukiinftig auch Ferienwoh-
nungen in den bestehenden Reinen und Allge-
meinen Wohngebieten zugelassen werden. Da-
mit soll ein Beitrag zur Verbesserung der Touris-
tischen Infrastruktur im Nordseebad Dangast ge-
leistet werden. Eine zusétzliche negative Beein-
trachtigung des Schutzgedankens des § 16 NDG
wird als gering angesehen. Signifikante Beein-
trachtigungen der Deichunterhaltung, Deichver-
starkung oder Deichverteidigung sind nicht er-
kennbar. Somit bestehen seitens des Il. Olden-
burgischen Deichbands keine Bedenken.




