Planzeichnung M 1:1.000

N Fortsetzung Hinweise 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
11. Erdverlegte Versorgungseinrichtungen
Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu Die zu erhaltenden Baume sind dauerhaft zu schiitzen und zu erhalten; zugelassen sind nur
nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von fachgerechte pflegerische Mallinahmen zur langfristigen Sicherung der Baume sowie zur
Elektrizitats- oder Gasversorgungseinrichtungen sind von Hand auszufuhren. Die Einhaltung der VerkehrSSiCherUngSpﬂiCht. Die Flachen unterhalb der Kronenbereiche sind

als Vegetationsflachen zu nutzen, eine Versiegelung, Bodenauftrag und Bodenabgrabungen

oder die Anlage von Fundamenten ist nicht zulassig. Abgange sind durch Neuanpflanzung
eines heimischen standortgerechten Laubbaums zu ersetzen. Eine Liste standortgerechter

heimischer Geholze befindet sich unter Hinweis Nr. 14. Fur die Neuanpflanzungen gelten
folgende Vorgaben: Geholzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 bis 16 cm,
gemessen in einem Meter HOhe.

ausfuhrenden Firmen haben sich den genauen Verlauf der Erdkabel bzw. Gasleitungen in
der Ortlichkeit anzeigen zu lassen.

12. DIN und ISO- Vorschriften

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stadt Varel,
Fachbereich Planung und Bau, Zum Jadebusen 20, 26316 Varel, wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden.

5. Zuordnungsfestsetzung der 6kologischen AusgleichsmaBnahme (§ 9 Abs. 1a

o v pe . BauGB)
13. Uberlagerung rechtskraftiger Bebauungsplane

Mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 261 treten die bisherigen Festsetzungen

L ) Aus naturschutzrechtlicher Sicht sind fur den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
des Bebauungsplanes Nr. 145 fir die sich Uberlagernden Flachen aulRer Kraft.

Natur und Landschaft sind MaRhahmen aulerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 261 durchzufihren.

Gemal} § 9 Abs. 1a BauGB werden deshalb die im Umweltbericht mit integrierter
Eingriffsregelung benannten und beschriebenen Ausgleichsmalinahmen auf dem Flurstick
385/19 der Flur 7, Gemarkung Varel-Stadt den Baugrundsticken im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 261 zugeordnet.

14. Liste standortgerechter Laubbaume
Bergahorn (Acer pseudoplantanus)
Bergulme (Ulmus glabra)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Esche (Fraxius excelsior)

Feldahorn (Acer campestre)
Frihe Traubenkirsche (Prunus padus) Praambel

Hainbuche (Carpinus betulus)

. Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Rotbuche (Fagus silvatica) Niedersachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches
Sandbirke (Betula pendula) Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), hat der Rat der Stadt Varel den Bebauungsplan
Schwarzerle (Alnus glutinosa) Nr. 261, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
o Spitzahorn (Acer platanoides) sowie den nebenstehenden értlichen bauvorschriften Gber die Gestaltung als Satzung

61:0(;";) Sommerlinde (Tilia platyphyllos) beschlossen.

15/6

Weltnaturerbeportal

Meerwasserquellbad Stieleiche (Quercus robur) Varel, den
Vogelkirsche (Prunus avium) Blrgermeister
D 2 Wildapfel (Malus silvestris)
e Wildbirne (Pyrus communis) Verfahrensvermerke
Winterlinde (Tilia cordata) Aufstellungsbeschluss
Zitterpappel (Populus tremula)
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 261 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
. BauGB am ortsublich bekannt gemacht worden.
Textliche Festsetzungen
. . Varel, den
m GH (FD) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 11 BauNVO) Birgermeister
o
% 1.1 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Weltnaturerbeportal und Offentliche Ausl
3 Quellbad® (SO1) dient der Unterbringung des Weltnaturerbeportals und des Quellbades. entliche Auslegung S .
) 13/3 Kukshorne Im 1 sind folaende Nutzunaen zulissiq: Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am nach
3, a 19/3 SO1 sind folgende Nutzungen zu a,SS 9 . Erérterung dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 261 zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
= * Innerhalb der Baugrenze sind folgende Nutzungen zulassig: gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gemaR § 3 Abs. 2
> 3/10 o Ein Freizeitbad mit Saunabetrieb und dazugehdriger Gastronomie BauGB am ortsiiblich durch die Tageszeitung bekannt gemacht. Der Entwurf des
] - 11 10/3 o Gastronomiebetriebe Bebauungsplanes Nr. 261 hat mit der Begrindung vom bis zum offentlich
2 48 o Ausstellungs- und Veranstaltungsflachen ausgelegen.
]m o Tourist-Info und Blroraume der Kurverwaltung Varel, den
15/5 = 8 o Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe Blirgermeister
o Sonstige der Nutzung ,Weltnaturerbeportal“ dienende Raumlichkeiten
J » (z.B. Sanitére Einrichtungen, Lagerrdume, Technikrdume, Sozialrdume) Satzungsbeschluss
Big19/14 Der Rat der Stadt Varel hat den Bebauungsplan Nr. 261 bestehend aus der Planzeichnung und
Im versiegelten Rondell vor dem Haupteingang des Weltnaturerbeportals im Westen des den textlichen Festsetzungen nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
[ Sondergebiets sind zwei gastronomische Betriebe als Aufengastronomie mit einer GroRe seiner Sitzungam __ gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriundung
o wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt.
13/2 - - ‘ von 300 m? zul&ssig.
7
El "- ‘ Varel, den
1 5515 “‘“ AufBerhalb der Baugrenze sind ErschlieBungsanlagen zulassig. Birgermeister
124 54/4
1.2 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Auflenschwimmbecken mir Inkrafttreten
Liegewiese” (S0O2) dient der Unterbringung des Freibadbereichs des Quellbades. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 261 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
47/1 59/32 5o Im SO2 sind folgende Nutzungen zulassig: : in der Nor_dwest-Zeitung bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 261 ist
53/14 e Ein Schwimmbecken damit am in Kraft getreten.
53/13 e Grunanlage mit Spiel- und Sporteinrichtungen in Zuordnung zum Freibad Varel, den
e ErschlieRungsanlagen Blirgermeister
60/11 e Innerhalb der Baugrenze ist ein Funktionsgebaude mit Umkleideraumen,
2 | 37/1 53/15 S.anitéranllageqlund Lagerraumen, daf dem"Freibad funktional z-l'Jgejordnet ist, mit Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
59/19 einer maximal (berbaubaren Grundstiicksflache von 130 m? zuldssig.
l —_— Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 261 ist gemaf
) 1.3 Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeiteinrichtungen® (SO 3) § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen
: ) g o i N ) des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worde.
dient der Unterbringung eines Abenteuer-Minigolfplatzes mit erganzenden baulichen
Anlagen, eines Spielplatzes und einer Grunanlage. Varel, den
Planzeichenerklaru ng Hinweise Im SO3 sind folgende Nutzungen zuléssig: Birgermeister
¢ ein Abenteuer-Minigolfplatz mit maximal 18 Bahnen Beglaubigung
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 11 BauNVO) 1. Baunutzungsverordnung e Kunstrasenbahnen mit erganzenden Dekorationselementen
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 o wassergebundene Wege, die der inneren ErschlieRung des Abenteuer- Dieser Bebauungsplan Nr. 261 stimmt mit der Urschrift Uberein.
SO1 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Weltnaturerbeportal und Quellbad" Minigolfplatzes dienlich sind Varel. den
2. Deichvorlandverordnung des Landkreises Friesland vom 17.12.2014 « ein mindestens 1000 m? groRer Kinderspielplatz ’ —_— Birgermeister

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Gebiete befinden sich im Geltungsbereich der

. . . . : e Grunanlage
SO2 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Aulenschwimmbecken mit Liegewiese" Verordnung Uber die Benutzung des Deichvorlandes zum Schutze der Hauptdeiche im e Erschliefungsanlagen

Landkreis Friesland vom 17.12.2015 (Deichvorlandverordnung). Fur die Umsetzung von . ) N . N ) , . . i .
o . : ( . . 9) . J e Innerhalb der Baugrenze sind ein Kassengebaude fiir die Schlagerausgabe mit Dieser Bebauungsplan Nr. 261 stimmt mit der Urschrift Gberein.
Vorhaben in diesen Gebieten ist daher bei der Unteren Deichbehorde des Landkreises Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Planverfasser

ofejofojo

. , , , o Friesland ein Antrag auf Befreiung von dem Verbot des § 4 Abs. 1 Ziffer a der Verordnung zu einem Kiosk fur de.n.Verkauf von"Ge.tranlfen unq Sne?.cks sowie Samtaranlragen n Stadt Varel, Fachbereich Planung und Bau
SO3 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Freizeiteinrichtungen"” stellen Zuordnung zum Minigolfplatz zul&ssig. Die maximal Uberbaubare Grundflache darf Zum Jadebusen 20
' 100 m? nicht Uberschreiten. 26316 Varel
.. . Tel. 04451 / 126-260
_ o _ ) . 3. Uberflutupgs_gebmt - _ 1.4 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Strandgastronomie® (S04) dient Email: meyer@varel.de
S04 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Strandgastronomie Das Plangebiet liegt auRerhalb der Hauptdeichlinie und kann daher sporadisch der Unterbringung eines Gastronomiebetriebes. Varel, den —
uberschwemmt werden. Bei allen Vorhaben sind daher entsprechende SchutzmaRnahmen Im SO4 sind folgende Nutzungen zulissig: - Meyer
SO5 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Touristische Infrastruktur” vorzusehen. ¢ Innerhalb der Baugrenze ist ein Gastronomiebetrieb mit fir den Betrieb notwendigen Planunterlage
. Einrichtungen (z.B. Kliche, sanitare Einrichtungen, Lager) zulassig. _
‘(1;. Sc_h[;)fgasllrtm) des Bund tral tzes (WaStrG) diirfen Anl d ortsfest e Aulerhalb der Baugrenze sind ein Verkaufsstand, der dem Hauptbetrieb funktional Kartengrundlage: k/llz%esr;asghfft?kg&e
Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu 2ug ISt U 1eung gen zulassig © 2022 \C/Jue"e- Auszug al:jsigetn ?GObaS'Sﬁaten der Niedersachsischen
G Hohenbezugspunkt (HBP) mit Hohenangabe tiber NN Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintréchtigen, _ o _ o ) ermessungs- und Ratasterverwaltung
deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder 1.5 Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,touristische Infrastruktur® (SOS) Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
max. zulassige Gebiudehdhe anders irreflinren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen dient der Unterbringung von Einrichtungen mit Zuordnung zum Badestrand. @ Niedersachsen (LGLN)
GH g g g LGLN
ist unzulassig Im SO5 sind folgende Nutzungen zulassig: Katasteramt Varel
TH max. zulassige Trauthohe 5. Beleuchtung * Grunanlage mit Kunstwerk, Sitzgelegenheiten und Fullwegen Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
GH (FD issige Gebaudehéhe bei Flachdach Fir die AuRenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit » Fahrradabstellaniagen ) bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand
(FD) max. zulassige sebauadenone bel Flachdac einer Hauptintensitit des Spektralbereiches iber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil e Ein Fahrgastunterstand fiir den Busverkehr Juli 2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
o L T ) ) . e ErschlieRungsanlagen trisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
FH max. zuldssige Firsthohe von 0,02 % zulassig (Farbtemperatur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin). Es ist eine o _ _ einfandfrei méglich.
bedarfsgerechte Beleuchtung mit Bewegungsmeldern und tageszeitlich begrenzter e Innerhalb der Baugrenze ist ein Verkaufswagen mit gastronomischem
GR max. zuldssige Grundflache Beleuchtung zu wahlen. Lampen sind méglichst niedrig aufzustellen. Es sind geschlossene Angebot zulassig, ferner Einrichtungen fur touristische Dienstleistungen, wie Varel, den Landesamt fiir Geoinformation und
Lampenkérper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden, so dass das Licht z.B. Hundewaschanlage, Fahrradladestation und Fahrradboxen. Die ngnd.verrTl‘de.SSL‘r.‘g '\xed.e:]saChsen
) ) nur direkt nach unten strahit. Uberbaubare Grundflache innerhalb der Baugrenze darf exklusive des -Regionaldirektion Aurich-
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.M. §§ 22 und 23 BauNVO) Verkaufswagens 100 m? nicht iiberschreiten. Unterschrift
e — Baugrenze 6. Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ) i i
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das 1.6 An der nordlichen Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache sind Sitzgelegenheiten, die die — N
a abweichende Bauweise kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Befahrbarkeit der Flache nicht einschranken, zulassig. Ubersichtskarte M 1:5.000 '
o offene Bauweise Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht

werden, sind diese gemal} § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig -
und miissen der Stadt Varel als zustindige untere Denkmalschutzbehdrde oder dem 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 17, 18 und 19 BauNVO) * s °

4. Verkehrsflachen Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archdologie - Stiitzpunkt o > ‘%’;L‘:ﬂ"l:!!'!:M!!ﬂ-M-n'!m'!!{h‘lM%%@m—mmm‘!‘!\\ﬁ‘ﬁ
Oldenburg, Ofener Stralke 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziiglich gemeldet werden. 2.1 Als untere Bezugspunkte gelten die Hohenbezugspunkte (HBP) 1-3. (7 PR ) [T e SRR
offentliche Verkehrsflache B \\\\‘ ST -+ =
Zweckbestimmuna: verkehrsberuhigter Bereich Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und o _ _ o i oy Wy
g: g Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der 2.2 Als unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der maximal zulassigen Hohenlage des I >
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Erdgeschoss-FertigfulRbodens gilt der in der Planzeichnung festgelegte Hohenbezugspunkt. E
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und . i i Es ist jeweils der der baulichen Anlage nachst gelegene Hohenbezugspunkt heranzuziehen. e
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB) Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. =
7. Schadliche Bodenverianderungen/ Altlasten 2.3 Die Hohe des Erdgeschoss-FertigfuBbodens wird mit maximal 0,50 m Gber o.g. 4;1\ ="
‘ Erhalt von Einzelbdumen Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bezugspunkt festgesetzt. .’!. >
Bodenveranderungen gefunden werden, ist unverzuglich der Landkreis Friesland -Untere p
POERN Bodenschutzbehérde- zu informieren 2.4 Als Traufhohe gilt das Mal zwischen den duReren Schnittlinien von AuRenwand und F ’i\ .
\ ; Kronendurchmesser : Dachhaut (ob B kt) und der tatsichlichen Hohe des Erd h | ;&\ >
N 8. Kampfmittel achhaut (oberer Bezugspunkt) und der tatsachlichen Héhe des Erdgeschoss- i LR 4
] . . . ; . FertigfuBbodens. Die Traufhohe gilt nicht fur Traufen von untergeordneten Dachteilen it | EP o S
. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden ) . (% :-'."H ﬁ E"HE'.%'..—_-~
6. Sonstige Darstellungen _ ) _ _ (Krippelwalm, Dachaufbauten, Quergiebel). W\ Humenser straficw ﬁjﬁyﬁﬁ ~
werden, ist umgehend das Landesamt fir Geoinformationen und Landesvermessung _Tﬁﬁggﬁ@ﬁlw = [ lt_r | =
mEmmm- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zl;?d;I:;CC:f; ila(i)l_el:)as:rriT;ﬂTiet’;elbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt 2.5 Als Gebaudehshe (zugleich Firsthdhe) gilt das Maf zwischen dem héchsten Punkt des \k ra : ‘WWE—%
eescsssese Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gen. Gebaudes (oberer Bezugspunkt) und der tatsachlichen Hoéhe des Erdgeschoss- ; : 'ﬁ
9. MaRnahmen zum Artenschutz FertigfuBbodens. Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile kdnnen zugelassen EEEE_.E =
/ Deichvorlandverordnung L . . . werden. Garagen und Nebenanlagen bleiben von der Festsetzung unberinhrt. EEE'%'-"' “ﬁﬂ"
N o - Die einschlagigen Bestimmungen der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu B = |
/ achrichtliche Ubernahme IS . B B F‘fﬁﬁ =l; |
beachten. Die im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes durchgefuhrte Prifung . . . . L . . . | lvg,ﬁin
. . . ; . 2.6 Fur die sonstigen Sondergebiete wird jeweils eine eigene maximal Uberbaubare R=ps =z
zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf B . L [Je!
. . : Grundflache (GR) festgesetzt. Hollwe =
Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. = G| (o]
.3l i

Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung

10. Brandschutz 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23
1. Anwendungsbereich: Um einen erforderlichen Einsatz von Feuerl6sch- und Rettungsfahrzeugen jederzeit BauNVO) Entwurf
Die ortlichen Bauvorschriften beziehen sich auf den gesamten raumlichen Geltungsbereich. ordnungsgemaf und ungehindert zu ermoglichen, sind bei der ErschlieBung der 3.1.1 Fir das SO1 wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. In der abweichenden Bauweise Bebauun s Ian Nr 261
Baugrundstiicke die Anforderungen an die Zuwegung und die Anordnung der baulichen sind Gebaude mit einer Lange von tber 50 m zulassig. @ gsp .
2. Fassadengestaltung Anlagen auf dem Baugrundstiick gemé&R §§ 1 und 2 DVNBauO zu den §§ 4 und 14 NBauO 3.1.2 Fiir die SO 2, 3, 4 und 5 wird die offene (o) Bauweise festgesetzt m Weltnaturerbeportal
Bauliche Anlagen sind entweder mit Holz zu verkleiden oder in einem rétlichen Ton zu zu berucksichtigen. Die technischen Regeln der DVGW - Arbeitsblatter W 405 und W 331 mit ortlicher Bauvorschrift
verklinkern. sowie die Vorgaben des Nds. Brandschutzgesetzes sind bei der ErschlieBung ebenfalls 3.2 AuRerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO i.V.m. § 23
anzuwenden. Abs. 5 BauNVO zulassig.

Stand 30.11.2022




