Protokoll

Uber die Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwncklung, Planung und Umweltschutz am
R - Dienstag,-07.03.2023;-17:00-Uhr;- im-Rathaus-lI-(Langendamm);-Sitzungssaal; Zum---- e I
Jadebusen 20, 26316 Varel,

Anwesend:

Ausschussvorsitzender: -Bascha Biebhricher

stellv. Ausschussvorsitzender; Georg Ralle

Ausschussmitglieder: Dr. Hanspeter Boos
Uwe Brennecke
Uwe Cassens
Anja Ender
Dr. Susanne Engstler
Anke Kiick
Stefan Schéfer

_ Gesche Wittkowski

steliv; Ausschussmitglieder: Karl-Heinz Funke

Ratsmitglieder: Klaus Ahlers
Regina Mattern-Karth
Ralf Rehde-

Blirgermeister: Gerd-Christian Wagner

von der Verwaltung: David Ahlers

' Olaf Freitag

Dirk Heise
Harald Kaminski
Helen Meins
Detlef Meyer
Johann Taddigs
Michael Tietz

Giaste: Bastian Brokmeier, Friesiand Porzellan
Issam Fakhro
Dr. Helmut Gramann; Ing.-Blro Boner und Partner
Annabell Méthler, eriergielenker projects GmbH

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Er&ffnung der Sitzung, Feststeliung der ordnungsgeméRen Ladung und der Be-
schlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung

Genehmigung des &ffentlichen Teils des Protokolls iiber die Sitzung des Ausschus-
ses fir Stadtentwicklung, Planung und Umwsltschutz vom 14.02.2023

4 Einwohnerfragestunde



Antrage an den Rat der Stadt

6.1 Bebauungsplan Nr. 261 und 49. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Varel (Weltnaturerbeportal) hler Abwagung und’ Satzungs- sowie Feststellungsbe-
e e oo it et I S . Schluss ............... At AT e b b A1 A5 5o o b B R 4121 5B b A 2018 8 AR 5o e b AT e R R
Vorlage: 051/2023

6 Stellungnahmen flr den Birgeérmeister

6.1 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 205 (Parkplatz Kreisdienstleistungs-
zentrum); hier: Aufstellungsbeschluss
Vorlage: 048/2023

Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern
Zur Kenntnisnahme

8.1 Vorstellung Poteriziale und Szenarien im Rahmen des in Aufstellung befindlichen
Klimaschutzkonzeptes

8.2 Vorstellung niederséchsisches Klimaschutzgesetz

8.3 Stéadtebauliche Steuerung nach § 34 BauGB

8.31 Antragauf Nutzungsanderung eines Nebengebaudes zu Wohnraum in Varel, Mith-
lenstr. 31, Flurstlick 48 der Flur 13, Gemarkung Varel-Stadt
Vorlage: 049/2023.

8.3.2  Antrag auf Erweiterung eines Wohnhauses in Obenstrohe, Plaggenkrugstr 7, Flur-
stiick 172/6 der Flur 32, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 050/2023

8.3.3  Antrag auf Anbau an eine kieferorthopadische Praxis in Varel, Hansastr. 16 ¢, Flur-
stGek 17/9 der Flur 11, Gemarkung Varel-Stadt
Vorlage: 054/2023

8.34  Antrag auf Emchtung eines Einfamilierihauses mit Garage in Streek, ‘Streekmoorweg

75, Flurstick 256/18 der Flur 36, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 060/2023

- 84 Stadtebauliche Steuerung nach § 31 BauGB

8.4.1  Antrag auf Befreiung von Festsetzungen eines Bebauungspianes fir die Errichtung
eines Gartenhauses in Obenstrohe, Ehm-Welk-Str. 5, Flurstick 253/15 der Flur 32,
Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 055/2023

8.5 Verlegung einer Sitzung des Ausschusses filr Stadtentwmklung Planung und Um-
weltschutz _

Protokoll:

Offentlicher Teil

1 Erdffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemaéfen Ladung und der
Beschlussfihigkeit

Ausschussvorsitzender Herr Bigbricher erdffnet die Sitzung und stellt die ord-
nungsgemane Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest,



5.1

Feststellung der Tagesordnung

Ausschussvorsitzender Herr Biebricher stellt die Tagesordnung fest.

Dle“Tagesordnung wird einvernehnlich i die TagesoriRUNGEpURKIE 8.3:3,°8.3:4

und 8.4.1 ergénzt,

Genehmlgung des offentlichen Teils des Protokolls tiber die Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planung und Umwsltschutz vom
14,02.2023

Der &ffentliche Teil des Protokolls. (iber die Sitzung des Ausschusses fir Stadt-
entwickiung, Pfanung und Umweltschutz vom 14.02.2023 wird einstimmig geneh-
migt.

Einwohnerfragestunde

In der Einwohnerfragestunde gibt es keine Wortmeldungen.
Antrége an den Rat der Stadt

Bebauungsplan Nr. 261 und 49. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Varel (Weltnaturerbeportal), hier: Abwéagung und Satzungs- sowie
Festste!lungsbeschluss

Am 20.10.2022 wurde der Aufste[lungsbeschluss fur die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 261 (Weltnaturerbeportal) sowie die 49. Anderung des Flachennut-
zungsplanes gefasst. In dem Plangebiet soll ein Abenteuergolfplatz errichtet wer-
den.

Die fruhzeitige TOB-Beteiligung wurde in der Zeit vom 24.10,2022 bis 25.11.2022
durchgefithrt. In dieser Zeit wurden -auch alle Planunterlagen &ffentlich ausgelegt;
die Planunterlagen waren auf der Internetseite der Stadt Varel eingestelit und
konnten zudem im Rathaus |l gingesehen werden.

Der Entwurf der Planunterlagen wurde in der Zeit vorn 04.01.2023 bis 06.02.2023
offentlich ausgelegt; die Planunterlagen waren auf der Internetseite der Stadt Varel
eingestellt und konnten auch im Rathaus 1l eingesehen werden. Gleichzeitig fand
die Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange statt.

Frau Meins stellt die Inhalte der Planung, die eingegangenen Stellungnahmen
sowie die dazugehongen Abwégungsvorschliage vor. Die entsprechende Prasern-
tation ist dem Protokoll beigefugt:

Beschluss:

Die Abwagungsvorschlége werden zum Beschluss grhoben. Der Bebauungsplan
Nr. 261 wird nebst Begrundung als Satzung beschlossen, Die 49. Anderung des
Flschennutzungsplanes der Stadt Varel wird festgestellt.

Mehrheitlicher Beschluss
Ja; 7 Nein: 4



.............................. o 6:1 J—

Stellungnahmen fiir den Bilrgermeister

Antrag-auf Anderung-des Bebauungsplanes Nr ‘205 (Parkplatz Kreisdignst-—

leistungszentrum); hier: Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Varel plant die Errichtung éiner Par’kpi'atz -Photovoltaikanlage sowie ei-

8.1

her Begriinung von Teilbereichen des Parkplatzes.
Derzeit handelt es sich um eine vollstandig versiegelte Parkplatzflache.

Derr-bestehende Bebauungsplan [&sst die vorgesehene Planung nicht zu: deshalb
ist eine entspréchende Anderung notwendig.

Die Fiache steht ca. zur Hélfte im Eigentum der Stadt Varel. Die andere Hélfte
steht im Eigentumn der Friesland Wohnungsbau, die dieses Projekt zusammen mit
der Stadt Varel umsetzen méchte.

Herr Meyer stelit erste Planuhgen anhand einer Prasentatlon vor; diese ist dem
Protokoll beigeflgt.

Herr Dr. Boos schlégt vor, dass eine solche stadtische Photovoltaikanlage von
giner entsprechenden kommunalen Energlegesel!schaft betrieben werden sollte

Beschluss:

Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 205 (Parkplatz Kreis-
dienstleistungszentrum) wird eingeleitet. Der Geltungsbereich ist dem anliegenden
Lageplan zu entnehmen. Die Planung wird den Antragstellern durch einen stadte-
baulichen Vertrag: ibertragen.

Einstimmiger Beschluss

Antrdge und Anfragen von Ausschussmitgliedern

Keine Antrége und Anfragen.

2ur Kenntnisnahme

Vorstellung Potenziale und Szenarien im Rahmen des in Aufstellung befind-
tichen Klimaschutzkonzeptes

Frau Methler von der Fa. Energielenker projects GmbH stelit die Potenziale und
Szenarien als Bestandteil des in Aufstellung befindlichen Klimaschutzkorizeptes

vor. Diese vorgestellte Présentation ist dem Protokoll als Anlage beigefiigt.

Herr Dr. Boos weist darauf hin, dass der betrachtete Zeitraum, bis 2045, 2u weit
gefasst ist.

Von Herrn Funke wird angemierkt, dass die U:msetzung von MalRnahmen stark von
Férdermdéglichkeiten des Landes, des Bundes sowie der EU abhangig ist.
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8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.3.4

Nahere und detaillierte Einzetheiten kénnen nach Aussage von Frau Methler ei:
nem Bericht entnommen'werden, der in-das Klimaschutzkonzept einflieen wird.

-Vorste'lIun‘g-"'n'i'ed'e'rsﬁt'hsis‘ch‘eS"KIim‘a‘s‘c'h‘utz‘g‘e'sétz“

Herr Freitag stelit die Anderungen des Niederséchsischen Klimaschutzgesetzes
Im Juni 2022 vor. Die vorgestellite Prasentation ist dem Protokoll beigeftgt.

Herr Ralle fragt, ob es maglich sei, externe Firmen fir die Arbeiten zu beauftra-
gen.. Herr Freitag erklart, dass dieses méglich sei; trotzdem seien aber viele Auf-
gaben, z.B. fir Steuerung und Betreuting, von der Verwaltung direkt zu erlédigen.

Von Herrn Funke wird erklart, dass hier auch Daten von Privaten fir deren Héuser
zu ermitteln sind. Zudern bemangelt er, dass wieder einmal das Konnexitétsprinzip
vom Land Niedersachsen nicht beachtet wird.

Aus dem Ausschuss heraus wird vorgeschlagen, dass sich der niedersachsische
Stadietag bei diesem Thema elnbrlngen sollte.

Herr Wagner erklart, dass er zwei Schreiben des niedersachsischen Stadtetages
zum Thema ,,Elnhaltung des Konnexitatsprinzip" dem Protokoll belfugen lasst.

Stddtebauliche Steueiung nach § 34 BauGB

Antrag auf Nutzungsénderung eines Nebengebaudes zu Wohnraum in Varel,
Miihlenstr. 31, Flurstiick 48 der Flur 13, Gemarkung Varel-Stadt

Der Antragsteller plant die Umnutzung eines Nebengebéude“szzu Wohnraum,

Die Verwaltung beabsichtigt, die entsprechenden Genehmigung zu efteiten.

Antrag auf Erweiterung eines Wohnhauses in Obenstrohe, Plaggenkrugstr
7, Flurstiick 172/6 der Flur 32, Gemarkung Varel-Land

Der Antragstellermé&chte sein Wohnhaus um einen eingeschossigen Anbau erwei-

tern.

Die 'VenNaItun_g plarit, die daflr erforderliche Baugenehmigung zu erteilen.

Antrag auf Anbau an eine kieferorthopédische Praxis in Varel, Hansastr. 16

¢, Flurstiick 17/9 der Flur 11, Gemarkung Varel-Stadt

Der Antragsteller plant die Erweiterung einer k'ieferorthopédiséhen Praxis um ei-
nen Anbau.

Die erforderliche Genehmigung soll von der Verwaitung ertsilt werden.

Antrag auf Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage in Streek,
Streekmoorweg 75, Flurstiick 256/18 der Flur 36, Gemarkung Varel-Land



Die Antragsteller haben den Abriss eines vorhandenen Hauses sowie die Neuer-
richtung eines Wohnhauses beantragt.

Dze Verwaltung plant, d|e erforderlichen Genehmigungen zu erteilen.

8.4 Stddtebauliche Steuerung nach § 31 BauGB

8.4.1 Antrag auf Befreiung von Festsetzungen eines Bebauungsplanes fiir die
Errichtung eines Gartenhauses in Obenstrohe, Ehm-Welk-Str. 5, Flurstiick
253/15 der Flur 32, Gemarkung Varel-Land

Der Anfragsteller plant die Errichtung eines Gartenhauses im hinteren Teil des
Grundstlckes; dieses wird die Baugrenzen Uberschreiten.

Die Verwaltung beabsichtigt die Erteilung der beantrag_t_e_n Befreiung.

8.5 Veérlegung einer Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwickiung, Planung
und Umweltschutz

Herr Meyer teilt mit, dass die vorgesehene Sitzung des Ausschusses fur Stadt-
entwickiung, Planung und Umweltschutz am 18.04.2023 wegen einer Terminibet-
schneidung verlegt werden muss. _
Der.Ausschuss erklart sich mit der Verlegung der Sitzung auf den 19.04.2023 ein-
verstanden

Zur Beglaubigung:

gez. Sascha Biebricher gez. Harald Kaminski
(Vorsitzender) {Protokollfiihrer)



