Ubersicht der‘~bete1° ofen Trager offentlicher

und § 3 Abs
L1d. Trager 6ffentlicher Belange und Einwender Schreiben Tréager 0ffentlicher Belange und Einwender Schreiben
Nr. mit Anregungen vom mit Stellungnahme ohne Anregungen vom
1{Oldenburgische Industrie- und Handelskammer 04.09.2009
2|Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH + Co. KG | 11.08.2009
3[Niedersachsischer Heimatbund e.V. 27.08.2009
4|K.-H. Hupe 11.08.2009
5(S. und C. Reents 05.09.2009
6 Landkreis Friesland 26.08.2009
7 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg 05.08.2009
8 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH 07.09.2009
9 E.ON Netz GmbH 11.08.2009
10 transpower stromiibertragungs gmbh 06.08.2009
11 EWE Netz GmbH 18.08.2009
12 Entwisserungsverband Varel 04.08.2009
13 oowv 24.08.2009
14 NABU 29.08.2009
15 Wanderverband Niedersachsen 05.08.2009
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ANREGUNGEN

STELLUNGNAHME/BESCHLUSSEMPFEHLUNG

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer  (06.07.2009)

Zu obengenanntem Bebauungsplan haben wir mit Schreiben vom
6. Juli 2009 Stellung genommen. Die hierin von uns geduBerten An-
merkungen und Bedenken halten wir aufrecht. Wir senden Thnen daher
dieses Schreiben in Kopie zu.

Wir pliddieren weiterhin dafiir, dass

o die Stadt Varel ein Einzelhandelskonzept inklusive der Abgren-
zung des zentralen Versorgungsbereiches und einer Sortimentsliste
erstellt (siche auch Schreiben vom 23.02.2009 an Herrn Biirger-
meister Wagner),

e ein Gutachten erstellt wird, das die Nachnutzung des bisherigen
Lidl-Standortes im Zusammenhang mit der Erweiterung des Fach-
marktzentrums, wie im Bebauungsplan Nr. 186 dargestellt, be-
ricksichtigt,

e die Vareler Innenstadt gezielt entwickelt und gestirkt wird, um
vor allem auch dem Integrationsgebot des Landesraumordnungs-
programms Niedersachsen (LROP) zu entsprechen. Hierfiir gibt es
zahlreiche Ansitze, zu denen insbesondere auch die Ansiedlungs-
politik in der Stadt Varel gehort.

Aullerdem weisen wir darauthin, dass jegliche Ansiedlung von zentren-
relevanten Randsortimenten an der Peripherie mdglichen innerstidti-
schen Entwicklungen entgegensteht. Kleinteilige Fachgeschifte stehen
im Wettbewerb zu den vergleichbar grofien Fldchen am obengenannten
Standort. Potenzielle Betreiber derartiger kleinteiliger Betriebe werden

Stellungnahme zu Nr. 1

Beziiglich der Erstellung eines Einzelhandelskonzeptes wird sich die
Stadt Varel zu gegebener Zeit mit der Oldenburgischen Industrie- und
Handelskammer in Verbindung setzen.

Eine nachtriglich durchgefihrte Untersuchung der CIMA als
Einzelhandelsgutachter hat zum Ergebnis, dass eine Gefihrdung der
Geschiftsstruktur im Stadtgebiet und in umliegenden Orten nicht zu
erwarten ist.

Eme gezielte Entwicklung und Stirkung der Vareler Innenstadt ist
auch Ziel der Stadt Varel und wird in bestmdglichem Umfang verwirk-
licht.

Zentrenrelevante Randsortimente lassen sich bei den meisten Einzel-
handelsbetrieben nicht ausschlieBen. Sie gehdren in gewissem MaBe
zur Geschéftsstruktur der Betriebe. Die einzelnen Betriebe sind auf ent-
sprechenden Konzepten aufgebaut. Das Randsortiment nimmt, wie die
Bezeichnung bereits beinhaltet, nur einen kleinen Teil des angebotenen
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daher die Innenstadt als moglichen Betriebsstandort ausschlieBen. Wir
halten daher an unseren Empfehlungen fest, das zentrenrelevante
Randsortiment zu begrenzen. Dieses ist losgeldst von den auf Bau-
recht basierenden Empfehlungen des Gutachtens zu betrachten.

Sortiments des jeweiligen Einzelhandelsbetriebes ein. Diese Randsorti-
mente sind im Allgemeinen nicht von der gehobenen Qualitit, wie sie in
der Innenstadt erwartet werden, denn sie sollen mit einem niedrigen
Preissegment die Kunden anlocken.

Beziglich der Begrenzung zentrenrelevanter Randsortimente wurde
von der CIMA als Einzelhandelsgutachter eine Stellungnahme abge-
geben, die besagt, dass nach Ansicht der CIMA die Empfehlung zur
Beschrankung der Verkaufsfliche fiir zentrenrelevante Randsortimente
nur dann relevant ist, wenn es keine konkrete Priifung der Aus-
wirkungen eines Planvorhabens gibt. Die Vorschrift habe den Sinn und
Zweck, negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
durch die Ansiedlung zentrenrelevanter Randsortimente in groBerem
Umfang in nicht stddtebaulich integrierten Lagen zu verhindern. Hierzu
verweist die CIMA auch auf den Materialband zum LROP 2008, zu
Ziffer 03, Satz 8 des LROP: ,Damit wird der Tatsache Rechnung
getragen, dass je nach Art der vorhandenen Einzelhandelsstrukturen
auch mehr als 10 vom Hundert oder iber 800 m” hinausgehende Rand-
sortimentsfestlegungen raumvertraglich sein kénnen". Fiir das vorlie-
gende Planvorhaben wurde eine auf den konkreten Einzelfall bezogene
Vertréglichkeitsuntersuchung durchgefiihrt, die nachweist, dass auch
ein deutlich hdherer Anteil zentrenrelevanter Randsortimente keine ne-
gativen Auswirkungen stddtebaulicher Art haben wird. Die CIMA hilt
daher eine Sortimentsaufteilung, wie sie in der Vertraglichkeitspriifung
flir das Planvorhaben angenommen wurde, als unproblematisch und mit
dem LROP vereinbar.

Diesen Ausfihrungen schlieft sich die Stadt Varel an.
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Wir konnten der Begriindung (vgl. S. 9) entnehmen, dass bereits
wihrend der Beteiligung der Triger offentlicher Belange ein stidte-
baulicher Vertrag geschlossen wurde, in dem die Nutzer, das Sorti-
ment sowie die maximale Verkaufsflache festgeschrieben wurden. Aus
diesem Grund wurde unsere sachlich begriindete Empfehlung, das
zentrenrelevante Randsortiment auf 10 % entsprechend des LROP im
zukinftigen Einzelhandelsbetrieb zu begrenzen, zuriickgewiesen Es
stellt sich uns angesichts dessen die Frage, welche konkreten Inhalte
im Vertrag vereinbart worden sind und ob diese unter Umsténden
einer sachlichen Auseinandersetzung im Rahmen des Beteiligungsver-
fahrens entgegen stehen konnen. Wir geben zu Bedenken, dass unter
Umsténden hier Abwéagungsfehler im Verfahren vorliegen, die dazu
fihren kénnen, dass das Verfahren und in der Konsequenz der Bebau-
ungsplan nicht gerichtsfest ist.

Gleiches gilt auch fiir die im Plan enthaltenen Sortimentsdefinitionen
der nicht-innenstadtrelevanten Sortimente. Diese miissen aus einem
stddtebaulichen (Einzelhandels-) Konzept abgeleitet werden, anderen-
falls sind sie ebenfalls unter Umstanden nicht gerichtsfest.

Fir ein Gespréch stehen wir Thnen gern zur Verfiigung.

Die Ausfiihrung auf Seite 9 der Begriindung ist so zu verstehen, dass
es sich bei dem Bebauungsplan um einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan handelt, zu dem zwingend ein Durchfiihrungsvertrag gehort,
in dem die Details fiir die Umsetzung der Planung geregelt werden. Der
Durchfiihrungsvertrag wird erst mit dem Satzungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan abgeschlossen. Dem Abwigungsvorgang wurde nicht
vorgegriffen. Der stidtebauliche Vertrag, der inzwischen abgeschlossen
ist, beinhaltet im Wesentlichen eine Absichtserklirung zur Ansiedlung
der in Rede stehenden Vorhaben. Eine Vorabbindung oder Einschrin-
kung des Abwigungsvorgangs ist auch damit nicht verbunden.

Zum Schutz der Innenstadt sind nur nicht zentrenrelevante Sortimente
und das Sortiment ,,Getrdnke“ zuldssig, die im Einzelnen in den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes aufgefithrt werden. Es handelt sich um
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der ein Sondergebiet aus-
weist, in dem das von der Stadt gewlinschte Sortiment positiv fest-
gelegt wird. Der Vorhabentréiger erkldart mit seiner Unterschrift unter
dem Durchfiihrungsvertrag, dass er diesen Festsetzungen zustimmit.
Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgt kein allgemeiner
Ausschluss bestimmter Einzelhandelsnutzungen, der nur auf einer be-
sonderen Grundlage erfolgen kann. Die Stadt Varel hilt daher die
Aufstellung eines FEinzelhandelskonzeptes fiir die Gesamtstadt als
Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplanes nicht fiir erforder-
lich, da durch die Einzelhandelsuntersuchung die Vertriglichkeit mit
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Stellungnahme vom 06.07.2009.

Die Stadt Varel plant die Verlagerung eines Lebensmitteldiscount-
marktes (Lidl) vom oben genannten Standort in das Plangebiet des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 186 ,, Fachmarktzentrum“.

Wir begriifien es, dass sich die Stadt Varel im Zuge dessen gleich-
zeitig Pldne tiber mogliche Nachnutzungen macht. Im Vorhabengebiet
sollen ein Entertainment-Center und ein Fachmarkt mit nicht-innen-
stadtrelevanten Sortimenten mit einer Verkaufsfldche von 600 m? ent-
stehen. In Frage kommen derzeit insbesondere cin Tierfutterfach-
markt oder ein Getrdnkemarkt.

Wenngleich wir die Zielsetzung, die Folgenutzung vertraglich zu
regeln, grundsdtzlich begriifien, haben wir folgende Bedenken und
Hinweise:

Die Stadt Varel hat kein aktuelles Einzelhandelskonzept vorliegen. Es
liegen auch die baurechtlich geforderten Abgrenzungen von zentralen
Versorgungsbereichen nicht vor. Ebenfalls hat die Stadt Varel keine
spezifische Sortimentsliste fiir zentrenrelevanten und nicht-zentren-
relevanten Einzelhandel beschlossen.

Es fehlt damit insgesamt an einer qualifizierten und mit den relevan-

der bestehenden Einzelhandelsstruktur festgestellt wurde. Auch von
Seiten der Raumordnung wurden keine Bedenken gegen die Planénde-
rung erhoben.

Fir die Nachnutzung des Lebensmitteldiscountmarktes ist ein die
Gesamtstadt umfassendes Einzelhandelskonzept nicht erforderlich. In
dem Planidnderungsgebiet sind nur Einzelhandelsbetriebe mit nicht
mnnenstadtrelevanten Sortimenten und dem Sortiment ,,Getrinke® mit
ciner Verkaufsfliche bis zu 600 m? zulédssig. Vorgesehen sind ein Tier-
futtermarkt und ein Entertainment-Center.

Hierzu und auch beziiglich der gegeniiber der Einzelhandelsunter-
suchung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 186 leicht hoher
festgesetzten zuldssigen Verkaufsflichen hat die CIMA als Einzelhan-
delsgutachter neue Berechnungen durchgefiihrt. Zum Zeitpunkt der
Erstellung der Vertréglichkeitsuntersuchung war nach dem Informa-
tionsstand der CIMA fiir den Lidl-Altstandort eine Nachnutzung als
Tierfutterfachmarkt und Entertainmentcenter geplant. Fiir eine Weiter-
nutzung des Lidl-Altstandortes als Getrankemarkt hat die CIMA daher
ergdnzende Vertriglichkeitsberechnungen durchgefiihrt. Diese gehen
davon aus, dass der Altstandort des Lidl-Marktes vollstindig oder auf
einer Teilfliche fiir den Verkauf von Getranken genutzt werden wiirde.
Auflerdem wurden die Berechnungen flir den neuen Lidl-Standort mit
einer Verkaufsfliche von 1.400 qm und fiir den Fachmarkt (Dénisches
Bettenlager) mit einer Verkaufsfliche von 1.000 qm durchgefiihrt. Die
Berechnungen haben ergeben, dass auch bei Zugrundelegung dieser
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ten Akteuren abgestimmten Zielaussage dariiber, welche Sortimente
in welchen Dimensionen an welchen Standorten in Varel ansiedeln
konnten und sollten.

Es gibt lediglich die politische Absichtserkldrung, die Innenstadt zu
starken. Auflerdem sind entsprechende Aktivititen seitens der Innen-
stadt-Kaufleute festzustellen, die dieses beschriebene Vakuum ver-
deutlichen.

Erst die Sicht auf die Einzelhandelssituation in der Gesamistadt
Varel, in der das Angebot und die rdumliche Zuordnung gepriift und
hinsichtlich der gewiinschten Entwicklung in der Zukunft bewertet
werden, ermoglicht eine fachlich sinnvolle Aussage zum oben
genannten Vorhaben.

Wir empfehlen der Stadt Varel daher nachdriicklich, ein Einzelhan-
delsentwicklungskonzept zu erstellen, dass diese Fragen beantwortet.
Hinweise dazu haben wir bereits mit Schreiben vom 23.02.2009 an
Herrn Biirgermeister Wagner gegeben. Wichtig ist Insbesondere die
Diskussion in einem begleitenden Arbeitskreis mit Vertretern aus
Politik, Verwaltung, Kaufmannschaft und Verbcdnden. In diesem Rah-
men sollte auch das Vorhaben gepriift und entsprechend angepasst
werden. Wir halten eine Riickstellung des Vorhabens fiir erforderlich,
bis das Gutachten fertiggestellt ist.

Angesichts der fehlenden Sortimentsliste in Varel und des nicht vor-
handenen stddtebaulichen Konzeptes sind Festsetzungen hinsichtlich
bestimmter Sortimentsgruppen im Bebauungsplan nicht hinreichend

Verkaufsflichen keine Umsatzumverteilungsquoten durch das Planvor-
haben zu erwarten sind, die den Abwéagungsschwellenwert von 10 %
iiberschreiten.

Negative Auswirkungen stddtebaulicher Art sind somit durch das
Planvorhaben (Lidl 1.400 qm Verkaufsfliche, Dénisches Bettenlager
1.000 gm Verkaufsfliche, Nachnutzung des Lidl-Altstandortes als
Getriankemarkt) nicht zu erwarten.

Der Stadt Varel kann auch beziiglich der Abgrenzung von zentralen
Versorgungsbereichen kein Versdumnis unterstellt werden. Die Stadt
Varel ist bemiiht, die Entwicklung ihrer Innenstadt zu unterstiitzen und
zu stirken. Gemdll § 9 Abs. 2a BauGB konnen fiir im Zusammenhang
bebaute Ortsteile (§ 34 BauGB) zur Erhaltung oder Entwicklung zen-
traler Versorgungsbereiche Einschrankungen beziiglich der zulissigen
baulichen Nutzungen in diesen Gebieten vorgenommen werden. Entge-
gen der nebenstehenden Darstellung der Oldenburgischen IHK ist eine
Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen baurechtlich nicht
gefordert, sondern wird durch das BauGB ermoglicht, soweit sie fiir
die stddtebauliche Entwicklung der jeweiligen Geschiftslage als einfa-
ches rechtliches Instrument in Frage kommt und sinnvoll ist.

Beziiglich der Erstellung eines Einzelhandelskonzeptes wird sich die
Stadt Varel zu gegebener Zeit mit der Oldenburgischen Industrie- und
Handelskammer in Verbindung setzen.

Auf Grund der Festsetzungen in dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan, der vorgesehenen Regelungen, die in dem Durchfiihrungsvertrag
getroffen werden und der durchgefiihrten Vertréiglichkeitsuntersuchung
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konkret und unter Umstdnden nicht gerichtsfest. Gerade vor diesem
Hintergrund sollten die Vertrdglichkeitspriifungen entsprechend des
geforderten worst-case-Szenarios so erfolgen, dass die Immobilie
wieder von einem Lebensmittelmarkt genutzt wird. Das ist insbeson-
dere dann der Fall, wenn die Folgenutzung ein Getrinkemarkt ist,
da Getrdnke den Nahrungs- und Genussmitteln zuzurechnen sind.

Auflerdem weisen wir darauf hin, dass die Branche "Leuchten" als
zentrenrelevant einzustufen ist (vgl. auch Erlduterungen zum LROP
zu Abschnitt 2.3. zu den Scitzen 6 und 7). Der Begriff ,, Waren des all-
gemeinen tdglichen Bedarfs" ist nicht eindeutig definiert und birgt
hinreichend Interpretationsspielraum. Er sollte iiber eine Vareler
Sortimentsliste konkretisiert werden (vgl. oben).

Dariiber hinaus sollte eine Regelung zu den zentrenrelevanten Rand-
sortimenten getroffen werden. Wir empfehlen eine Festsetzung auf
max. 10 % der Verkaufsfliche entsprechend des LROP.

Fiir ein Gesprdch stehen wir Thnen gern zur Verfiigung.

hélt die Stadt Varel weitere Festsetzungen bzw. Einschrinkungen des
Sortimentes nicht fiir erforderlich. Auch die Nachnutzung des Lidl-
Altstandortes durch einen Markt mit dem Sortiment ,,Getrinke* wiirde
zu keinen negativen Auswirkungen auf die Vareler Innenstadt fiihren,
zumal dort in absehbarer Zeit ein Nahversorger entsteht, der ebenfalls
Getrénke mit anbietet.

Leuchten sind nur als Teil eines Baumarktsortiments zulissig. Die
GesamtgroBe der Verkaufsfliche eines Baumarktes darf dabei 600 m?
nicht {iberschreiten. Abweichungen hiervon hitten eine Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Folge. Aufgrund dieser Re-
gelungen sind keine Beeintrachtigungen des innerstédtischen Angebots
zu erwarten. Bzgl. des Einzelhandelskonzeptes mit Sortimentsliste s.o..

Der Begriff ,,Waren des allgemeinen téglichen Bedarfs“ taucht in den
Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 159 nicht auf.

Hierzu wird auf die obigen Ausfliihrungen verwiesen.

Beschlussempfehlung zu Nr. 1:

Die Anregungen der Oldenburgischen Industrie- und Handelskammer
sind, wie in der Stellungnahme zu Nr. 1 beschrieben, nicht zu beriick-
sichtigen bzw. bereits beriicksichtigt. Die Begriindung ist zu erginzen.
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Abstimmungsergebnis zu Nr. 1:

Ja:
Enthaltungen:

Nein:

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH + Co. KG
(11.08.2009)

Zur o.g. Planung haben wir bereits mit dem Schreiben vom 01.07.2009
Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverindert weiter.

Stellungnahme vom 01.07.2009.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Kabel
Deutschland Vertrieb und Service GmbH und Co.KG in einer Kabel-
kanalanlage der Deutschen Telekom AG. Mapnahmen an unseren
Telekommunikationslinien werden damit nur bei Folgemafinahmen
der Deutschen Telekom AG an der Kabelkanalanlage erforderlich.
Zur Zeit sind uns keine Folgemafinahmen der Deutschen Telekom AG
bekannt. :

Stellungnahme zu Nr. 2

Die Stellungnahme betrifft die Durchfilhrung der Planung und ist in
diesem Rahmen zu beachten.

Beschlussempfehlung zu Nr. 2

Die Stellungnahme Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH +
Co. KG ist bei der Durchfiihrung der Planung zu beachten.
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Abstimmungsergebnis zu Nr. 2:

Ja:
Enthaltungen:

Nein:

Niederséichsischer Heimatbund e.V. (27.08.2009)

Gegen die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes vorgese-
henen Nutzungsidnderungen haben wir grundsitzlich keine Bedenken,
obwohl wir fiir ein ,,Entertainment-Center nicht den Bedarf erkennen,
da in Varel geniigend Spielhallen u. 4. vorhanden sind.

Allerdings sehen wir bei der dargelegten Parkplatznutzungsregelung
den Bedarf, diese zu konkretisieren, damit dem Schutzbediirfnis der
Anwohner des Wolfstapper Weges wirklich entsprochen wird.

In der Regel gibt es in Entertainment-Centern und in der Gastronomie
mittlere bis lingere Verweildauern. Wenn beispielsweise ein Kunde um
21.30 Uhr sein Fahrzeug auf dem ostlichen Bereich des Parkplatzes
abstellt und um 23.00 Uhr von dort aus wegfihrt, fiihrt das zu einer
Storung der besagten Anwohner, denn kein Gast stellt seinen PKW um
22.00 Uhr auf den Westteil des Parkplatzes um.

Fine Losung wire dadurch moglich, dass beispielsweise die Parkflichen
fiir den Tierfuttermarkt und den Entertainment-Bereich getrennt ausge-
wiesen wiirden.

Stellungnahme zu Nr. 3

Die Zulassung eines Entertainment-Centers in dem Planinderungsge-
biet kann zu einer gewissen Entlastung der Innenstadt fiihren, wo Ver-
gnigungsstitten zurzeit konzentriert vorkommen. Somit ist die Zulas-
sung des Entertainment-Centers als Folgenutzung fiir den Lebensmit-
teldiscountmarkt flir die stadtebauliche Entwicklung der Stadt Varel
sinnvoll

Die Anregungen beziiglich der Nutzung des im Plandnderungsgebiet
gelegenen Parkplatzes betreffen die Durchfiihrung der Planung. Eine
Regelung der Parkplatznutzung kann durch die Bauleitplanung nicht
vorgenommen werden. Mogliche Beeintrachtigungen, die sich aus der
Nutzung des Parkplatzes fir die nahe gelegene Wohnnutzung ergeben
konnen, werden in den erforderlichen Genehmigungsverfahren gepriift.
Sofern es zur Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften erforderlich ist,
kann im Baugenehmigungsverfahren die zeitliche und rdumliche Nut-
zung der Einstellpldtze gegliedert bzw. geregelt werden.
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Beschlussempfehlung zu Nr. 3

Die Anregungen des Niedersidchsischer Heimatbund e.V. betreffen die
Durchfiihrung der Planung. Auswirkungen auf die Planung ergeben
sich nicht.

Abstimmungsergebnis zu Nr. 3:

Ja:
Enthaltungen:

Nein:

K.-H. Hupe (11.08.2009)

Ich mochte darauf hinweisen, dass im Bereich der Panzerstrale zwi-
schen Aldi und Séchting beidseitig Fahrbahnmarkierungen (Piktogram-
me) aufgebracht werden sollten, um auch Radfahrer und FuBginger
sicher in den Fachmarktbereich zu leiten.

Im Fachmarktbereich sollte eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf
max. 30 km/h durchgefiihrt werden.

Der Verkehr auf dem Wolfstapper Weg/Buschgastweg im Richtung
Fachmarktzentrum/Famila sollte eingeschrinkt werden.

Der gesamte Baumbestand an der Mega-Company sollte erhalten
werden.

Die Offhungszeiten der McDonalds Filiale und der Spielhalle sollten

Stellungnahme zu Nr. 4

Die Anregungen beziiglich der Fahrbahnmarkierungen, der Geschwin-
digkeitsbegrenzung und der Einschrinkung des Verkehrs auf dem
Wolfstapper Weg/Buschgastweg kénnen im Rahmen der Bauleitpla-
nung nicht geregelt werden. Die vorgeschlagenen verkehrsbehordlichen
MaBnahmen betreffen die Durchfithrung der Planung und werden an
die zustdndigen Gremien zur Priifung weitergeleitet.

Die Anregung beziiglich des Baumbestandes betrifft den Bebauungs-
plan Nr. 186 ,,Fachmarktzentrum®.

Die Anregung betrifft die Durchfiihrung der Planung. Die Offnungszei-
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beschrinkt werden.

ten der McDonalds Filiale und der Spielhalle kénnen in den Bebau-
ungspldnen nicht geregelt werden. Sie werden im jeweiligen Genehmi-
gungsverfahren gepriift.

Beschlussempfehlung zu Nr. 4

Die Anregungen von K.-H. Hupe sind, wie in der Stellungnahme zu Nr.
4 beschrieben, bei der Durchfiihrung der Planung zu priifen. Auswir-
kungen auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergeben sich nicht.

Abstimmungsergebnis zu Nr. 4:

Ja:
Enthaltungen:

Nein:

S. und C. Reents (05.09.2009)

Mit meiner Stellungnahme mochte ich darauf ich darauf hinweisen,
dass ich bei der Stadt Varel wieder einmal eine lingerfristige Bebau-
ungsplanung vermisse.

Man kann doch dem Mediamarkt keine Fliche zuweisen, die bei zu
erwartenden Erweiterungswiinschen Eingriffe in bestehendes vor-
rangig schiitzenswertes Gut zur Folge hat. Betroffen wire im wieder-
holten Fall die Leeke.

So vermisse ich im Besonderen speziell ausgewiesene Ausgleichsmal-
nahmen fiir die Verrohrung der Leeke.

Stellungnahme zu Nr. 5

Die Stellungnahme wurde mit Bezug auf die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 159 "An der B 437 / Panzerstralle" abgegeben. Inhalt-
lich betrifft sie aber den Bebauungsplan Nr. 186 , Fachmarktzentrum*
und wird im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes abgewo-
gen.
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_Behandlung von Anregungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 159 "An der B 437 / Panzerstrafe” der Stadt Varel

ANREGUNGEN STELLUNGNAHME/BESCHLUSSEMPFEHLUNG

Beschlussempfehlung zu Nr. 5

Die Anregungen von S. und C. Reents werden zur Kenntnis genommen
und, wie in der Stellungnahme zu Nr. 5 beschrieben, im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 186 ,Fachmarktzentrum* abge-
wogen.

Beschlussempfehlung zu Nr. 6 bis Nr. 15

Die eingegangenen Schreiben werden zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf die Planung ergeben sich nicht.

Abstimmungsergebnis zu Nr. 6 bis Nr. 15:

Ja: Nein:
Enthaltungen:
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