FRIESLAND
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ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG IN DER ZEIT VOM 08.04. —15.05.2023
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EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (OOWYV), Brake vom 17.04.2023
Avacon Netz GmbH, Salzgitter vom 17.04.2023

EWE Netz GmbH, Oldenburg vom 25.04.2023

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover vom 15.05.2023
Landkreis Friesland, Jever vom 16.05.2023

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg vom 13.04.2023

ExxonMobile Production Deutschland GmbH, vom 14.04.2023 im Auftrag von:
BEB Erdol und Erdgas GmbH, Mobil Erdgas-Erdél GmbH (MEEG) und Norddeutsche Erdgas-
Aufbereitungsgesellschaft mbH (NEAG)

Vodafone Deutschland GmbH, Bremen vom 10.05.2023

9. Deutsche Telekom Technik GmbH, Osnabriick vom 10.05.2023

10. Stadt Varel, Gleichstellungsbeauftragte vom 15.05.2023
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1) OOWV

Hinweise, Anregungen, Bedenken Abwagung

* Inunserer Stellungnahme vom 24.03.2023 —AP-LW- * Die jetzige Stellungnahme enthalt Uber die vorherige,
AWN/R6/03/23/Kr haben wir uns bereits im Zuge der angegebene Stellungnahme hinaus keine neuen
offentlichen Auslegung beteiligt. abwagungsrelevanten Aspekte, so dass es bei der bereits

folgten Abwa bleibt.
e Erganzend dazu bitten wir um Beachtung folgender eriolgten Abwagtng verblel

Hinweise

e Soweit unsere damaligen Hinweise ebenfalls beachtet
werden, haben wir keine weiteren Bedenken und
Anregungen vorzutragen
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2) AVACON

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Abwagung

* Das Anfragegebiet befindet sich innerhalb des Leitungs-
schutzbereiches unserer 110-kV-
Hochspannungsfreileitung ,Varel-Roffhausen", LH-14-020
(Mast 015-017).

* Bei Einhaltung der im Anhang aufgefiihrten Hinweise
haben wir gegen das im Betreff genannte Vorhaben keine
weiteren Einwande oder Bedenken.

« Anderungen der uns vorliegenden Planung bediirfen
unserer erneuten Prifung. Wir bitten Sie, uns am
weiteren Verfahren zu beteiligen.

\/\élkUre

* Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Anderungen der Planung sind nicht erforderlich.

* Die Stadtverwaltung wird beauftragt, die Stellungnahme
in Ganze zur Beachtung an den Vorhabentrager

weiterzugeben.
.\‘. \ \
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2) AVACON

Hinweise, Anregungen, Bedenken Abwagung

ANHANG * Die Hinweise zu den Erfordernissen im

e Arbeiten und geplante Bebauungen innerhalb des Leitungsschutzbereich und dem Einwirkungsbereich mit
Leitungsschutzbereiches sind grundsatzlich im Detail mit einem Radius von 200,0 m um die jeweiligen elektrischen
uns abzustimmen. Innerhalb des Leitungsschutzbereiches Anlagen werden zur Kenntnis genommen und zur
ist die zuldssige Arbeits- und Bauhdhe begrenzt. Eine Beachtung an den Vorhabentrager weitergegeben.

Bebauung im Leitungsschutzbereich ist zu vermeiden. Die
Arbeitshohen unter Hochspannungsleitungen richten sich
nach der DIN-VDE 0105-100.

* Mit der vorliegenden Planung wird hauptsachlich der
Bestand bauleitplanerisch gesichert und zugleich die
Entwicklungsfahigkeit des Betriebes und des Standortes

* Die Lage und Breite der Leitungsschutzbereiche sind im in den bereits baulich genutzten Bereichen gesteuert.
Planwerk der Sparte Hochspannung dargestellt.

e Flr Bebauungen im Leitungsschutzbereich von 110-kV- ® BaU“Che Nutzungen im LeitungSSChuthereiCh Sind niCht
Hochspannungsleitungen sind unterschiedliche vorgesehen.

Mindestabstande zu den Leiterseilen einzuhalten. Dies
hat zur Folge, dass innerhalb des Leitungsschutzbereiches
nur eingeschrankte Bebauungen, Bodenlagerungen und
Arbeitshohen moglich sind.
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3) EWE-NETZ

Hinweise, Anregungen, Bedenken Abwagung

* Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet * Die jetzige Stellungnahme enthalt Uber die vorherige

befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen Stellungnahme vom 23.03.2023 hinaus keine neuen
der EWE NETZ GmbH. abwagungsrelevanten Aspekte, so dass es bei der bereits
* Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) erfolgten Abwagung verbleibt.

und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und
durfen weder beschadigt, Giberbaut, Uberpflanzt oder an-
derweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch ihr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.
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4) LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Abwagung

* in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange ge-
ben wir zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:

e Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

* Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu
verlaufen erdverlegte Gashochdruckleitungen bzw.
Rohrfernleitungen. Bei diesen Leitungen sind
Schutzstreifen zu beachten, die von jeglicher Bebauung
und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs freizuhalten
sind.

\/\élk(_'lré

 Die Hinweise wurden beachtet.

* Die EWE Netz GmbH wurde im Rahmen der vorliegenden
Planung beteiligt. Die von dort mitgeteilten Belange
wurden in der Planung beriicksichtigt.
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5) LANDKREIS FRIESLAND

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Abwagung

Fachbereich Umwelt: untere Wasserbehorde:
e Stellungnahme inhaltsgleich zur Stn. vom 24.03.2023:

* Es bestehen keine grundlegenden Bedenken gegen die
vorliegende Bauleitplanung, sofern die folgenden
Hinweise berticksichtigt werden - unter anderem miussen
Einzelheiten der aktuellen Bauleitplanung (...) noch unter
den Vorbehalt von moéglichen Auswirkungen der
Entwasserungsplanung und der zugehorigen
wasserrechtlichen Antragsverfahren gestellt werden.

\/\élk(_'lré

e Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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5) LANDKREIS FRIESLAND

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Abwagung

Fachbereich Umwelt: untere Wasserbehorde:
* Stellungnahme inhaltsgleich zur Stn. vom 24.03.2023

e Als Erganzung, 26.04.2023: der Inhalt der Stellungnahme
vom 17.03.2023 wird hiermit inhaltlich unverandert und
vollstandig erneut geltend gemacht - ausdrticklich auch
nach Kenntnisnahme der bekannt gemachten Abwagung
vom 27.03.2023.

* Bestandsaufnahmen oder Konzepte fiir die Regelung der
Oberflachenentwadsserung wurden noch nicht vorgelegt.

* Es bestehen keine grundlegenden Bedenken gegen die
vorliegende Bauleitplanung, sofern die folgenden
Hinweise bertcksichtigt werden - unter anderem miuissen
Einzelheiten der aktuellen Bauleitplanung (...) noch unter
den Vorbehalt von méglichen Auswirkungen der
Entwasserungsplanung und der zugehorigen
wasserrechtlichen Antragsverfahren gestellt werden.

ul

e

)

klire

* Der Hinweis zur Oberflachenentwasserung wird zur
Kenntnis genommen (Weiteres s. u.).

* Der gesetzlich verankerte Gewasserrandstreifen von 5 m
Breite ab der Béschungsoberkante des Gewasserprofils
wird nachrichtlich Gbernommen. Hierzu wird folgender
Hinweis aufgenommen:

,10.3 Innerhalb der Gewasserrandstreifen sind die
wasserrechtlichen Vorgaben und Erfordernisse zu
beachten.”

* Eine inhaltliche Plananderung ergibt sich aus diesen
Erganzungen insgesamt nicht.

Friesland
Germany Germany
13.06.2023 9




5) LANDKREIS FRIESLAND

Hinweise, Anregungen, Bedenken Abwagung

Fachbereich Umwelt: untere Wasserbehorde: e Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Sielacht

* in Wiederholung: Wie in Ziffer 7.4. der Begriindung zum Bockhorn-Friedeburg wurde im vorliegenden

Bebauungsplan (B-Plan) dargelegt, ist im Norden des Gel- Planungsverfahren beteiligt und hat hierzu keine
tungsbereiches die Baugrenze im Abstand von 3 m zur Bedenken gedulert. Bei erganzenden Besprechungen und

Grenze vorgesehen, so dass dort fiir einen Raumuferstrei- Ortsterminen mit dem Landkreis sowie zwischen dem

fen an der Jeringhavener Bake deutlich weniger als 10 m Landkreis und der Sielacht wurde letztlich eine
berlicksichtigt werden. einvernehmliche Losung gefunden (Naheres s. u.).
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5) LANDKREIS FRIESLAND

Hinweise, Anregungen, Bedenken Abwagung

Fachbereich Umwelt: untere Naturschutzbehorde: * Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

) * Die Ruderalflache mit Baumbestand und einem Gewasser

* Unsere Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 1 BauGB vom fir die Regenriickhaltung, die randlichen Baumbestinde
21.03.2023 wird aufrechterhalten. Grur)dsatzllch entlang der stdlichen Grenze sowie Einzelbiume im
bestehen gegen den Bebauungsplan keine Bedenken, da Westen und mittig der gewerblich genutzten Flache sind
keine geschitzten Gebiete nach den Vorgaben der dementsprechend flachig oder als Einzelbdume als zu
Naturschutggesetzgebung der EU, des Bundes und des erhalten festgesetzt.

Landes beriihrt werden.

« Das Plangebiet ist bereits umfangreich durch eine Vielzahl ~ * Soweit mittig der gewerblich genutzten Flache einzelne
von Gebauden, Hallen und Verkehrswege versiegelt. Im Baume vorhanden sind, die nicht als zu erhalten
Nordosten liegt eine Ruderalfliche mit Baumbestand und festgesetzt sind, handelt es sich um solche, deren Stamm
einem Gewisser fur die Regenriickhaltung vor. Diese unmittelbar neben unterirdischen Leitungen steht.

Bereiche sowie die randlichen Baumbestande entlang der
sudlichen Grenze sowie Einzelbaume im Westen und
mittig der gewerblich genutzten Flache sind als zu
erhalten festzusetzen.
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5) LANDKREIS FRIESLAND

Hinweise, Anregungen, Bedenken Abwagung

Fachbereich Umwelt: untere Naturschutzbehorde: * Ein entsprechender artenschutzrechtlicher Hinweis ist
bereit im Bebauungsplan enthalten. Der Hinweis wird

* Bei AbrissmaBnahmen von Gebauden sowie Fallungen insofern zur Kenntnis genommen.

von Geholzen sind Kontrollen durch fachkundige
Personen vor Durchfiihrung der MaRnahmen
durchzufiihren. Besteht der Verdacht, dass
artenschutzrechtliche Belange beeintrachtigt werden, ist
das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbe-
horde abzustimmen.
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5) LANDKREIS FRIESLAND

Hinweise, Anregungen, Bedenken Abwagung

Fachbereich Umwelt: untere Naturschutzbehorde: * Die angegebenen, im Rahmen der Eingriffsbilanzierung
zur Kompensation erforderlichen MalRnahmen wurden im

Rahmen der vorliegenden Planung ermittelt und sind

* Die versiegelte Flache kann durch die Planung nicht we-
entsprechend festgesetzt.

sentlich vergroBert werden.

* Als KompensationsmaRnahmen sind innerhalb des
Plangebietes Flachen von ca. 450 m? zu entsiegeln und
insgesamt 0,26 ha fiir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
auszuweisen.

* Weitere 1,99 ha sind als Flache zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festzusetzen.
Auf diesen Flachen ist eine gewerbliche Entwicklung bzw.
Nutzung auszuschlielden.
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5) LANDKREIS FRIESLAND

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Abwagung

Fachbereich Umwelt: untere Naturschutzbehorde:

* Bei der Abwagung unserer Stellungnahme ihrerseits vom
27.03.2023 wurde unserer Forderung die Industriege-
baude in die freie Landschaft einzubinden mit dem Erhalt
und der Erganzung der vorhandenen Randpflanzungen
nicht nachgekommen.

* Eine Erganzungspflanzung dieser Bereiche ist dringend er-
forderlich.

\/\éIkUre

Germany
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* Zu dieser Forderung wurden zwischenzeitlich zwei
Ortstermine mit der UNB und der UWB durchgefiihrt.
Erganzend hierzu hat sich der Landkreis mit der Sielacht
besprochen. Im Ergebnis wurde folgende einvernehm-
liche Losung abgestimmt:

* In den Bebauungsplan wird erganzend folgende textliche
Festsetzung aufgenommen:

e Entlang der nérdlichen Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs zwischen der K 104 "Rahlinger Strafse"
und der festgesetzten Fldche fiir MafSnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie entlang der siidostlichen Grenze zu den Flurstiicken
127/3 und 138/9 sind vorhandene und aufkommende
Gehdlze zum Zwecke der Eingriinung auf einer Breite von
1 m dauerhaft zu erhalten. Eine ergdnzende Anpflanzung
von standortgerechten, heimischen Stréuchern ist
zuldssig. Ein fachgerechter Riickschnitt der Geholze auf

eine Hohe von
Friesland

Germany
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5) LANDKREIS FRIESLAND

Hinweise, Anregungen, Bedenken Abwagung

Fachbereich Umwelt: untere Naturschutzbehorde: * mindestens 4,00 m ist ebenfalls zuldssig. Die Zuldssigkeit
von MafSnahmen zur Gewdsserunterhaltung und die
Sicherung des nachrichtlich ibernommenen
Leitungsschutzbereichs der 110 kV Hochspannungs-
leitung bleiben davon unbertihrt. Eine Entsiegelung ist in
diesen Bereichen nicht erforderlich.”
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5) LANDKREIS FRIESLAND

Hinweise, Anregungen, Bedenken Abwagung

Fachbereich Stralenverkehr: * Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fachbereich Planung, Bauordnung und
Geb3daudemanagement - Brand- u. Denkmalschutz:

Fachbereich Planung, Bauordnung und
Geb3daudemanagement - Stadtebaurecht:

Fachbereich Planung, Bauordnung und
Gebaudemanagement - Regionalplanung:

Fachbereich Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen,
Personal:

* Es bestehen keine Bedenken.
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WEITERE EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN

Ohne Hinweise, Anregungen oder Bedenken:

* 6. STAATLICHES GEWERBEAUFSICHTSAMT OLDENBURG VOM 13.04.2023

« 7. EXXONMOBILE PRODUCTION DEUTSCHLAND GMBH, VOM 14.04.2023 IM AUFTRAG VON: BEB ERDOL UND ERDGAS
GMBH, MOBIL ERDGAS-ERDOL GMBH (MEEG) UND NORDDEUTSCHE ERDGAS-AUFBEREITUNGSGESELLSCHAFT MBH
(NEAG)

* 8.VODAFONE DEUTSCHLAND GMBH, BREMEN VOM 10.05.2023
9. DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, OSNABRUCK VOM 10.05.2023
* 10. STADT VAREL, GLEICHSTELLUNGSBEAUFTRAGTE VOM 15.05.2023
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PLANZEICHNUNG

GH: 14,5 m 4. NHNM
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gewerbegebiete gemdl § B BauNVO

1.1 Von den gemdall § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werdeni.V.m. 5 1 Abs. 6
BauNVO Nr. 1 Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und -leiter
sowie Nr. 3 Vergnlgungsstitten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 In dem mit 1.2 gekennzeichneten Gebdude ist Einzelhandel fir die Warengruppe "Haushaltswaren”™, also der
Wirtschaftszweige Glas/Porzellan/Keramik (WZ 47.59.2) und Hausrat (aus WZ 47.50.9), mit einer Verkaufs-
fldche von maximal 650 gm zuldssig.

(W.Z-Nr. = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes aus dem Jahr 2008)

1.3 Im dbrigen Gewerbegebiet ist bis zu einem Abstand von 170 m von der westlichen Geltungsbereichsgrenze
an 90 Tagen im Jahr der Sonderverkauf und Verkauf von Artikeln aus Ubemproduktion sowie Artikeln [Il. Wahi
der Warengruppe "Haushaltswaren™ gemdalt MNr. 1.2 zuldssig.

1.4 In Verbindung mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren
Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenan Emissionskontingente Ly, nach DIN 45691 weder tags
(6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) dberschreiten:

Mummer der Lesc T2Q Ly Macht  Ausatzkontingent  fusatzkontingent
Ley-Flache [dB (A)/m3 [dB (A)/md Sektor A Sektor B
1: 65 45 0 5
2 65 50 0 5

Die Prifung auf Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt S
auf der Grundlage der darin aufgeflhren Gleichungen (6) und (7).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2. Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO

2.1 Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung .Gewerbe und Logistik™ - SO GL - dient der Unter-
bringung von Gewerbe- und Logistikbetrieben und in untergeordnetem Malle ergdnzenden Nutzungen.

2.2Im sﬂnstlgen sondergebiet .Gewerbe und Logistik™ sind zuldssig:
Logistikbetriebe, Lagerhduser, Lagerplidtze und sonstige Gewerbebetriebe aller Art, deren Gerdusche
(Betnebe und Anlagen) die folgenden Emissionskontingente Lg, nach DIN 45691 weder tags

(6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) dberschreiten:

Nummer der Lew TaQ L Nacht  Zusatzkontingent  Zusatzkontingent
Lg-Fldche [dB (A)/m*] [dB (A)/m] Sektor A Sektor B

3 65 60 0 5

4: 65 65 0 5

die Prifung auf Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIMN 45691:2006-12, Abschnitt 5
auf der Grundlage der darin aufgeflhrten Gleichungen (6) und (7),

Geschifis- , Blro- und Verwaltungsgebiude,

Sonderverkauf und Verkauf von Artikeln aus Uberproduktion sowie Artikeln I11. Wah! der Warengruppe

"Haushaltswaren™ gemal} textlicher Festsetzung Mr. 1.2 in einem Abstand von bis zu 170 m von der
westlichen Geltungsbereichsgrenze an 90 Tagen im Jahr.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Stellplitze und Garagen gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO

otellpldtze und Garagen gemali §12 BauNVO sowie Gebdude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind zwischen der stralfenseitigen Baugrenze und der an den Geltungsbereich angrenzenden Stralie (K 104)
nicht zuldssig.

Uberschreitung der zulissigen Grundfliche gemil § 19 Abs. 4 BauNVO

Die zuldssige Grundfidche darf durch die Flachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten gemal:

& 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO um bis zu 20 % dberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen gemak §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO

Oberer Bezugspunkt fir die Gebdudehdhe ist der oberste Punkt des Daches. Notwendige technische Dach-
aufbauten und Schomsteine sind hiervon ausgenommen.

Ausnahmsweise kann die maximale Gebidudehdhe durch die Aufbringung von Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien (insbes. Photovoltaik und Kollektoren) um 1 m dberschritten werden.

Abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO
In der abweichenden Bauweise sind Gebdudelingen von dber 50 m zuldssig.

Friesland
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7.1 Auf der mit 7.1 gekennzeichneten Flache sind zwei Hallen mit einer Gesamtgriie von rund 450 m* abzu-
brechen und die Fldchen inklusive der Zuwegungen zu entsiegeln. Die Fldche ist unter Freihaltung der
Zuwegung zum Abwasserpumpwerk und zur Gasilibergabestation der natldichen Sukzession zu Uberassen
und unter Entfernung aufwachsender Bdume daverhaft im Zustand der Sukzession zu erhalten. Die vorhan-
denen Gehdlze sind zu erhalten.

7.2 Eine Aulenbeleuchtung ist nur unter Verwendung von insektendichten Lampengehdusen und Leuchtmitteln
mit einer Farbtemperatur bis max. 4.000 Kelin mit einem von cben nach unten gerichteten Abstrahlungs-
winkel von max. 70° zuldssig.

8. Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchermn und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b

8.1 Die festgesetzten Einzelbdume sind langfristig zu erhalten und bei Abgang durch die Machpflanzung eines
standortgerechten, heimischen Laubbaums (s. Himweis Nr. 11) an beliebiger Stelle im Geltungsbereich mit
Pflanzgualitdt Hochstamm, 3% verschult, Stammumfang 14-16cm, gemessen in 1 m Héhe zu ersetzen.

8.2 Die mit 8.2 gekennzeichnete Fldche ist in der vorhandenen Form einer Sukzessionsflache daverhaft zu
erhatten. Aufkommende Gehdlze sind regeimialig zu entfernen. Zuldssig sind ebenfalls Gehdlzbeseiti-
gungen zur Sicherung der Stromleitung sowie Pllegemalinahmen der Réhnchtfidchen.

8.3 Die mit 8.3 gekennzeichnete ndrdliche Flache ist in ihrem Charakter als Scherrasenfliche mit Uberwiegend
randlichem Gehdlzbestand dauverhaft zu erhalten. In der mit 8.3 gekennzeichneten sidlichen Flache ist der
Gehdlzbestand daverhaft zu erhaten. In den Gehdlzbestdnden sind fachgerechte Pflegemalnahmen zu-
ldssig. Bei natldichem Abgang von Bidumen oder bei Fallungen aufgrund der Verkehrssicherungspfiicht oder
technischer Erffordernisse sind Ersatzpflanzungen mit standortgerechten, heimischen Gehdlzarten (5. Hin-
weis Mr. 11) vorzunehmen. Die Scherrasenflichen sind daverhaft von jungem Baumaufwuchs freizuhalten.

8.4 Die mit 8.4 gekennzeichnete Fldche dient der Rlckhaltung des Oberflachenwassers. Die das Gewdsser
umgebenden Gehdlze sind bei Ausbau- oder Unterhaltungsmalnahmen zu erhalten, soweit dies aus
wasserwirtschaftlicher Sicht mbglich ist.

8.5 Entlang der nbrdlichen Grenze des rAumlichen Gelungsbereichs zwischen der K 104 "Rahlinger Stralle” und
der festgesetzten Fldche fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Land-
schaft sowie entlang der sliddstlichen Grenze zu den Flurstlcken 127/3 und 138/9 sind vorhandene und auf-
kommende Gehdlze zum Zwecke der Eingrinung auf einer Breite von 1 m dauerhaft zu erhalten. Eine er-
ganzende Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Striuchem ist zuldssig. Ein fachgerechter Rick-
schnitt der Gehdlze auf eine Héhe von mindestens 4,00 m ist ebenfalls zuldssig. Die Zuldssigkeit von Malk-
nahmen zur Gewasserunterhaltung und die Sicherung des nachrichtliich dbernommenen Leitungsschutz-
bereichs der 110 kV-Hochspannungsleitung bleiben davon unberlhrt. Eine Entsiegelung istin diesen Be-
reichen nicht erforderlich.
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1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGEL. | 5.
3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGEBL | 3. 1802).

2. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kbnnen u. a. sein:
Tongefilkscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkon-
Zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Absatz 1 des
MNiedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchis) meldepfiichtig und missen der Stadt Varel als zustan-
dige untere Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat
Archiologie - Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg, Tel. 044 1/2056766-15 unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Absatz 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn micht die Denkmalschutzbehirde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Schidliche Bodenverinderungen / Altlasten

=oliten bei Erdbewgungen organcleptisch wahrnehmbarre Auffaligkeiten des Bodens anthropogenen Ursprungs
wie z. B. Mineral&lkohlenw asserstoffgeruch oder sichtbare Verunreinigungen durch Abfalle zum Varschein
kommen, sind die Erdarbeiten umgehend einzustellen. Die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Friesland ist in diesem Fall sofort zu verstindigen. Die Erdarbeiten kinnen erst nach Absprche mit der unteren
Bodenschutzbe hirde wieder aufgenommen werden.

4. Bodenschutz

Die durch Bau- oder Erschliefungsarbeiten verdichtete Bodenfliche im unversiegelten Bereich ist nach
Beendigung der Mallnahme wieder in den urspringlichen Zustand der Bodenstruktur zu versetzen.
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5. Verwendung lberschissigen Bodens

Fallen bei Bau-, Aushubmalnahmen Bdden an, die nicht im Rahmen der BaumaRnahme auf dem Grundstlicke
verwertet werden kinnen, gelten diese als Abfall und milssen gemil Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWis) einer
Verwertung zugeflhrt werden. Ansprechparntner ist der Landkreis Friesland, Fachbereich Unmwelt. Der Einbau
von Bdden auch im Rahmen der Baumalnahme muss gemal Bundes-Bodenschutzgesetz (BEBod SchG)
erfolgen, ggf. in Abstimmung mit anderen Gesetzen und Verordnungen. Mutterboden ist gemai § 202 BauiB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

6. Kampfmittel

Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel { Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das
Landesamt fir Geocinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampimittelbeseitigungs-
dienst in Hannover oder das Ordnungsamt der Stadt Varel zu benachrichtigen.

7. Tatsdchliche Lage der Leitungen

Die tatsdchliche Lage der Ver- und Entsorgungsleitungan kann von der im Plan gekennzeichneten Lage erheb-
lich abweichen. Daher ist vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen in der Ndhe
giner Leitung vom Leitungstriger die genaue Lage des Leitungsverlaufs in der Ortlichkeit feststellen zu lassen.

8. 110 kV-Leitung

Arbeiten und geplante Bebauungen im Leitungsschutzbereich sind grundsatzlich im Detail mit der Avacon als
Leitungstréger abzustimmen. Innerhalb des Leitungsschutzbereiches sind die zuldssigen Arbeitshdhen und
Bauhthen begrenzt.

9. Einsichtnahme in technische Vorschriften

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden DIN, 150- und anderen technischen Vorschriften kinnen bei der
Stadt Varel, Zum Jadebusen 20, 26316 Varel, eingesehen werden.

10. Oberflachenentwisserung und MaBnahmen an Gewdssern

10.1 Die Einleitung von Oberflidchenwasser bedarf der wassemachtlichen Edaubnis.

10.2 FUr Umbaumanahmen an Gewidssem sind wassarmechtliche Genehmigungen nach § 68 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)i. v. m. § 108 Nds. Wassemesetz (MWG ) efordedich. Das Gleiche gilt fir Verrohrun-
gen (Uberfahrten / Uberwegungen). Hierfur sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG
ginzuholen.

10.3 Innerhalb der Gewdssemrandstreifen geman § 38 WHG (5 m Breite ab Bischungsoberkanta ) sind die
wassemechtlichen Vorgaben und Erfordernisse zu beachten.
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11. Artenschutz

Die gesetzlichen Vorschrften zum Anenschutz gemaik § 39 und § 44 BNatSch sind bei allen Maknahmen
(Abnss- und Baumalknahmen, Vegetationsbeseitigung ) zu beachten. Um den artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestand der Verdetzung oder Tétung von Individuen sowie die Stérung und Zerstbrung von
Fortpflanzungs- und Ruhestitten sicher auszuschiieen, ist vor Umsetzung von Maknahmen eine Kontrolle der
Gebdude und Gehdlze auf Fledermausguar- tiere und Miststandorte durch eine gualifizierte Fachkraft
durchzuflhren. Die Entfernung von Gehdlzen sollte nicht in der Sommerlebensphase der Fledermduse baw.
nicht innerhalb der Brutphase der Vigel erfolgen.

12. Standorigerechte, heimische Baumarten
Folgede Baumaren gelten als standortgerecht und heimisch:

Bergahorn  (Acer pseudoplantanus) Hainbuche (Carpinus betulus) Vogelkirsche (Prunus avium)
Bergulme (Uimus glabra) Rotbuche (Fagus silvatica) Wildapfel (Malus silvestris)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Sandbirke (Betula pendula) Wildbirne (Pyrus communis)
Esche (Fraxius excelsior) Schwarzerle (Alnus glutinosa) Winterlinde (Tilia cordata)
Feldahorm  (Acer campestre) S pitzahorn (Acer platanoides) Zitterpappel (Populus tremula)
Frihe Trau- sommerlinde (Tilia platyphyllos)

benkirsche (FPrunus padus) Stielziche (Quercus robur)
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