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Planungsanlass / Planungsziele

Die Vorhabentrager beabsichtigen, auf einem Areal am Tangermoorweg eine Photo-
voltaik - Freiflachenanlage zu errichten.

Damit soll ein aktiver Beitrag zur Energiewende geleistet werden. Neben der Windkraft
ist die Nutzung der Sonnenenergie von besonderer Bedeutung.

Fur die Vorhabenflache existiert derzeit kein Bebauungsplan.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Realisierung des Vorhabens zu
schaffen, ist somit die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Im Bebauungsplan werden daher Bauflachen fur die Errichtung von Photovoltaik-
modulen in einem Sondergebiet gemall § 11 BauNVO ausgewiesen.

Durch entsprechende Festsetzungen soll eine Vertraglichkeit mit den Zielen der
Raumordnung, mit den Belangen von Natur und Landschaft und sonstigen Belangen
sichergestellt werden.
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Fassung zur frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behorden
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Informationen zum neuen Entwurf

Anderungen im Verlauf der Planaufstellung

VergrdRRerung des Geltungsbereiches aufgrund der Umstellung auf Moor-PV
Wiedervernassungskonzept (Ingenieurbtro Linnemann, Hude-Wisting)
Gliederung des Plangebietes hinsichtlich der Belegungsdichte und Module
Neufassung der Grinordnungsmalinahmen

Einflhrung eines Monitorings (Wiedervernassung / Wertfaktoren)

Durchflihrung einer Umweltprifung / Dokumentation in einem Umweltbericht
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Informationen zum neuen Entwurf

Bebauungsplanes Nr. 196
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Bestand Vorhabenflache Luftbild

Teilgeltungsbereich 1

e

Teilgeltungsbereich 2 )
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Frihzeitige Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der friithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.

Folgende Behorden oder sonstige Trager offentlicher Belange haben keine abwagungs-
relevanten Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

- Niedersachsische Landesbehoérde fur StraRenbau und Verkehr (GB Aurich)
- Entwasserungsverband Varel
- Avacon AG
- EWE Netz GmbH
- Telekom Deutschland GmbH
- Andrea Arens (Gleichstellungsbeauftragte der Stadt Varel)
- Landwirtschaftskammer Niedersachsen
- Vodafone Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
- Landkreis Friesland
- FB Umwelt
- FB StralRenverkehr
- FB Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement (Brand- und Denkmalschutz)
- FB Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement (Stadtebaurecht)
- FB Planung, Bauordnung und Gebaudemanagement (Regionalplanung)
- FB Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen, Personal
- Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Archéologie
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Frihzeitige Beteiligungsverfahren

Folgende Behoérden oder sonstige Trager oOffentlicher Belange haben abwagungs-
relevante Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

- OOWYV Brake

- Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung (LGLN), Regionaldirektion
Hannover (Kampfmittelbeseitigungsdienst)

- Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

- Deutsche Bahn AG - DB Immobilien

- Die Autobahn GmbH des Bundes - Aul3enstelle Oldenburg

- Sielacht Bockhorn - Friedeburg
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Abwagungsvorschlage - TOB - Beteiligung

Zusammenfassung der Stellungnahme des OOWYV Brake

Der OOWYV gibt mehrere Hinweise zu den bestehenden Anlagen des Wasserversorgungsnetzes
und weist auf die geplante Errichtung einer neuen Trinkwasserleitung hin.

Abwagung der Stadt Varel

Die Ausfiihrungen zu den Belangen der Wasserversorgung werden zur Kenntnis genommen und
bei der Planrealisierung entsprechend beachtet.

Die neue Trinkwasserleitung wird bei der Planung beriicksichtigt. Die Trasse und der 8 m breite
Schutzstreifen werden in die Planzeichnung aufgenommen. Ein tberbaubarer Bereich wird fur den
Trassenverlauf nicht festgesetzt. Geholze sind dort ebenfalls nicht zulassig.

Zusammenfassung der Stellungnahme des Landesamtes flr Geoinformation und Landent-
wicklung (LGLN), Regionaldirektion Hannover (Kampfmittelbeseitigungsdienst)

Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel und es wird eine Luftbildauswertung
empfohlen.

Abwagung der Stadt Varel

Der Stadt Varel liegen keine Hinweise auf Bombenabwtrfe oder Munitionsreste aus der Zeit des 2.
Weltkrieges im Plangebiet vor. Vor diesem Hintergrund verzichtet die Stadt Varel auf die
empfohlene Kampfmittelerkundung mittels Luftbildauswertung.
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Abwagungsvorschlage - TOB - Beteiligung

Zusammenfassung der Stellungnahme des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie

1.
Zur fachgerechten Berlcksichtigung sollte das Schutzgut Boden in dem zu erarbeitenden Umwelt-
bericht ausflhrlich beschrieben und eine Bodenfunktionsbewertung vorgenommen werden.

2.
Es werden Hinweise zum Bodenschutz bei der Errichtung von PV-FFA gegeben.

3.
Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet sulfatsaure Boden der niedersachsischen Kuisten-
gebiete vorkommen kdnnen.

Abwagung der Stadt Varel

zu 1.

Der Anregung wird gefolgt. Das Schutzgut Boden wird im Umweltbericht ausflhrlich beschrieben
und es wird eine Bodenfunktionsbewertung vorgenommen.

Zu 2.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung des Bebauungsplanes
entsprechend berlcksichtigt.

Zu 3.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung des Bebauungsplanes
entsprechend berlcksichtigt. Dabei werden die einschlagigen Vorgaben zum Umgang mit
sulfatsauren Sedimenten Bertcksichtigung finden.
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Abwagungsvorschlage - TOB - Beteiligung

Zusammenfassung der Stellungnahme der Deutsche Bahn AG - DB Immobilien
1

Die Belange des Bahnverkehrs werden ausfiihrlich dargestellt und es wird darum gebeten, diese
Belange bei der Realisierung der Planinhalte zu beachten.

Abwagung der Stadt Varel

zu 1.
Der Anregung wird gefolgt.

Die in der Stellungnahme genannten Auflagen, Bedingungen und Hinweise werden bei der
Umsetzung der Planung entsprechend bericksichtigt.

Sie werden als ,Hinweise* in die Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 256 aufgenommen.
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Abwagungsvorschlage - TOB - Beteiligung

Zusammenfassung der Stellungnahme der Autobahn GmbH des Bundes

Zur 48. FNP - Anderung

1.

Die 40 m - Anbauverbotszone und die 100 m - Anbaubeschrankungszone sind entsprechend in der
Planzeichnung mit Legende darzustellen.

2

Es wird darum gebeten, eine Reihe von Hinweisen zu den Belangen der Autobahn GmbH in die
Planunterlagen aufzunehmen.

Abwagung der Stadt Varel

zu 1.
Der Anregung wird gefolgt.

Die 40 m - Anbauverbotszone und die 100 m - Anbaubeschrankungszone werden nunmehr in der
Planzeichnung nachrichtlich dargestelit.

ZuU 2.
Der Anregung wird gefolgt.

Die in der Stellungnahme genannten Hinweise werden in die Begriindung zur 48. FNP - Anderung
aufgenommen.
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Abwagungsvorschlage - TOB - Beteiligung

Zusammenfassung der Stellungnahme der Autobahn GmbH des Bundes

Zum Bebauungsplan Nr. 256

1

Es wird darum gebeten, eine Reihe von Hinweisen zu den Belangen der Autobahn GmbH in die
Planunterlagen aufzunehmen.

Abwagung der Stadt Varel

zu 1.
Der Anregung wird gefolgt.

Die in der Stellungnahme genannten Hinweise werden in die Begrindung zum Bebauungsplan Nr.
256 aufgenommen.
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Abwagungsvorschlage - TOB - Beteiligung

Zusammenfassung der Stellungnahme der Sielacht Bockhorn - Friedeburg

1.

Sudlich der Bahnlinie verlauft das in Unterhaltung der Sielacht stehende Gewasser Ill. Ordnung Nr.
75/1. Im Bereich des Gewasserverlaufes ist im Vorentwurf zum Bebauungsplan eine Flache zum
Anpflanzen von Strauchern vorgesehen. Lt. Verbandssatzung ist bei Gewéassern lll. Ordnung ein
Raumuferstreifen von 6,0 m, gemessen ab Bdschungsoberkante, von allen die Durchfahrt der
Raumgerate behindernden Einrichtungen und Anlagen freizuhalten. Ich bitte um Berlcksichtigung
und Anpassung des Planentwurfes.

Abwagung der Stadt Varel

zu 1.
Der Anregung wird gefolgt.

Der angesprochene Raumuferstreifen wird nunmehr als private Grinflache im Bebauungsplan
ausgewiesen. Die Flachen flr das Anpflanzungsgebot von Strauchern werden nach Stden verlagert
und das Sonstige Sondergebiet SO 4 wird entsprechend verkleinert.
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Abwagungsvorschlage - TOB - Beteiligung

Zusammenfassung der Stellungnahme der Sielacht Bockhorn - Friedeburg

2.

Eine eventuelle Vernassung im Bereich des Gewassers Il. Ordnung Nr. 75 , Twickelser Graben* darf
nicht zu einer Beeintrachtigung der gesetzlich notwendigen Gewasserunterhaltung fihren. Der
Raumuferstreifen muss auch zuktnftig befahrbar bleiben.

3.

Durch die Anlage eines Rad- und FulRweges oberhalb des Gewéassers Il. Ordnung Nr. 75
»Twickelser Graben* darf es nicht zu Einschrankungen bei der Gewasserunterhaltung kommen. Die
Details der Gewéasserkreuzung sind friihzeitig mit der Sielacht abzustimmen.

Abwagung der Stadt Varel

ZuU 2.
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen und bei der Planrealisierung entsprechend
beachtet.

Zu 3.

Der Planungsansatz, einen eigenstandig geftihrten Rad- und Ful3weg entlang des Tangermoor-
weges zu errichten, wurde zwischenzeitlich aufgegeben. Somit wird es auch keine Gewaéasser-
kreuzung geben.
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Offentliche Auslegung und T6B - Beteiligung

FAZIT

Den von den Beho6rden oder sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebrachten
Anregungen und Hinweise wird gefolgt.

Soweit erforderlich, wurden die Planunterlagen entsprechend angepasst.
Somit kdnnte nunmehr die oOffentliche Auslegung erfolgen und die Einholung der
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange durchgefihrt

werden.

Die Fassung zur offentlichen Auslegung (Entwurfsfassung) wird nachfolgend dargestelit.
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Fassung zur 6ffentlichen Auslegung - Planzeichnung
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Fassung zur 6ffentlichen Auslegung - Planzeichnung (Nordteil)
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Fassung zur 6ffentlichen Auslegung - Planzeichnung (Sudteil)
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Fassung zur 6ffentlichen Auslegung - Textliche Festsetzungen

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Sonstige Sondergebiete 1 bis 4 (SO 1, SO 2, SO 3, SO 4) ,Moor-Photovoltaik-Frei-
flachenanlage” (Moor-PV-FFA)

1.2 Sonstiges Sondergebiet 5 (SO 5) ,Photovoltaik-Freiflachenanlage* (PV-FFA)

Nr. 2 Mal der baulichen Nutzung
2.1 Grundflache

2.2 Anlagenhdhe

Nr. 3 Uberbaubare Grundstiicksflache
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Fassung zur 6ffentlichen Auslegung - Textliche Festsetzungen

Nr. 4 Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

4.1 Flachen fur das Anpflanzen von Strauchern

4.2 Flachen far zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

4.3 Private Grunflachen 1
4.4 Private Grunflachen 2

4.5 Private Grunflachen 3

Nr. 5 Erhaltung von Baumen
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Fassung zur 6ffentlichen Auslegung - Textliche Festsetzungen

Nr. 6 MaliBhahmen zum Monitoring
6.1 Wiedervernassung

6.2 Uberprufung der Wertfaktoren

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

8§ 2 Einfriedung

8§ 3 Werbeanlagen mit Licht
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt derzeit Flachen fur die Landwirtschaft dar.
Somit ist eine Anderung erforderlich.

AR RS et B e R P = <o Taiasulbilon I AR G G | TR gy
o lle® NN\ R Y 1 1ARA astermi O Al
i oot NP S G Ul SR @0 Pl sl o R o T e

SRR IR RES A8y 0090920 U B T oasatdBIE B S | R e
..................... Ve o s s o e
...................................... OB e e reicas | ' il

............... }y el SRR S Sy P LT Z

SR ER R DL URNNY L /A Voo o ol e

S Aa Y R A Sead
L [ A BN 190 :::::::.::::’:‘.I‘-i:::::::ir"’:: ....... 8a ]

. A, iR (e i (G ::;:‘?;:; - MR (2 V% TN

Ay Pooindery S5 BB i il e N .

,? ................... Vo o% ............. R
LR . ., \ | T el : :
5 %*‘?e S Al i Y o ‘\‘ ::“‘
...... < .. M
Pt el i il - 1 Toal b i D 2 R R 7 :  :
e R R e Tl Y 'al_] — M

LIl R N au¢ W

”“.;:'.',f?‘:'::::: £ il Ny el

.............................................

HHERN Y s, 000 : M)

S N, A

h::::::::::: """" % "l W e W

BONER + PARTNER | /\

ARCHITEKTEN STADTPLANER INGENIEURE




Entwurf 48. Flachennutzungsplananderung

'/ Kurze Lander

Darstellung \
gt weSvey

Planzeichenerkldrung

Sonderbauflache (S)
mit der F

Préambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches 1BauGB) i V. mit § 58 des
jer Rat der Stadt
Varel diese 48. Anderung des F\achennulzungsplanes e s oer

Offentliche Verkehrsfléchen

Griinflachen

Wasserflachen (Graben)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Varel, den

Biirgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte im Mafistab: 1 : 5.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Landesamt fiir Q
i und L i LGLN

Oldenburg - Varel -

Inkrafttreten

Die Erteilung der der 48. ist
gemalt § 6 Abs. 5 BauGB am itz i

batennt gemachi wayton Die PAchensniaungsplandhdenig et damiter
wirksam geworden.

Varel, den

Blirgermeister

von undF

Innerhalb eines Jahres nach 48.
éinderung ist die Verletzung von Serarrens- oder Fommersenion bem
der nicht  geltend

gemacht worden.

Einleitungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am
. die Aufstellung der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschiossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemat § 2 Abs. 1 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am
. ... dem Entwurf der 48. Flachennutzungsplaninderung und der

HINWEISE
Offentliche Auslegung
1
Es gelten die i gen der g
(BauNVO) in der Fassung der ang vom

21.11.2017, zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.11.2021.

2.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder

fruhgeschlchlllchs Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Ton-
k sowie

und die Gfentliche Auslegung gemats § 3 Abs. 2
BauGE beschioasen. Ort und Datier der Sntichen Ausiegung Wurden em
risiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 48. Fidchen-
bereits

n vom
bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

auffallige
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind

diese gemall § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutz-
gesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen
unteren Denkmalschulzbehorde (Siadt Varel) oder dem

fur D Referat
Archaologie S(utzpunk( Oldenburg, Ofener Strae 15, Tel.
0441 / 205766-15 unverzlglich gemeldet werden. Melde-
pfllchllg ist der Finder, der Leller der Arbeiten oder der
sind nach § 14
Abs 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier

Der Rat der Stadt Varel hat nach Prifung der Stllungnanmen gomat 53
Abs. 2 BauGB die 48,
seiner Sitzung am .o eSChloSSEN

Varel, den

Biirgermeister

Genehmigung

nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 48. A g des Flachenr
wurde ausgearbeitet von:

BONER + PARTNER
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——
e Gt 305 25376 Vel Dot
‘N Svasa 2526133 Oltenburg

[o] den

Planverfasser

Die 48. ist mit Verfiigung (Az. .
) vom heutigen

Tage unter Auflagen / mit Maigaben gemét: § 6 BauGB genehmigt.

Jever, den

Genehmigungsbehorde

Beitrittsbeschluss

Varel, den
Biirgermeister

Stadt Varel
Landkreis Friesland

48. Anderung des
Flachennutzungsplanes

im Ortsteil Dangastermoor

Der Rat der Stadt Varel ist den in der
(Az

aufgefinrien Auflagen / Malgaben in seiner Sitzung am
baigatisen, Dle 48. Fifchanuziingaplanndering hat zuvce egan dor
Aufiagen / Mafigaben vom .. < 8enllch alegelogen.
Ot und Daier dor Sftentichan Ausiogung warden am risiiblich
bekannt gemacht.

Varel, den

Birgermeister

ENTWURF

Fassung fiir die ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs 2
BauGB und die Unterri un
Tréger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

(Stand: 30.05.2023)
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Entwurf 48. Flachennutzungsplananderung
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