Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fir die Stadt
Varel

Synoptische Abwégungstabelle

zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der betroffenen Nachbarkommunen, Behérden und Tréger éffentlicher Belange zum
Entwurf der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fUr die Stadt Varel vom 11.05.2023

Stellungnahmen Kurzzeichen der Abwégung
Laufende Nr. Absender Z= Zustimmung (ausdriUckliche Zustimmung bzw. keine Bedenken
1 Oldenburgische Industrie- und Handelskammer und Anregungen) . o ) o
K = Keine Abwdagung erforderlich, da eine nicht abwdgungsbedirftige
2 Landkreis Friesland — Fachbereich Umwelt AuBerung vorliegt (z. B. Sachverhaltsdarstellung oder nicht Ge-
Landkreis Friesland - Fachbereich Planung, Bau- genstand des“Plohvettfohrens)
3 ordnung und Geb&udemanagement - Regional- TB = tellyvelse BerUcksichtigung der Anregungen, Bedenken, Argumen-
planung N = lt\lo'tlhotnb scksichtigung/Ableh des Vorschlags/Zurickwei
Landkreis Friesland — Fachbereich StraBBenver- - iehtberucrsichtigung ehnung des  Vorschiags/curuckwel-
4 sung der Argumentation
kehr
Landkreis Friesland — Fachbereich Planung, Bau-
5 ordnung und Gebdudemanagement — Brand- u.

Denkmalschutz

Landkreis Friesland — Fachbereich Planung, Bau-
6 ordnung und Gebdudemanagement - Stadtebau-

recht

Landkreis Friesland — Fachbereich Zentrale Auf-

gaben, Wirtschaft, Finanzen, Personal

8 Gemeinde Rastede

STA DT+IAN D E L Neue Wege. Klare Pldne.



Ergebniszusammenfassung:

Laufende
Nummer

1.0

1.1

1.2

Absender/ Inhalt der Stellungnahme

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer

Ein Einzelhandelskonzept ist die Basis fir eine
gezielte, vertragliche und stadtebaulich-funktionale Ein-
zelhandelsentwicklung einer Kommune. Hierin k&nnen
die mit Blick auf das Bauplanungsrecht sinnvollen und
von der Rechtsprechung vielfach als notwendig hervor-
gehobenen Aussagen zur Einzelhandelsentwicklung ge-
troffen werden, wie z. B. zur Sortimentsliste, zu zentra-
len Versorgungsbereichen (ZVBs) und zu einem Zentren-
konzept mit entsprechender Profilierung im Einzelhan-
del. Zudem schafft es Planungssicherheit fir Politik, Ver-
waltung, BUrger und Investoren.

Ein Einzelhandelskonzept kann jedoch nur so lange taug-
liche Grundlage fir konkrete Planungen sein, wie seine
tatsdchlichen Ermittlungen und die daraus gezogenen
Schlussfolgerungen noch der Realitdt gerecht werden.
Es ist daher angezeigt, das Konzept hinsichtlich seiner
tatsdchlichen Ermittlungsgrundlagen in regelmdBigen
Abstdnden zu Uberprifen und es je nach dem Ergebnis
dieser Uberprifung ggf. auch in aktualisierter Form fort-
zuschreiben. Eine solche Aktualisierung ist in der Regel

Abwégungsergebnis

Kirzel
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1.3

1.4

nach fUnf bis sieben Jahren nach dem erstmaligen Be-
schluss des Konzeptes notwendig (vgl. Kuschnerus, Bi-
schopink, Wirth (2018): Der standortgerechte Einzelhan-
del, 2. Auflage, 5. 281)".

Wir begriBen es deshalb ausdricklich, dass die Stadt
Varel ihr Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2011 fort-
schreibt und das der bisherige Prozess durch zwei Ar-
beitskreise mit Vertretern der relevanten Akteure aus
Handel, Verwaltung, Politik, Verbanden, Stadtmarketing
und der Oldenburgischen IHK begleitet wurde.

Zu Kapitel 6.2 Zentrenstruktur von Varel

Der Gutachter schlagt vor, den stdlich der BUrgermeis-
ter-Heidenreich-StraBe gelegenen Fachmarktstandort
in den ZVB Innenstadtzentrum Varel zu integrieren. Dies
halten wir fUr nicht rechtssicher. Die BUrgermeister-Hei-
denreich-Stral3e stellt eine starke stddtebauliche Barri-
ere dar. Die vom Gutachter aufgefUhrten Punkte, die die
Barrierewirkung relativieren sollen, also die

= vorhandenen Querungshilfen (FuBgdngerampel
im Bereich Neue StrafB3e, Mittelinsel auf Hohe des
Pfarramtes St. Bonifatius) und

= die Nutzung des Fachmarktplatzes durch Innen-
stadtbesucher

schdtzen wir als nicht ausreichend ein, um eine
Integration des Bereichs in den ZVB zu rechtfertigen.

Zundchst ist darauf hinzuweisen, das mit der Aufnahme des
Fachmarktstandortes keine proaktive Weiterentwicklung ver-
bunden ist. Vielmehr ist es Ziel, die Versorgungsfunktion im
mittelfristigen Bedarfsbereich (dabei vorrangig zentrenrele-
vante Sortimente) im Bestand zu sichern. Das EHK Varel 2023
macht deutlich, dass sich die bestehenden Fachmarkte gegen-
wdrtig marktgdngig prdsentieren und demnach aktuell kein
wesentlicher quantitativer Handlungsbedarf fir Marktanpas-
sungen besteht. Zudem gilt die stadtentwicklungspolitische
Zielstellung, mogliche zukinftige Entwicklungen im Einzelfall
auf ihre stddtebaulichen sowie absatzwirtschaftlichen Aus-
wirkungen hin zu prifen (im Sinne des Schutzes der gewach-
senen Strukturen im ZVB und dem Entgegenwirken einer
mehr als unwesentlichen Wettbewerbsintensivierung; vgl.
EHK Varel 2023, S. 66).

Nach fachgutachterlichem DaflUrhalten besteht eine hinrei-
chende rédumlich-funktionale Verbindung, die eine Aufnahme
des Fachmarktstandortes in den ZVB Innenstadtzentrum
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begrindbar macht. An der bisherigen empfohlenen régum-
lichen Abgrenzung des ZVB Innenstadtzentrum Varel (inkl.
Fachmarktstandort) wird somit festgehalten.

Dabei wird im EHK Varel 2023 bereits darauf hingewiesen,
dass sich funktionale Wechselbeziehungen fir die Innenstadt-
besucher nicht nur aus der gemeinsamen Parkplatznutzung
(wie von der IHK Oldenburg ebenfalls genannt), sondern ins-
besondere auch durch die am Fachmarktmarktstandort be-
reitgestellten Angebote, wozu neben den Fachmdrkten mit
zentrenrelevanten Einzelhandel ergdnzend die angrenzenden
zentrenergdnzenden Funktionen (u. a. ein gut frequentierts
Café) zdahlen, ergeben. Diese Einschdtzung hinsichtlich der
faktisch bestehenden Wechselwirkungen wurde durch Mit-
glieder des Fach-Arbeitskreises, die zugleich Akteure mit um-
fassenden Vor-Ort-Kenntnissen darstellen, bestdtigt bzw.
hervorgehoben.

Weiterhin ist nochmals zu betonen, dass ausgehend vom Ein-
gangs-/Ausgangsbereich der Innenstadt im Bereich Neue
StraBe die Birgermeister-Heidenreich-Straf3e unmittelbar
durch die vorhandene FuBgdngerampel Uberquert werden
kann. AnschlieBend ist der Fachmarktstandort in fuBBldufiger
Entfernung (rd. 40 m bis zum vorgenannten Café) zu errei-
chen, wobei im Zwischenbereich weitere Zentrennutzungen
jenseits des Einzelhandels (Versicherung, Steuerhilfe) ange-
siedelt sind.

Ergdnzend zu den bisherigen AusfUhrungen im EHK Varel
2023 ist zu betonen, dass vom Eingangs-/Ausgangsbereich
der Innenstadt im Bereich Neue Strafl3e eine direkte Sichtbe-
ziehung zum Fachmarktstandort besteht. In diesem Kontext
ist ebenfalls festzuhalten, dass der Eingangsbereich sowie die
AuBBengastronomie des am Fachmarktstandort angesiedelten
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1.5

1.6

Die Fachmarktagglomeration sUdwestlich der Innen-
stadt, in der ein Famila-Markt, ein Aldi und ein Baumarkt
zu finden sind, soll den Status eines ,funktionalen Ergdn-
zungsbereichs” zur Innenstadt erhalten. Fir uns ist bis-
her nicht ersichtlich, ob dieser Standort aus baurechtli-
cher Sicht den Schutzstatus eines zentralen Versor-
gungsbereichs (ZVB) haben soll oder nicht. Wir pladieren
dafir, diesem Bereich nicht den Status ZVB zuzuweisen.

Zu Kapitel 10 Sortimentsliste

Wir raten davon ab, das Sortiment ,Wohneinrichtungs-
bedarf” zukinftig als nicht zentrenrelevant zu definie-
ren. Die darunterfallenden Bilder, Poster, Bilderrahmen
und Kunstgegenstdnde sind klassische Innenstadtsorti-
mente. Die vorgesehen Einstufung verringert die Chance

Cafés in Richtung Birgermeister-Heidenreich-Stral3e ausge-
richtet ist. Diese Aspekte werden im Rahmen der Konzept-
Uberarbeitung des EHK Varel 2023 erldauternd hinzugefigt.

Das Zentren- und Standortmodell der Stadt Varel differen-
ziert eindeutig zwischen zentralen Versorgungsbereichen (vgl.
EHK Varel 2023, Kapitel é6: Zentrenstruktur von Varel) und Er-
gdnzungsstandorten (vgl. EHK Varel 2023, Kapitel 7: Konzept
fUr ergdnzende Standorte). Bei den Fachmarktagglomeratio-
nen rund um den Famila-Markt sowie im Bereich der Panzer-
strafBe handelt es sich um keine zentralen Versorgungsberei-
che. Dies wird bereits in Kapitel 6.2 deutlich herausgestellt,
wonach die Standortbereiche Famila und Panzerstraf3e nach
wie vor nicht vollumfdnglich die in Kapitel 6.1 genannten erfor-
derlichen Merkmale fUr zentrale Versorgungsbereiche aufwei-
sen und demnach konzeptionell als ergdnzende Standorte de-
finiert werden (vgl. EHK Varel 2023, S. 61). Ebenso wird in
Kapitel 9 des EHK Varel 2023 das Standortmodell fUr die
Stadt Varel in der Zielperspektive vorgestellt. In diesem Kon-
text wird zusammenfassend dargestellt, dass in Varel mit
dem Innenstadtzentrum und dem Nahversorgungszentrum
Obenstrohe zwei zentrale Versorgungsbereiche ausgewiesen
sowie die Standortbereiche Famila und Panzerstraf3e als er-
gdnzende Standorte definiert werden.

Neben der stddtebaulichen Verortung der Verkaufsflachen
werden im Rahmen der Uberprifung der Zentrenrelevanz von
Sortimenten die Beurteilungskriterien Besucherfrequenz, In-
tegrationsfdhigkeit, Kopplungsaffinitat, Transportfahigkeit
sowie die stddtebauliche Zielperspektive bericksichtigt.

Im Rahmen des Fach-Arbeitskreises Il und lll wurde aufge-
zeigt, dass die Einstufung von Wohneinrichtungsbedarf (ohne
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auf eine Neuansiedlung dieser Sortimente im ZVB Innen-
stadtzentrum drastisch.

Mébel), Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegensténde als
nicht zentrenrelevantes und nicht zentren- und nahversor-
gungsrelevantes Sortiment insbesondere vor dem Hinter-
grund der geringen sortimentsspezifischen Prdgung der ZVB
(rd. 14 % der VKF innerhalb von ZVB verortet), der zum Tell
eingeschrénkten Integrationsfahigkeit (als Hauptsortiment
bei kleinfladchigen, spezialisierten Anbietern; Uberwiegend je-
doch als Randsortiment in fldchenintensiven Betriebskonzep-
ten mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortiment (u. a. Mé6-
belanbieter, Baumdrkte)) sowie der stadtentwicklungspoli-
tisch gewollten Flexibilisierung bei der Standortwahl grund-
s@tzlich begrindbar erscheint.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass insbesondere auch der
ZVB Innenstadtzentrum Varel aus konzeptioneller Sicht als
Positivraum auch fiUr den nicht zentrenrelevanten Einzelhan-
del (insbesondere im Kontext nicht grof3fléchiger Vorhaben)
gilt (vgl. EHK Varel 2023, S. 65). Neben den Entwicklungsemp-
fehlungen fir den ZVB wird diese Zielstellung ergdnzend
durch den Steuerungsleitsatz Ill (vgl. EHK Varel 2023, S. 88)
hervorgehoben.

Zuletzt gilt es zu bertcksichtigen, dass sich im Rahmen des
Fach-Arbeitskreises Il konsensual fir eine Ausweisung als
nicht zentrenrelevantes Sortiment entschieden wurde (was
den o. g. Aspekt der stadtentwicklungspolitisch gewollten Fle-
xibilisierung bei der Standortwahl in diesem Segment unter-
streicht).

In der ZusammenfUhrung der vorherigen AusfUhrungen wird
an der Ausweisung des Sortiments Wohneinrichtungsbedarf
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1.7 Gleiches gilt fur das Sortiment ,Campingartikel”. Auch
hier raten wir von einer Einstufung als nicht zentrenrele-
vant ab.

(ohne  Mbébel), Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegen-
stdnde als nicht zentrenrelevant und nicht zentren- und nah-
versorgungsrelevant festgehalten.

Unter BertUcksichtigung der unter Abwdagungspunkt 1.6 ge-
nannten Bewertungsaspekte zur Zentrenrelevanz ist fUr das
Sortiment Campingartikel folgendes festzuhalten:

Einzelhandelsstruktur in Varel: Das Sortiment Campingartikel

ist im Stadtgebiet von Varel verkaufsflachenseitig kaum ver-
treten und tritt lediglich als deutlich untergeordnetes Rand-
sortiment in Fachmarkten auf, die aulBerhalb der ZVB ange-
siedelt sind (u.a. an den Ergdnzungsstandortes Famila und
PanzerstraBe). Das Sortiment Campingartikel ist somit nicht
prdgend fur die ZVB in Varel. Dieser Aspekt spricht fir eine
Einordnung als nicht zentrenrelevantes und nicht zentren-
und nahversorgungsrelevantes Sortiment.

Besucherfrequenz: Campingartikel sind eindeutig periodisch

nachgefragte Waren. Ein Spontankauf ist die Seltenheit. So-
mit ist ganz Uberwiegend von einem klassischen Zieleinkauf
auszugehen. Aus diesem Grund |6st das Sortiment in der Re-
gel keine gréBBeren Besucherfrequenzen aus und hat demnach
keine wesentliche Bedeutung als innerstddtisches Leitsorti-
ment. Dieser Aspekt spricht fUr eine Einordnung als nicht zen-
trenrelevantes und nicht zentren- und nahversorgungsrele-
vantes Sortiment.

Integrationsfdhigkeit: Das Campingartikel-Fachgeschaft ist

kein gdngiger Betriebstyp. Das Sortiment wird als Hauptsor-
timent i. d. R. in fldchenintensiven spezialisierten Fachmark-
ten angeboten, deren Expansionsanforderungen nur in weni-
gen Fdllen mit den vorhandenen Strukturen in zentralen Ver-
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sorgungsbereichen Ubereinstimmen. Zusatzlich wird das Sor-
timent als Randsortimentsangebot insbesondere in Baumdark-
ten angeboten. Demnach gibt es gewichtige Hinweise dafur,
das Sortiment hinsichtlich der Integrationsfdhigkeit als nicht
zentrenrelevant und nicht zentren- und nahversorgungsrele-
vant einzuordnen.

Kopplungsaffinitdt: Da, wie bereits dargelegt, der Zieleinkauf

bei diesem Sortiment Uberwiegt, ist von einer eher geringen
Wahrscheinlichkeit von Kopplungseinkaufen auszugehen. Die-
ser Aspekt spricht fUr eine Einordnung als nicht zentrenrele-
vantes und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantes Sor-
timent.

Transportfdhigkeit: Campingartikel setzen sich sowohl aus

transportfdhigen Artikeln als auch sperrigen Waren zusam-
men. Dieser Aspekt ist daher eher indifferent zu bewerten.

Besondere Entwicklungsperspektive: Unter BerUcksichtigung

der sortimentsspezifischen Handlungsbedarfe (mit Blick auf
die mittelzentrale Versorgungsfunktion sowie der Bedeutung
als Tourismusstandort Angebotsergdnzung im Bereich Cam-
pingartikel; vgl. EHK Varel 2023, S. 52) méchte sich die Stadt
Varel die Moglichkeit eréffnen, auch flachenintensivere Cam-
pingartikel-Fachmdarkte (die flachenseitig derzeit nicht in den
ZVB Innenstadtzentrum zu integrieren sind) vorzuhalten.
Diese stadtentwicklungspolitische Haltung wurde durch den
konsensualen Entschluss zur Einordnung des Sortiments als
nicht zentrenrelevant und nicht zentren- und nahversorgungs-
relevant unterstrichen.

In der ZusammenfUhrung der vorherigen AusfUhrungen wird
an der Ausweisung des Sortiments Campingartikel als nicht
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1.8

1.9

1.10

Zum weiteren Vorgehen
Wir empfehlen:

Nach Abschluss dieses Beteiligungsschrittes sollte der
dann vorliegende Entwurf der Fortschreibung des Ein-
zelhandelskonzeptes den Gewerbetreibenden der Stadt
Varel in einer Infoveranstaltung vorgestellt werden. Eine
solche Veranstaltung ist hilfreich, um den Sinn und
Zweck sowie die Grenzen des Einzelhandelskonzeptes
aufzuzeigen. AuBerdem kdnnen aus der Diskussion her-
aus noch Erkenntnisse ergeben, die dann noch ins Kon-
zept aufgenommen werden sollten. Wir bieten an, die
Stadt Varel bei der DurchfUhrung einer solchen Veran-
staltung zu unterstitzen.”

Das der Stadtrat die Fortschreibung des Einzelhandels-
konzepts beschlie3t. Nur so kann das Konzept seine volle
Wirkung entfalten, da es dann bei der Aufstellung von
Bebauungspldnen als auch bei Genehmigungen von Vor-
haben in Siedlungsbereichen ohne Bebauungsplan dann
zu bericksichtigen ist. Das Einzelhandelskonzept in der
Folge verbindlich umzusetzen. Hierdurch entsteht Pla-
nungssicher-heit fUr die Unternehmen und es werden un-
nodtige Einzelfalldiskussionen bei Ansiedlungsanfragen
von Einzelhandelsunternehmen verhindert.

Wir bitten um die Zusendung des Abwé&gungsergebnis-
ses.

zentrenrelevant und nicht zentren- und nahversorgungsrele-
vant festgehalten.

Nach erfolgter RUcksprache mit der Stadtverwaltung Varelist
keine zusdatzliche Informationsveranstaltung geplant. In die-
sem Zusammenhang ist hervorzuheben, dass Gewerbetrei-
bende bereits zu den stattgefundenen Fach-Arbeitskreises
eingeladen wurden. Diesen Einladungen wurde jedoch nur sehr
eingeschrénkt gefolgt. Ergdnzend wurde den Gewerbetrei-
benden im Rahmen der Offenlage des Konzeptes die Méglich-
keit er6ffnet, Anregungen einzubringen. Dieser Beteiligungs-
schritt wurde seitens der Gewerbetreibenden nicht in An-
spruch genommen.

Die Stadt Varel beabsichtigt mit der Fortschreibung des Ein-
zelhandelskonzepts (auch weiterhin) eine strukturierte und
zielgerichtete Steuerung der &rtlichen Einzelhandelsstruktu-
ren. Durch den geplanten Beschluss des Konzeptes durch das
zustdndige kommunalpolitische Gremium werden die Emp-
fehlungen fir die Verwaltung zu einer zu beriUcksichtigenden
sonstigen stddtebaulichen Planung, die also mit hohem Ge-
wicht in die Abwdgung einzustellen sind (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11
und § 9 Abs. 2a Satz 2 BauGB).
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2.0 Landkreis Friesland — Fachbereich Umwelt

2.1 Untere Abfallbehérde: Gegen das Einzelhandelskonzept

bestehen seitens der Abfallbehdrde keine Bedenken.

2.2 Bei der Neuplanung von Einzelhandelsgeschdften ist da-
rauf zu achten, dass genUgend Raum und Stellméglich-
keiten fUr Behdlter zur Annahme von u. a. Abfdllen aus
der RUcknahme-verpflichtung im Sinne des Verpa-
ckungsgesetzes, des Elektronikgesetzes und der Altol-
verordnung bestehen.

1. Verkaufsverpackungen und Umverpackungen im
Sinne des § 15 Verpackungsgesetzes

2. Elektrokleingerédte, wenn die Verkaufsflache fur
Elektro- und Elektronikgerdte mindestens 400
Quadratmetern und bei Vertreibern von Lebens-
mitteln mit einer Gesamtverkaufsflache von
mindestens 800 Quadratmetern, die mehrmals
im Kalenderjahr oder dauerhaft Elektro- und
Elektronikgeré&te anbieten und auf dem Markt
bereitstellen.

3. Wer gewerbsmdBig Verbrennungsmotoren- oder
Getriebedl an Endverbraucher abgibt, hat vor Ab-
gabe eine Annahmestelle nach Absatz 2 fir sol-
che gebrauchten Ole einzurichten oder eine sol-
che durch entsprechende vertragliche Vereinba-
rung nachzuweisen. Bei der Abgabe an private
Endverbraucher ist durch leicht erkennbare und
lesbare Schrifttafeln am Ort des Verkaufs auf die
Annahmestelle nach Absatz 2 hinzuweisen.
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3.0

3.1

Landkreis Friesland - Fachbereich Planung, Bauordnung
und Gebdudemanagement - Regionalplanung

Die Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskon-
zeptes wird von der unteren Landesplanungsbehoérde
ausdricklich begrif3t. Auf die aktuelle Fortschreibung
des LROP 2020 und Bekanntgabe der allgemeinen Pla-
nungsabsichten -auch fur die das Kapitel 2.3 Entwick-
lung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels -
wird hingewiesen. Unter Kapitel 2.2 kann ein Hinweis zur
Arbeitshilfe Einzelhandel zum LROP 2017 aufgenommen
werden.

Unter Kapitel 2.2 - Regionalplanerische Vorgaben ist
RROP 2020 Friesland, Kap. 2.2, Abs. 02, Satz 1 zu ergdn-
zen ,Bei der regionalen Abstimmung von neuen Einzel-
handelsgroBprojekten ist der Leitfaden der Einzelhan-
delskooperation Ost-Friesland zu bericksichtigen”. Ne-
ben dem kann auf die Anlage 2 zum RROP - Einzelhandel
ET1-E3 mit der Festlegung der mittelzentralen Kongru-
enzrdume verwiesen werden.

Es folgen redaktionelle Anmerkungen:

Auf S. 15 ist das Mittelzentrum Brake in der Weser-
marsch und nicht Brakel gemeint. Auf S. 39 ist bei Karte
6 in der Legende sowie im folgenden Text der grine
Punkt in Dangast nicht erklart. Hinweis zu Kap. 7 und
Ubersichtskarte fir den Ergénzungsstandort im EHK
2023 einfigen auf S. 66, da Abb. 17 abgeschnitten. S. 80
angesiedelt anstelle abgesiedelt; eine kurze Erklarung
fUr welche Sortimente die Betriebe eine (Uber-)drtliche
Versorgung Ubernehmen wdre gut.

Die Stellungnahme umfasst ausschlieB3lich redaktionelle Hin-
weise zum zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes,
welche im Bericht weitestgehend Ubernommen werden. Die
Hinweise auf die Arbeitshilfe zum LROP 2017 sowie den regi-
onalplanerischen Vorgaben werden im Bericht erganzt.

B
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4.0 Landkreis Friesland - Fachbereich StraBBenverkehr
4.1 Es bestehen keine Bedenken. y4
5.0 Landkreis Friesland - Fachbereich Planung, Bauordnung
und Gebdudemanagement - Brand- u. Denkmalschutz
5.1 Es bestehen keine Bedenken. y4
6.0 Landkreis Friesland - Fachbereich Planung, Bauordnung
und Gebdudemanagement - Stadtebaurecht
6.1 Es bestehen keine Bedenken. y4
7.0 Landkreis Friesland - Fachbereich Zentrale Aufgaben,
Wirtschaft, Finanzen, Personal
7.1 Es bestehen keine Bedenken. y4
8.0 Gemeinde Rastede
8.1 Hinsichtlich der Abgrenzung der mittelzentralen Kongru- Die Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts verweist ins- K
enzrdume haben die Landkreise Friesland, Wesermarsch besondere im Kontext von EinzelhandelsgroBprojekten i. S. d.
und Ammerland in 2017 eine Vereinbarung geschlossen, § 11 Abs. 3 BauNVO auf die Konformitat zu den landesplane-
wonach die Grundzentren, die im Verflechtungsbereich rischen Zielen des LROP (s. Kapitel 3). In diesem Zusammen-
der Mittelzentren Varel und Rastede liegen, entspre- hang wdre auch das Kongruenzgebot unter Bericksichtigung
chend der Landkreisgrenzen den jeweiligen Mittelzen- des mittelzentralen Kongruenzraums im Einzelfall dezidiert zu
tren zugeordnet werden. prifen.
Soweit dies im vorliegenden Entwurf bericksichtigt
wurde, sind keine weiteren Hinweise vorzubringen.
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KONTAKT

Stadt Varel

Fachbereich 4: Planung und Bau
Herr Olaf Freitag

Zum Jadebusen 20

26316 Varel

freitag@varel.de

Tel.: 04451/126230

STADTHANDEL

Stadt + Handel Beckmann und
Féhrer Stadtplaner GmbH
Herr Bjorn Wickenfeld

Tibarg 21

22459 Hamburg
varel@stadt-handel.de

Tel.: 040 - 53 30 96 46

Neue Wege. Klare Pldne.



