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Berücksichtigung der Stellungnahmen 
 
aus der frühzeitigen Unterrichtung der Öffentlichkeit und der 
frühzeitigen Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öf-
fentlicher Belange gemäß § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) 
 
sowie 
 
aus der öffentlichen Auslegung und der Beteiligung der  
Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange  
gemäß § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 
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Übersicht über die vorliegenden Stellungnahmen 

Nachfolgend werden die Inhalte der vorliegenden Stellungnahmen, soweit sie Hinweise, 
Anregungen oder Bedenken enthalten, wiedergegeben und Vorschläge zur Berücksichti-
gung gemacht. Der Inhalt von Stellungnahmen ohne Hinweise, Anregungen oder Beden-
ken wird nicht wiedergegeben. 

Wenn in einer Stellungnahme zur öffentlichen Auslegung die Stellungnahme zur frühzei-
tigen Beteiligung weiterhin zum Gegenstand gemacht wird, wird diese mit in den Abwä-
gungsvorschlag zum Entwurf aufgenommen. 

Liegt eine Stellungnahme nur zur frühzeitigen Beteiligung vor, wird diese in die Abwä-
gung zum Entwurf aufgenommen. Dies ist im vorliegenden Dokument durch eine ent-
sprechende Überschrift kenntlich gemacht. 
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STELLUNGNAHMEN AUS DER ÖFFENTLICHEN AUSLEGUNG SOWIE DER BETEILIGUNG DER BEHÖRDEN UND SONSTIGEN TRÄGER ÖFFENTLICHER BELANGE 

 

1. Avacon Netz GmbH vom 16.08.2023 

1.1.  Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen 
von Avacon Netz GmbH/Avacon Wasser GmbH / WEVG 
GmbH & Co KG. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

1.2.  Auskünfte über Verteilungsanlagen, die sich nicht im Eigen-
tum des Netzbetreibers befinden, müssen bei den zuständi-
gen Netzbetreibern (Übertragungsnetzbetreiber, Stadt-
werke, Wasserzweckverbände, private Eigentümer, ...) ein-
geholt werden. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

Andere Leitungsträger wurden am laufenden Verfahren ebenfalls be-
teiligt. 

1.3.  Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen. Der Bitte wird entsprochen. 

Die Avacon wird bei Planungsänderungen oder Neuplanungen er-
neut beteiligt. 

 

2. Deutsche Telekom Technik GmbH, Osnabrück vom 01.09.2023 

2.1.  Die Telekom hat bezüglich der o. g. Bauleitplanung derzeit 
weder Anregungen noch Bedenken. 

 

 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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2.2.  Bei der Bauausführung ist darauf zu achten, dass Beschädi-
gungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermie-
den werden und aus betrieblichen Gründen (z. B. im Falle 
von Störungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekom-
munikationslinien jederzeit möglich ist Insbesondere müs-
sen Abdeckungen von Abzweigkästen und Kabelschächten 
sowie oberirdische Gehäuse soweit frei gehalten werden, 
dass sie gefahrlos geöffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeu-
gen angefahren werden können. Es ist deshalb erforderlich, 
dass sich die Bauausführenden vor Beginn der Arbeiten 
über die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausführung vor-
handenen Telekommunikationslinien der Telekom informie-
ren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beach-
ten. 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Sie betreffen die Bauausführung und sind in diesem Rahmen zu be-
achten. 
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3. EWE NETZ GmbH vom 05.06.2023 

3.1.  Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nähe zum Plangebiet 
befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der 
EWE NETZ GmbH. 

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) 
und Standorten (Bestand) grundsätzlich zu erhalten und 
dürfen weder beschädigt, überbaut, überpflanzt oder ander-
weitig gefährdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese 
Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch 
noch rechtlich beeinträchtigt werden. 

Die Hinweise werden beachtet. 

Die Leitungen innerhalb des Plangebiets wurden zum Entwurf nach-
richtlich in die Planzeichnung übernommen. Zudem wurden hinrei-
chend bemessene Flächen für ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 
festgesetzt. 

Eine Notwendigkeit für Neu- oder Umverlegungen von Hauptleitun-
gen entsteht infolge der vorliegenden Planung nicht. Die zulässigen 
Anlagen für die Nutzung von Solarenergie (insbesondere Solar-Car-
ports) werden mit Punktfundamenten verankert, die unter Berück-
sichtigung des Leitungsschutzes ohne Risiko für Bestand und Funk-
tion der Leitung platziert werden können. Insofern werden die Leitun-
gen der EWE in ihrer Funktion nicht beeinträchtigt. Weiteres ist im 
Rahmen der nachgeordneten Planungen und Verfahren zu klären. 

3.2.  Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer An-
passung unserer Anlagen, wie z.B. Änderungen, Beseiti-
gung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Verset-
zung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafür 
die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der 
Technik gelten. Gleiches gilt auch für die gegebenenfalls 
notwendige Erschließung des Plangebietes mit Versor-
gungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen 
Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore für 
Telekommunikationslinien, Elektrizitäts- und Gasversor-
gungsleitungen gemäß DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. 
Weiterhin kann für die Stromversorgung von Baugebieten o. 
Ä. zusätzlich die Installation einer Trafostation erforderlich 
sein. Für die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Sie sind im Rahmen der Fachplanung zu beachten. 
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6 m x 4 m) möchten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen 
frühzeitig mit einzubinden. Bitte informieren Sie uns zudem, 
wenn ein wärmetechnisches Versorgungskonzept umge-
setzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen 
Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Wärmepumpen o. ä.) 
verzichtet werden soll. 

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind 
von dem Vorhabenträger vollständig zu tragen und der EWE 
NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabenträger 
und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kos-
tentragung vertraglich geregelt. 

3.3.  Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder 
Anregungen vorzubringen. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

3.4.  Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzube-
ziehen und uns frühzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch für 
den Fall der Erschließung des Plangebietes mit Versor-
gungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfür sind bei-
spielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und 
die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen 
wesentliche Faktoren. 

Der Bitte wird entsprochen. 

Die Stadt wird zusammen mit der Wohnungsbaugesellschaft Fries-
land für die Beteiligung der EWE an den nachgeordneten Planungen 
Sorge tragen. 

3.5.  Unsere Netze werden täglich weiterentwickelt und verän-
dern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich 
über die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Verände-
rungen im zu berücksichtigenden Leitungs- und Anlagenbe-
stand führen. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anla-
genauskunft über unser modernes Verfahren der Planaus-
kunft zur Verfügung stellen zu können - damit es nicht zu 
Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes 
kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Sie sind im Rahmen der Fachplanung und der Bauausführung zu 
beachten. 
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über die genaue Art und Lage unserer zu berücksichtigen-
den Anlagen über unsere Internetseite […] 

 

4. Landesamt f. Bergbau, Energie u. Geologie (LBEG), Hannover vom 04.09.2023 

4.1.  Hinweise 

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumaßnahmen erfol-
gen, verweisen wir für Hinweise und Informationen zu den 
Baugrundverhältnissen am Standort auf den NIBIS ® Kar-
tenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrund-
verhältnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und 
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen 
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersu-
chungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts 
sollten gemäß der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit 
der DIN 4020 in den jeweils gültigen Fassungen erfolgen. 

 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Sie betreffen die Fachplanung und sind in diesem Rahmen zu be-
achten. 

4.2.  In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange ha-
ben wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

4.3.  Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mögliche Kon-
flikte gegenüber den raumplanerischen Belangen etc. ablei-
ten und vorausschauend berücksichtigen zu können. Die 
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstan-
des erstellt. Die verfügbare Datengrundlage ist weder als 
parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch 
auf Vollständigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige 
nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche 
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbe-
zogene Untersuchungen. 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
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5. Landkreis Friesland, Jever vom 04.09.2023 

 Zu der o. a. Bauleitplanung nimmt der Landkreis Friesland 
wie folgt Stellung: 

Fachbereich Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen, 
Personal: 

Fachbereich Umwelt: 

Fachbereich Straßenverkehr: 

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebäudema-
nagement - Brand- u. Denkmalschutz: 

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebäudema-
nagement - Städtebaurecht: 

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebäudema-
nagement - Regionalplanung: 

Es bestehen keine Bedenken. 

 

 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

6. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (OOWV), Brake vom 21.08.2023 

6.1.  In unserer Stellungnahme vom 27. Juni 2023 […] haben wir 
uns bereits im Zuge der öffentlichen Auslegung beteiligt. Er-
gänzend dazu bitten wir um Beachtung folgender Hinweise: 
Soweit unsere damaligen Hinweise ebenfalls beachtet wer-
den, haben wir keine weiteren Bedenken oder Anregungen 
vorzutragen. 

 

 

 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Zur Berücksichtigung der Stellungnahme zur frühzeitigen Beteiligung 
siehe nachfolgend. 
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Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (OOWV), Brake vom 27.06.2023 

6.2.  Schmutzwasser 

Im Bereich der Karl-Nieraad-Straße befindet sich ein 
Schmutzwasser-Freigefällekanal DN 300 sowie eine 
Schmutzwasser-Druckrohrleitung DA 180. Im angrenzenden 
Bereich zum Buschgastweg befindet sich ein Mischwasser-
Freigefällekanal DN 300. 

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit 
einer geschlossenen Fahrbahndecke, außer in Kreuzungs-
bereichen, noch durch Hochbauten überbaut werden. Au-
ßerdem ist eine Überpflanzung der Leitungen oder ander-
weitige Störung oder Gefährdung in ihrer Funktion auszu-
schließen. Um sicherzustellen, dass eine Überbauung der 
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten, falls 
noch nicht erfolgt, für die betroffenen Leitungen ein Geh-, 
Fahr- und Leitungsrecht in den Grundbüchern eintragen zu 
lassen. Ein Plan über die zu sichernden Leitungen ist ange-
fügt. 

Bitte beachten Sie, dass die Schutzstreifentrasse (je 2,50m 
links und rechts parallel zur Leitung) weder überbaut, über-
pflanzt noch unterirdisch mit Hindernissen versehen werden 
darf. Ebenso dürfen Bepflanzungen oder Anschüttungen 
nicht in die Trasse hineinwachsen bzw. hineinragen. 

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass alle Schächte zur Durch-
führung von Inspektions-, Reinigungs- und Unterhaltungs-
maßnahmen anfahrbar bleiben. 

Bitte beachten Sie außerdem die zurzeit gültigen einschlägi-
gen Vorschriften wie DIN-Normen, DWA-Regelwerke, etc. 

 

Der Abschnitt der Schmutzwasserleitung, der durch das Plangebiet 
verläuft, wurde zum Entwurf nachrichtlich in die Planzeichnung über-
nommen. Zudem wurde eine hinreichend bemessene Fläche für ein 
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. 

 

Hinsichtlich der grundbuchlichen Sicherung werden sich Stadtver-
waltung und die Wohnungsbau-Gesellschaft Friesland mit dem 
OOWV zu gegebener Zeit in Verbindung setzen. 

Die übrigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Bei der zulässigen Bepflanzung und Versiegelung handelt es sich 
um Bestandsflächen. Konflikte mit Betrieb und Unterhaltung der vor-
handenen Leitungen sind nicht aufgetreten. Die zulässigen Anlagen 
für die Nutzung von Solarenergie (insbesondere Solar-Carports) 
werden mit Punktfundamenten verankert, die unter Berücksichtigung 
des Leitungsschutzes ohne Risiko für Bestand und Funktion der Lei-
tung platziert werden können. 
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6.3.  Niederschlagswasser 

Im Bereich der Karl-Nieraad-Straße befindet sich ein Regen-
wasser-Freigefällekanal DN 600 sowie im Bereich „Busch-
gastweg“ein Mischwasser-Freigefällekanal DN 300. 

Sollte aufgrund der vorherrschenden Boden- und Grund-
wasserverhältnisse eine Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers nicht möglich sein, kann der OOWV das 
anfallende Niederschlagswasser aufnehmen. 

 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Bisher sind keine Probleme bei der Entwässerung der Parkplatzflä-
che aufgetreten. 

6.4.  Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ab-
lehnen, wenn es durch Nichtbeachtung der vorstehenden 
Ausführung zu Verzögerungen oder Folgeschäden kommt. 
Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten können 
nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenrege-
lungen bestehender Verträge durchgeführt werden. Der Vor-
habenträger hat sich bei erforderlichen Umlegungsarbeiten 
vorab mit dem OOWV in Verbindung zu setzen. 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

6.5.  Die Einzeichnung der Entsorgungsanlagen in den anliegen-
den Plänen ist unmaßstäblich. Genauere Auskünfte gibt 
Ihnen gerne der Dienststellenleiter […] unserer Betriebs-
stelle Schortens […] vor Ort an. 

[Anm.: Die genannten Lagepläne werden hier aus Platz-
gründen nicht dargestellt.] 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

 
 



Stadt Varel 

Bebauungsplan Nr. 205 „Kreisdienstleistungszentrum“, 1. Änderung – Abwägung zum Entwurf 

 

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschätzung und Vorschläge 
zur Berücksichtigung 

 

Thalen Consult GmbH -  Urwaldstraße 39 - 26340 Neuenburg  -  T 04452 916-0  -  F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de  -  www.thalen.de 

13/15 

7. Vodafone Deutschland GmbH, Hannover vom 01.09.2023 

7.1.  Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone 
Deutschland GmbH gegen die von ihnen geplante Maß-
nahme keine Einwände geltend macht. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

7.2.  In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsan-
lagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvor-
haben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme 
mit entsprechender Auskunft über unseren vorhandenen 
Leitungsbestand abgeben. 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Sie betreffen die Fachplanung und sind in diesem Rahmen zu be-
achten. 

 
 

Ohne Hinweise, Anregungen oder Bedenken 

 

8. Entwässerungsverband Varel vom 15.08.2023 
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STELLUNGNAHMEN AUS DER FRÜHZEITIGEN UNTERRICHTUNG DER ÖFFENTLICHKEIT  
SOWIE AUS DER FRÜHZEITIGEN BETEILIGUNG DER BEHÖRDEN UND SONSTIGEN TRÄGER ÖFFENTLICHER BELANGE 

 

9. Niedersächsische Landesbehörde für Straßenbau und Verkehr (NLStBV), Aurich vom 05.06.2023 

9.1.  Seitens der NLStBV-GB Aurich bestehen gegen die o. a. 
Bauleitplanung keine Bedenken. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

9.2.  Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf 
Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um 
Übersendung einer Ablichtung der gültigen Bauleitplanung. 

Der Bitte wird entsprochen. 

Nach Abschluss des Verfahrens wird die Stadt die nebenstehend 
angeforderten Unterlagen übersenden. 

 

10. Niedersächsisches Landesamt für Denkmalpflege, Abt. Archäologie, Oldenburg vom 30.06.2023 

10.1.  Seitens der Archäologischen Denkmalpflege werden zu 
o. g. Planungen keine Bedenken oder Anregungen vorgetra-
gen. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

10.2.  Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen Kennt-
nisstand keine archäologischen Fundstellen bekannt. Da die 
Mehrzahl archäologischer Funde und Befunde jedoch ober-
tägig nicht sichtbar sind, können sie auch nie ausgeschlos-
sen werden. 

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist be-
reits in den Planungsunterlagen enthalten und sollte unbe-
dingt beachtet werden. 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

Sie betreffen die Bauausführung und sind in diesem Rahmen zu be-
achten. 
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11. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, Oldenburg vom 14.06.2023 

11.1.  Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg wer-
den aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Einwände 
erhoben. Anregungen und Hinweise sind ebenfalls nicht vor-
zubringen. 

Hinsichtlich der Erforderlichkeit und des Detaillierungsgra-
des der Umweltprüfung sind keine weiteren Anforderungen 
zu stellen. 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

11.2.  Wir bitten nach Rechtskraft um Übersendung einer 
elektronischen Ausfertigung der Planunterlagen. 

Der Bitte wird entsprochen. 

Nach Abschluss des Verfahrens wird die Stadt die nebenstehend 
angeforderten Unterlagen übersenden. 

 
 
 
 
 
 
 
Aufgestellt: 

Thalen Consult GmbH 

Neuenburg, den 05.09.2023 

 
i. A.  Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch 

Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block 
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