Planzeichenerklarung (gem. PlanzV 90) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE
4.1 Flachen fir das Anpflanzen von Strauchern Nr. 14 Belange des Bahnverkehrs
Art der baulichen Nutzung
Innerhalb der mit TF 4.1 gekennzeichneten Flachen sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Straucher Da die Bahnstrecke 1522 Oldenburg - Wilhelmshaven an das Plangebiet grenzt, sind folgende Hinweise zu
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. beachten:
L Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Moor-Photovoltaik-Freiflachenanlage”
bzw. "Photovoltaik-Freiflachenanlage” Die Anpflanzung hat in 5 Reihen zu erfolgen, wobei der Abstand der Geholze in der Reihe maximal 1,20 m Es durfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der planfestgestellten und gewidmeten
167 betragen darf. Zur benachbarten Reihe ist ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten. Bei der Anpflanzung sind Bahnstrecke 1522 nicht gefahrdet oder gestért werden. Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahn-
heimische, standortgerechte Gehdlze aus der in der Planzeichnung aufgefihrten Pflanzliste zu verwenden. anlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.)
101 Mehde MaR der baulichen Nutzung sind stets zu gewabhrleisten.
Gehdlzqualitat Straucher: 2 x verpflanzt, Héhe 100 bis 150 cm. Die Pflege hat so zu erfolgen, dass die Wuchshoéhe
der Straucher mindestens die H6he der gewéahlten Anlagen aufweist. Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind so anzu-
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) ordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung
Sofern die Anpflanzungsflachen innerhalb des fur Wiedervernassungsmafinahmen vorgesehenen Bereiches liegen herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.
(siehe Festsetzung in der Planzeichnung), sind auRerdem die Malinahmen nach der Textlichen Festsetzung 1.1.3
AHmax maximal zuldssige Anlagenhéhe durchzufiihren. Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage keinerlei
= negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Trieb-
MaRstab 1 : 1.500 2z 4.2 Flachen fiir zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fahrzeugfiihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen und dass die Larmemissionen des
C E! % Bauweise, Baugrenzen Schienenverkehrs nicht durch Reflexionseffekte erhéht werden.
fg 6\56‘6 Innerhalb der mit TF 4.2 gekennzeichneten Flache sind gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die vorhandenen
S Biotopstrukturen, bestehend aus der ehemaligen Strallenbefestigung und seinen Straflenbermen als Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind
Baugrenze mit Giberbaubarem Bereich Sukzessionsflache dauerhaft zu erhalten. hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch Instandhaltungs-
% . malnahmen (z. B. Schleifriickstdnde beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.
B 21 Y . 4.3 Private Griinflichen 1
* Verkehrsflachen Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit der
20 Die mit TF 4.3 gekennzeichneten privaten Griinflachen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als extensiv Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurlickzufiihren sind, keine Anspriiche gegenlber der DB
Bestands- gepflegte Wiesenflache zu nutzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist pro Jahr nur eine zweimalige Mahd zulassig. AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden
8 graben Offentliche StraRenverkehrsflachen kénnen. Bei mit 110 kV - Bahnstromleitungen iberspannten Anlagen ist die DB bei allen witterungsbedingten
p 76 T.F.45 4.4 Private Grunflachen 2 Ereignissen, z.B. Eisabfall von den Seilen der Hochspannungsleitung, von allen Forderungen freizustellen.
7 .F. 4.
" StralRenbegrenzungslinie Die mit TF 4.4 gekennzeichneten privaten Grinflachen sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als extensiv Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der BaumafR-
o 9 72 gepflegte Wiesenflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist pro Jahr nur eine zweimalige Mahd zulassig. nahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstanden zwingend
2 ’ Informationstafeln mit Bezug zur Freiflachen-Photovoltaikanlage sind zulassig. Fir die Flachen sind aulerdem die vorgeschrieben.
5 z Griinflichen MaRnahmen nach der Textlichen Festsetzung 1.1.3 durchzufiihren.
o 7 Die Bahnstrecke 1522 wird im Rahmen des Bahnprojektes ,Ausbaustrecke (ABS) Oldenburg-Wilhelmshaven*
e‘e‘a‘)e o 2736 T.F. 4.1 4.5 Private Grunflachen 3 vollstdndig mit Oberleitungsanlagen ausgestattet. Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter
,‘“\o@\s - ° - Private Grunflache Spannung stehender, der Beruhrung zuganglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerate,
o £ 5 Die mit TF 4.5 gekennzeichneten privaten Grinflachen sind als extensiv gepflegte Wiesenflache zu nutzen und wie Krane, Gerlste und andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werksstliicke nach allen Richtungen ein
O . 166 in der Textlichen Festsetzung 1.1.2 festgesetzt zu bewirtschaften. Fir die Flachen sind auRerdem die MaRnahmen Sicherheitsabstand von 5,00 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3): 2011-09 und DB Konzernrichtlinien
.Verlagerung eln_er Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des nach der Textlichen Festsetzung 1.1.3 durchzufihren. 997.0101 Abschnitt 4 und 132.0123A01 Abschnitt 1). In diesem Bereich dirfen sich weder Personen aufhalten
im Geltungsbereich Wasserabflusses noch Gerate bzw. Maschinen aufgestellt werden Bei Unterschreitung dieses Abstandes besteht unmittelbare
o bestehenden Kom- Nr. 5 Erhaltung von Biumen Lebensgefahr.
’ pensationsmafnahme \ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
53 o \\\ Wasserflache (Entwasserungsgraben Il. Ordnung) Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft-
«\c\«e‘g‘e | Die in der Planzeichnung gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB mit einem Erhaltungsgebot belegten Einzelbdume und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
89 > \ sind dauerhaft zu erhalten. Abgestorbene Baume sind durch Neuanpflanzung von standortgerechten, heimischen magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung filhren kénnen. Eventuell
’ &5 A . Raumstreifen (siehe Hinweis Nr. 9) Laubgehélzen zu ersetzen (Gehdlzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 bis 20 cm). erforderliche Schutz- maRnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb diirfen nicht zu Lasten der
o ) W Deutschen Bahn AG fiihren.
N ,\Q,o& A\ Die Wuchshéhe der Baume kann durch geeignete PflegemalRnahmen auf minimal 20 m Gber Gelédnde beschrankt
2’9); T.F. 45 \\\ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur werden. Es sind die Abstandsflachen gemal LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen
& ) N Entwicklung von Natur und Landschaft einzuhalten.
% @ o " TT.F. 41 Nr. 6 MaBnahmen zum Monitoring
z o \ 13 65 WV Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder iber Bahngrund abgeleitet werden. Einer
101 3 2 W% “ W _|l 1t l.- Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 6.1 Wiederverndssung Versickerung in Gleisnahe wird seitens der Deutschen Bahn AG nicht zugestimmt.
v z AN Bestands- ITTT zur Entwicklung von Natur und Landschaft )
© % W graben 69 Nach Fertigstellung der PV-Anlagen ist Uber einen Zeitraum von mindestens 10 Jahren ein Monitoring durch- Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den Belangen der
) * 735 W zufiihren, welches vom ersten bis zum fiinften Jahr jahrlich und danach alle finf Jahre zu erfolgen hat. Der Stadt Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von Bepflanzungen missen so gewahit
\\\\ - Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern Varel ist vom Vorhabentrager jahrlich bzw. nach dem fiinften Jahr alle 5 Jahre ein Bericht hinsichtlich des werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstande sind durch
o 6 65 \\\ %8 Fortschritts der Wiedervernassung vorzulegen. geeignete Mallnahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebs-
2 o ) 1 \ ; gelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beein-
16 orl| 2V C W\ _Verlagerung einer . Erhaltungsgebot fiir Einzelbaume Ein Monitoring der Torfwassermessstellen hat zweimal jahrlich (einmal im Sommer und einmal im Winter) zu trachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen koénnen, missen diese
1 1 416 \ '\ im Geltungsbereich e erfolgen. Das Monitoring-Intervall der Torfwassermessstellen kann in Absprache mit der Stadt Varel verandert entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht
101 343 ‘ ° \ bestehenden Kom- werden. Die Ergebnisse eines jeden Torfwassermonitorings sind der Stadt Varel vom Vorhabentrager vorzulegen. vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen.
° 32 pensationsmaBnahme g é Umgrenzung von Flachen, auf denen Wiederverndssungsmafnahmen durchzufithren sind
2 6.2 Uberpriifung der Wertfaktoren Nr. 15 Gesetzliche und technische Vorschriften
65
T.F. 441 % g Zuordnung der Textlichen Festsetzungen hinsichtlich der Griinordnungsmaf3nahmen Funf Jahre nach Fertigstellung der PV-Anlagen ist durch ein Fachbuiro zu Uberpriifen, ob das Dauergriinland die im Die in diesem Bebauungsplan genannten Gesetze, Verordnungen und technischen Vorschriften kébnnen bei der
2 % Umweltbericht prognostizierten Wertigkeiten erreicht hat (SO 1: Wertfaktor 1,5; SO 2: Wertfaktor 2; SO 3: Stadt Varel, Fachbereich Planung und Bau, Zum Jadebusen 20, 26316 Varel, wahrend der Dienstzeiten ein-
N Wertfaktor 3; SO 4: Wertfaktor 2; SO 5: Wertfaktor 1,5). Sollten sich hiervon Abweichungen ergeben, ist die gesehen werden.
OVA v Ub Sonstige Planzeichen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung mit den dann anzusetzenden Wertfaktoren neu zu berechnen.
7 erfahrt .
Bestands- Nr. 16 AuBerkrafttreten anderer Bebauungsplane
- ’%9 graben Im Falle einer Unterkompensation ist das ermittelte Kompensationsdefizit auRerhalb des Geltungsbereiches des
a0 B e"b% I E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Bebauungsplanes Nr. 256 durch geeignete Mallnahmen durch den Vorhabentrager auszugleichen. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 256 treten im Uberlagerten Bereich die Festsetzungen des Bebau-
4 °'@% i ungsplanes Nr. 196 auRer Kraft.
3 5 K% R | _ Im Falle einer Uberkompensation werden die (iberschiissigen Werteinheiten im Sinne eines Flachenpools dem
T.F. 45 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager zu belastende Flachen Vorhabentrager Ubertragen und kénnen fir notwendige AusgleichsmaRnahmen anderer Projekte im Stadtgebiet
“~ T.F.45 J &7  \vaALN L . Y e e i e - herangezogen werden. PFLANZLISTE
Y 52 —-e—e—e—e@ Abrenzung unterschiedlicher Arten und Mal3e der baulichen Nutzung sowie von Grinflachen Die Kompensationsbewertung erfolgt anhand der Vorgaben des ,Niedersachsischen Stadtetags - Modells*. Striucher
™ A2 TF 43 Moor-Photovoltaik-
S 3 - F.a. Freiflachenanlage , ) )
%0 ? = - Kennzeichnung des Bereichs, in den eine im Geltungsbereich bestehende Kompensations- - CB;eseng[rc‘JSte(é((ﬁyt'S.US SC())rPa”US) - Ealrj'tlt')aun? ((ghamnus fran.gula))
2 /5 H H mafnahme verlagert wird = " - Grauweide (Salix cinerea - Hartriegel (Cornus sanguinea
“ TE 43 (;RSZ A:‘H(;n:jx Tel Ige Itu ngS be re I Ch 1 9 (OelrQnT;_;z?Al\-t!E ?N;DB«;{]\()/)ORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG - Kornelkirsche (Cornus mas) - Ohrchenweide (Salix aurita)
0 & : —— ’ ’ 5 Bemaflung in Meter gem. ' - WeiRdorn (Crataegus monogyna) - Haselnuss (Corylus avellana)
S - -
5@ \ § 1 Geltungsbereich Pfaffenhitchen (Euonymus europaea) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
7 2% Planeintragungen zu nachrichtlichen Ubernahmen Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 der Niederséchsischen Bauordnung
3, % (NBauO) ist identisch mit den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 256 "Photovoltaik-Freiflachenanlage "
Anschluss an \o _ _ _ Tangermoorweg" festgesetzten Sonstigen Sondergebieten SO 1 bis SO 5. PRAAMBEL
. vorh. B-Plan Nr. 196 ) —o—o—o— geplante Fernwasserleitung mit Schutzbereich
% ° SO 1 § 2 Einfriedungen Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des
% SO1 L . ) ) ) ) ) Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen
1 Moor-Photovoltaik- e Anbauverbotszone und Baubeschrankungszone gemal Stralengesetz Fur die Flachen der _f?stgesetzten“ Sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 5 mit der Zweckbestimmung Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt Varel diesen Bebauungsplan Nr. 256, bestehend aus der Plan-
~ Moor-Photovoltaik- Riumstreifen 4 Freiflichenanlage .Moor-Photovoltaik-Freiflachenanlage® bzw. ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® ist eine Einfriedung zulassig. zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvor-
. % Freiflachenanlage - o , _ ) _ schriften tiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
\\ 9 GRZ | AHmax 524 TTTTTTTT7T  Bestehende Grenzgraben Die E._mfr'ledur?g ist als Masghepdrahtzaun oder Metallgltterzaun_.auszufuhren:l I_Durchgehepde Zauns_,.ockel glnd
N GRZ | AHmax *0 S 58 = unzulassig. Die Hohe der Einfriedung darf 2,00 m, gemessen Uber der natlrlichen Gelandeoberflache, nicht
'\\ 0,8 4,0 m 0,8 4,0 m Uberschreiten. Die untere Zaunkante muss mindestens 15 cm Uber der Bodenoberflache liegen.
101 3 \.\. » TEXTLICHE FESTSETZUNGEN § 3 Werbeanlagen Varel, den .........cccoo.
13 33
({93 AN SO 5 SO 2 T.F 45 Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Werbeanlagen mit Licht sowie Lichtwerbung sind nicht zulassig.
X & . . — Bulrgermeister
a9 s \3-6 - P_:‘I‘_?t‘:“m"a':" l\goq;;f’h:tovo:talk- — Sonstige Sondergebiete (SO 1 bis SO 5) ’
N reiflachenanlage | refrlachenaniage - (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO) HINWEISE
AN \.
% ® "\.\ GRZ | AHmax \%e\ GRZ | AHmax In den festgesetzten Sonstigen Sondergebieten SO 1 bis SO 5 sind ausschlieRlich Anlagen und Einrichtungen PLANVERFASSER
" N . '\.\ 0,7 4,0 m \.\\ o 0,8 40m » zulassig, die der Erzeugung elektrischer Energie mittels Photovoltaik dienen. Nr. 1 Baunutzungsverordnung Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 256 wurde ausgearbeitet von:
9 S XA S XU NS NG T N T NN e A ) ey Y Y e Yy e <
N N ' 4 ) Im Einzelnen sind gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zulassig: Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt ge&ndert durch BONER + PARTNER
\\‘ 37 \.\ $' & .\' " ’ 123 . . . . Gesetz vom 03.07.2023. ARCHITEKTEN STADTPLANER INGENIEURE
~ ‘\\ 7 '\’\?e,,b 49° - N, T.F. 41 \ ! 1 - Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie (Freistehende, auf Modultische aufgestanderte, . ——
\\\ \\\ AN Q/;,) EQ -\\\\ ~ T.F. 41 \\ ‘\ nicht nachgefﬂhrte Photovoltaikanlagen), Nr. 2 Ur- oder frﬁhgeschicht"che Bodenfunde Taﬁngﬁ::;gzé:%fiz\ggg-gzr;iﬁrg
\\ \\ R £ S T.F.43 Im Moor N - Notwendige Technikgebaude und Betriebseinrichtungen (z. B. Trafo- und Wechselrichterstationen),
AN X ) A E N - unbefestigte Zuwegungen fiir Montage- und Wartungsarbeiten und Lagerplatze, Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
N N “ & '1 \ - Leitungs- und Kabeltrassen, TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzen- Oldenbura. den
N N S 4 o) - Einfriedungen, trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. G QON oo Dlamverascer
AN AN §0 . ’ T - Unterstande fir Tiere, die der Grlinpflege des Gebietes dienen. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde (Stadt Varel)
\\\ N .Q’z’ \\ » T.F. 41 T.F.43 Bestands- e _ _ _ _ o oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege Referat Archaologie Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
. ‘\\ o N T.F.4.3 i Lt graben Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, sind unzuldssig. StralRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziiglich gemeldet werden. VERFAHRENSVERMERKE
~ ~ Ny
Y N 63"\'\. S Die Modultische sind ohne flachige Fundamente, mittels Stahlprofilen in den Boden zu rammen oder zu schrauben. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach . _ _ .
N \\ AN L \ | _ _ - § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am e die Aufstellung des Bebau-
T hNR Y .\‘z’g: A \ \ 1.1 Sonstige Sondergebiete 1 bis 4 (SO 1, SO 2, SO 3, SO 4) ,Moor-Photovoltaik-Freiflachenanlage“ ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten ungsplanes Nr. 256 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafd § 2 Abs. 1 BauGB am ....................
RN A F o & OIS 49 \ | (Moor-PV-FFA) gestattet. ortsliblich bekannt gemacht.
\\\ \\\ S Q \_\ 5 ‘1‘12\\\ \\ %
AN \Y\ N Geplante S g \ T s 1.1.1 Nr. 3 MaBnahmen zum Artenschutz
N o Trmk_wasser- 2 S04 ‘ T; F.4.5 Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 sind ausschlieRlich Glas-Glas-Module mit einer Lichtdurchléssigkeit von mindes- Varel, AEN oo e
R A leitung . Uberfahrt . v tens 10 % zu verwenden. Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen der Birgermeister
TS S BN\ T.F.43 \. Moor-Photovoltaik- - Aufstellung dieses Bebauungsplanes durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung
. S N\ N T.F. 4.1 Freiflachenanlage Geplante } ﬂ\ 1.1.2 entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.
N N \\ NN - Trinkwasser- S04 \\ Die Flachen neben, zwischen und unter den Photovoltaik-Modulen sind im SO 1, SO 2, SO 3 und SO 4 als AM o hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel beschlossen, mit dem vorgestellten Plan-
0 e TS N GRZ | AHmax leitung . s B S extensiv gepflegte Wiesenflache zu nutzen und wie folgt zu bewirtschaften: Aus Griinden des vorbereitenden Artenschutzes darf die Rodung bzw. Fallung sowie das Beschneiden von entwurf die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen und die
N . \-\ = p—er &, 0,7 4,0 m “g:;;l'_::::z‘;g:;z:' o g N - Die Flache darf nicht umgebrochen werden. Das Bodenrelief, insbesondere Mulden, Senken, Erhéhungen u. &. Baumen, Gebiischen und anderen Gehdlzen nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September durchgefiihrt gleichzeitige Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorzunehmen.
s N : dumstreifen Se, - \ diirfen nicht verandert werden. werden.
\\ \\\ \'\_ s %'9/70 = 52 @ - In der Zeit vom 01. Méarz bis 15. Juni eines jeden Jahres sind das Walzen, Schleppen oder sonstige Griinland- Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsiiblich bekannt gemacht.
. N \.\ X Nge 2 GRZ | AHmax pflegearbeiten nicht zulassig. Nr. 4 Altablagerungen / Altlasten } _
. AN N \\ %0/t 0,7 4,0m - Eine Diingung ist nicht zulassig. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 256 und der Begriindung haben vom ................... DIS oo
N S . N %o = - Die Fléche darf mit bis zu 1,5 GV pro ha beweidet werden. Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen gefunden werden, gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
 ander N . . T.F. 43 \. A SO 3 - Bei Schéaden an der Grasnarbe ist die Beweidung sofort einzustellen. ist unverztiglich der Landkreis Friesland - Untere Bodenschutzbehérde - zu informieren.
" s AR S N Q ued . - Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.
3 AR s 4 T @ o’ Moor-Photovoltaik- i Varel, deN oo,
4 ~ AN T.F.44 5 Freiflichenanlage " . . . . o Nr.5 Kampfmittel ’ : .
hNE S Anderungen der Bewirtschaftungsauflagen sind nur nach Absprache mit der Stadt Varel grundsatzlich méglich. Birgermeister
N S 4 5 7 5 (” GRZ | AHmax Sollten bei Erdarbeiten militdrische Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
S . T.F. 4.3 T.F. 41 % 0.5 4.0 % 113 umgehend das Landesamt fir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittel- } )
N . 5 - o ’ Ll Fur die Flachen ist durch geeignete wasserwirtschaftliche MalRnahmen eine dauerhafte Wiederverndssung beseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt der Stadt Varel zu benachrichtigen. Der Rat der Stadt Varel hat den Bebauungsplan Nr. 256 nach Prifung der Anregungen gemall § 3 Abs. 2
. N g herbeizufiihren, so dass Mindestwasserstdnde von maximal 10 cm unter Gelidndeoberkante im Winter und BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
s & \\ T.F. 4.1 maximal 30 cm unter Gelandeoberkante im Sommer erreicht werden. Nr. 6 Brandschutz Varel. d
® . . 12 ArEL N oo e ————————
" Y . o Die Grundlage fir die durchzufiihrenden Mafsnahmen bildet das vom Ingenieurbiro Linnemann, Hude-Wusting Um einen erforderlichen Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsfahrzeugen jederzeit ordnungsgema® und Birgermesister
13 \\ \\ N T.F.4.4 ke % erstellte Moorschutzkonzept fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die darin aufgefihrten Maflnahmen ungehindert zu ermdglichen, sind bei der ErschlieBung der Baugrundstiicke die Anforderungen an die Zuwegung
\\ . '\ sind seitens des Vorhabentragers der geplanten Photovoltaik-Freiflichenanlage zeitgleich mit der Errichtung des und die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick gemaB den §§ 1 und 2 DVNBauO zu den §§ 4 _ } .
7 & T.F.4.1 Solarparks durchzufiihren und auf Dauer aufrechtzuerhalten. Zu den MaRnahmen gehért u. a. das Verfiillen und und 14 NBauO zu beriicksichtigen. Die Technischen Regeln der DVGW - Arbeitsblatter W 405 und W 331 sowie Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 256 ist gemall § 10 Abs. 2 BauGB am .................... in der
s ‘qe s . T.F. 4.1 o o VerschlieRen von Graben, die Kappung der Drainagen sowie der Einbau von Folien zur Verhinderung des lateralen die Vorgaben des Nds. Brandschutzgesetzes sind bei der ErschlieRung ebenfalls anzuwenden. Nordwest - Zfeitung (Ausgabe: Der Gemeinnitzige) und im Internet bekanntgemacht worden. Sie ist damit
) . . . \-\ I } Wasserabflusses in den Twickelser Graben. rechtsverbindlich geworden.
s, 4 s | - Nr. 7 Erdverlegte Versorgungseinrichtungen
| e\ T\ VB VR W T ‘ oA V’.g SO 4 : 1.2 Sonstiges Sondergebiet 5 (SO 5) ,,Photovoltaik-Freiflichenanlage* (PV-FFA)
p. ] | ‘\ \ A\ J— | | \\ 54 Moor-Photovoltaik- SO 4 T.F.41 2 . ) . ' . . . ) Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Ruicksicht zu nehmen, damit Schaden Varel,den .....cccceeeeeeeees RSREEE SR
° Freiflich | . ’ Die Flachen neben, zwischen und unter den Photovoltaik-Modulen sind als extensiv gepflegte Wiesenflache zu und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Elektrizitits- oder Gasversorgungseinrichtungen Birgermeister
T.F.4.1 refrfachenantage | Rdumstreifen | Moor-Photovoltaik- “ s nutzen und wie folgt zu bewirtschaften: sind von Hand auszufiihren. Die ausfiihrenden Firmen haben sich den genauen Verlauf der Erdkabel bzw.
. % N Freiflichenanlage " - Die Flache darf nicht umgebrochen werden. Das Bodenrelief, insbesondere Mulden, Senken, Erhéhungen u. a. Gasleitungen in der Ortlichkeit anzeigen zu lassen. _ o
. RN GRZ | AHmax "\ 413 9 diirfen nicht verandert werden. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
N %N 0,7 4,0m \ GRZ | AH - In der Zeit vom 01. Mérz bis 15. Juni eines jeden Jahres sind das Walzen, Schleppen oder sonstige Griinland- Nr. 8 Landwirtschaftliche Immissionen Formvorschriften beim Zustandekommen dieser Bebauungsplananderung nicht geltend gemacht worden.
RN AR . 3 0.7 4 (;n ax pflegearbeiten nicht zuléssig.
AR AN \\ Sise ’ 0 m - Eine Stickstoffdingung mit maximal 50 kg N/ha pro Jahr ist zulassig. Eine Verwendung von Giille oder Jauche Durch die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen hervor-
RN . . ”bab bleibt ausgeschlossen. Die Verwendung von Phosphat - und Kalidiingern bedarf der vorherigen Absprache. Uber gerufene Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen sind als ortsiiblich hinzunehmen. Varel, deN ..o ———————————————
N\ N N T.F. 4.2 ” Bestands- die Verwendung von Diingern ist ein Nachweisbuch zu fiihren.
Y. \\ \\ . 11 graben - [B)Ie g|ahchde darf r(rj]it b(I;S zu 2,0bGthé'0 hBa bev_vctleidet W?rcriten.. el Nr. 9 Grabenunterhaltung
53 AN AN . P4 - Bei Schaden an der Grasnarbe ist die Beweidung sofort einzustellen.
) AN R N\ - Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Die in der Planzeichnung als ,Raumstreifen* gekennzeichneten Flachen entlang des Twickelser Grabens (Graben Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel in der Abwagung nicht geltend
\\\ R \-\ T.F. 45 i _ _ _ o o Il. Ordnung) dienen der Unterhaltung des angrenzenden Wasserzugs. Die Flichen sind gemaR der Satzung der gemacht worden.
N . N Anderungen der Bewirtschaftungsauflagen sind nur nach Absprache mit der Stadt Varel grundsatzlich méglich. Sielacht Bockhorn-Friedeburg nur so zu bewirtschaften, dass die Unterhaltung des Gewassers nicht beeintréachtigt
. N \ wird. Hierzu sind die Raumstreifen von allen die Durchfahrt der Rdumgerate behindernden Einrichtungen und
N R \. & Nr. 2 MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Anlagen, insbesondere bauliche Anlagen, freizuhalten. Anpflanzungen von Gehélzen in der Raumuferzone sind Varel, den .o e
f/— S . N \, - nur mit Genehmigung des Verbandes zulassig.
e . ) { \. G 2.1 Grundflache
‘ \\\ 5> . . \\ So 4 (gem § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO) Nr. 10 Sicherung des Wasserabflusses
H g ) AN N 3 T.F. 41
%\ L ' Sy \‘\ \‘\ . Fir die Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,8, fir das Die im Plangebiet verbleibenden Graben Ill. Ordnung (Grenzgraben) sind gem. Niedersachsischem Wassergesetz
il |} w2 TN N AN \ Moor-Photovoltaik- Sonstige Sondergebiet SO 3 von maximal 0,5 und fir die Sonstige Sondergebiete SO 4 und SO 5 von maximal 0,7 (NWG) in ihrer Entwasserungsfunktion zu erhalten, sofern sie fiir das Gesamtentwasserungssystem von Belang
[ ey 5 KN . \, Freiflachenanlage festgesetzt. Diese durfen nicht Uberschritten werden. sind. Die Unterhaltung der Gewasser obliegt gem. § 69 des Niedersichsischen Wassergesetzes grundsétzlich
Teilgeltungsbereich 2 | . N AN \. dem Eigentiimer bzw. Anlieger des Gewassers. Die Aufreinigung hat regelméRig zur Sicherung des Wasser-
T \ ' . \\ \ GRZ | AHmax Im SO 3 ist der Reihenabstand der Modultische so festzulegen, dass in der Mittagszeit (12-14 Uhr) von Mai bis abflusses zu erfolgen.
iy AN AN AN N 0,7 4,0 m e September ein mindestens 3 m breiter besonnter Streifen zwischen den Modultischen gewahrleistet ist.
e B % \\ \\ : Eine Anderung der Charakterisierung von Graben IIl. Ordnung kann grundsatzlich nur unter formeller Einbeziehung
AN Y \, Bei der Ermittlung der Grundflache sind die von den Photovoltaik-Modulen (berbauten Flachen (in senkrechter der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Friesland erfolgen.
\\ N \, o Projektion zum Boden), die Flachen der Technikgebaude und Betriebseinrichtungen einschlieRlich der sie umge- St dtVv |
= . \, \.\ il o benden befestigten Bereiche sowie befestigte Zufahrten und Lagerplatze (auch mit teilversiegelnden Belégen) Nr. 11 MaRnahmen im Bereich oberirdischer Gewisser a are
. . & . \\\ , einzurechnen.
PLANUNTERLAGE AKIENZEICREN: oo . N . \‘\ ) Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewassern sowie Aufschiittungen und Abgrabungen bedirfen der Landkreis Friesland
T . . . AN \ o 2.2 AnlagenhGhe Genehmigung der Wasserbehdrde (gem. § 36 WHG und 57 NWG). Dariiber hinaus werden fiir einzelne MaR-
Tel Ige Itu ngs be rei Ch 2 AN ~ \ o T (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO) nahmen zur Wiedervernassung auch wasserrechtliche Plangenehmigungen nach § 68 WHG erforderlich.
Kreis Friesland, Stadt Varel, Gemarkung Varel-Land (c) 2022 2 N\, TF. 41} : *
Q N N\ \ SO 5 GemalR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO werden in den Sonstigen Nr. 12 Belange der Bundesautobahn (BAB A 29) Bebau u n s Ian N r 256
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte I_G I_N \\ AN \ Photovoltaik- m Sondergebieten'mit der Z_weck?es_timmur}g ,,Moor—.PhotovoItaik—FreifIéqhenanlage.“ bzw. ,Photovoltaik-Freiflachen- g p "
MaBstab: 1 : 1.000 o . \\\ \\ \ Freiflichenanlage anlage” (SO 1 bis SO 5) die zuléssigen H6hen baulicher Anlagen und die erforderlichen Bezugspunkte festgesetzt. GemaR § 9 Bundesfernstralengesetz (FStrG) diirfen langs der Autobahn (BAB A 29) Hochbauten jeder Art (liber
Quelle: tﬁﬂdfff.ﬂ‘sfv‘é'rﬁiiL"Jﬁ;"&?ﬂﬁ;'rsachsen | \\\ \\\ \_\ Unterer Bezugspunkt ist die natirliche Geléndeoberflache. Oberer Bezugspunkt ist der héchste Punkt der der Erdgleiche) in einer EntferanmgAbis zu 40 Meter, g:rr;esr?en vom éuf&egen befesftigten I;and dir Fahrbahn, nicht
; i irekti i \ . i . Di i U U 0 mfan verbotszone). ik-
Auszug aus den Geobasisdaten der Katacterami varal " 1 \\ . \, GRZ | AHmax e Photovoltaik-Module bzw. der Modultische oder der héchste Punkt der Technikgebaude und Betriebseinrichtungen. errichtet werden. Dies gilt auch flr Abgrabungen und Aufschittungen grofieren Umfangs (Bauverbotszone) Photovoltaik-Freiflachenanlage Tangermoorweg
Niedersachsischen Vermessungs- und \\ R : 0,7 4,0m Gemall § 9 Abs. 2 Bundesfernstralengesetz (FStrG) bedirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des
KataSterverwaItung N \\\ \ o Die Anlagenhéhe (AH) darf maximal 4 m betragen. Zwischen der natlrlichen Gelandeoberflache und dem tiefsten FernstraRen-Bundesamtes, wenn sie |éngs der Autobahn (BAB A 29) in einer Entfernung bis zu 100 Meter,
o _ _ _ N AN o \ 8 Punkt der Photovoltaik-Module bzw. der Modultische muss ein Freiraum mit einer Mindesthohe von 0,50 m gemessen vom duleren befestigten Rand der Fahrbahn errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden
Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach \ \\ gaﬂ* \, verbleiben. (Baubeschrankungszone). Ortsteil Dangastermoor
§ 5 des Niedersachsischen Gesetzes Ulber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. N\ RN QQ((? @)“ \, st ) g
GVBI. 2003, S. 5, geschutzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die N B ;»“ \ ‘\{’60 \-\ 108 Nr. 3 Uberbaubare Grundstﬂgksfléche Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) im Bereich der Anbauverbots- und
sffentliche Weitergabe ist nicht zulassig. \\ \\\ (@) | (gem.§9 Abs. 1 Nr.2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO) Beschrankungszone bedirfen der Genehmigung / Zustimmung des Fernstralen-Bundesamtes.
AN N T.F.4A1 . . . .. . . . ig maas . . . .
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut- s s 5 . R \ g {aneii; Z'ﬂ;i‘::;g?ung werden die zulassigen Uberbaubaren Bereiche festgesetzt. Diese werden von einer Bau- Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicherheit und mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung gemaB § 84 Abs. 3 NBauO
samen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 22.11.2021). \ \ § ' Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte
. \ £ Die Errichtung von Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie sowie der notwendigen Technikgebude und gg‘;]aehr:g;mgndeé dSeIrcgirsTr:rﬁSg Lgézhgziggtgisex_eétﬁz;séaa;?esmcmung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt nach dem Niedersachsischen Gesetz Uber das amtliche Vermessungs- Wickes N \ \ Betriebseinrichtungen ist nur innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Bereiche zulassig. gung 9 '
Q = \ .
wesen (NVermG) vom 12.12.2002. Srave, ) \\\ . o o Zuwegungen, Lagerplatze, Leitungs- und Kabeltrassen sowie Einfriedungen sind auch auRerhalb der festgesetzten Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 256 geplanten Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass FASSU NG ZU M SATZU NGSBESCH LUSS
\ \\ \\ 21 20 liberbaubaren Bereiche zul3ssig. eine Blendwirkung auf die angrenzende BAB 29 ausgeschlossen wird.
\ .
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen \\ \, @ Eine Vollversiegelung ist nur an den Standorten der notwendigen Technikgebdude und Betriebseinrichtungen Fur die Unterhaltung der Bundesautobahn, sonstiger Straen, Damme, Unterhaltungswege, Graben und Bauwerke (Stand: 07.09.2023)
Regionaldirektion Aurich - Katasteramt Varel - AN &\, zulassig. werden Arbeitsflachen benétigt. Aus diesem Grund kénnte das Plangebiet von Schwenkbereichen bei Kranarbeiten
\ betroffen sein. Fur die im Bereich der Bschung liegenden Kabel und Leitungen mussen die Zuwegungen fir die
& . \\ " % Nr. 4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Unterhaltung erhalten bleiben.
N\ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)
. \\ Nr. 13 Verkehrslarmemissionen BEGLAUBIGUNGSVERMERK
\\ AN 7 Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 256 (Teilgeltungsbereiche 1 und 2) sind _ _ _ . _ o _
Varel den ... g \ \ mehrere GrinordnungsmaRnahmen durchzufiihren. Spatestens in der Pflanzperiode nach Inbetriebnahme der Von der Bundesautobahn (BAB A 29) gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. STADT VAREL
’ Unterschrift AN 105 Photovoltaik-Freiflichenanlage im jeweils betroffenen Teilgeltungsbereich sind samtliche diesen Bereich baulichen Anlagen kénnen gegeniuber dem Trager der Straflenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche Der Blrgermeister
N\ betreffenden und nachfolgend beschriebenen MaRnahmen umzusetzen. Die Pflanzenqualitdten missen den hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. Varel. d Sieqel A
arel, den ........c.c..ce.... iege AL e




