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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

11

1.2

2.0

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bauge-
setzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im Um-
weltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB).

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Stadt Varel beabsichtigt die bestehende verbindliche Bauleitplanung in einem ca. 3
ha umfassenden Bereich dstlich des ,Hagebau Varel“ zwischen der Panzerstralle und der
Hans-Schitte-StralRe neu zu regeln. Zu diesem Zweck stellt die Stadt Varel den Bebau-
ungsplan Nr. 260 ,Hagebau Varel“ auf, der die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 122
,Gewerbegebiet — Panzerstrale“ von 1994 und Bebauungsplan Nr. 164, ,1. Anderung der
Stadt Varel ,Gewerbe- und Sondergebiet Langendamm, Sumpfweg“ von 2013 anteilig
Uberplant.

Das vorrangige Ziel der Planung ist es, den Standort des Baustoffhandel ,Hagebau“ zu
erweitern und die ErschlieBung und Stellplatzsituation zu optimieren.

Genaue Angaben zum Standort sowie eine detaillierte Beschreibung des stadtebaulichen
Umfeldes, der Art des Vorhabens und den Festsetzungen sind den entsprechenden Ka-
piteln der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 260, Kap. 2.2 ,Raumlicher Geltungsbe-
reich®, Kap. 2.3 ,Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur®, Kap. 1.0 ,Anlass und
Ziel der Planung” sowie Kap. 5.0 ,Inhalt des Bebauungsplanes® zu entnehmen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine GréRRe von ca. 3 ha. Durch die Festsetzung eines Sonstigen
Sondergebietes fiir Baustoffhandel und eines Sonstigen Sondergebietes fur Bau-, Heim-
und Gartenmarkt wird ein bereits beplanter Bereich neu geordnet und zusatzliche Versie-
gelungen ermdoglicht.

Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

Flache fur Sonstiges Sondergebiet Baustoffhandel ca. 13.125 m?

— davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und ca.660 m2
sonstigen Bepflanzungen

Flache fur Sonstiges Sondergebiet Bau-, Heim- und Gartenmarkt ca. 17.470 m2

Durch die im Bebauungsplan vorbereiteten Uberbauungsmdglichkeiten (u.a. GRZ + Uber-
schreitung gem. § 19 (4) BauNVO) kdnnen im Planungsraum bis zu ca. 0,36 ha dauerhaft
neu versiegelt werden (s. ausfuihrlicher im Kap. 5.2.2).

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fur den vorlie-
genden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 3.0 ,Planerische Vorgaben® der
Begriindung zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Landesraumordnungspro-
gramm (LROP-VO), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), vorbereitende und
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2.1

2.2

2.3

verbindliche Bauleitplanung). Im Folgenden werden zusatzlich die planerischen Vorgaben
und Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht dargestellt (Landschaftsprogramm, Land-
schaftsrahmenplan, Landschaftsplan), naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzge-
biete, artenschutzrechtliche Belange).

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 2021 ordnet das Vorhabengebiet in die
naturrdumliche Region ,Ostfriesisch-Oldenburgische Geest® ein (NIEDERSACHSISCHES M-
NISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMASCHUTZ 2021).

Fur das Plangebiet werden keine konkreten schutzgutbezogenen Ziele und Ziele der
Raumordnung aufgefihrt.

Fir den ca. 500 m sudlich bestehenden Vareler Wald werden verschiedene Aussagen vor
allem hinsichtlich ihrer naturschutzfachlichen Bedeutung und ihrer Bedeutung als Bio-
topverbund gemacht.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan liegt mit dem Stand 2017 vor und trifft folgende Aussagen
zum Plangebiet:

o Das Plangebiet wird Uberwiegend von Biotoptypen geringer Bedeutung eingenom-
men. In linearer Auspragung sind auch Biotoptypen mit mittlerer Bedeutung vor-
handen (Karte 1: Arten und Biotope).

e Gemal Karte 2 (Landschaftshild) verfligen die Landschaftsbildeinheiten im Gel-
tungsbereich eine sehr geringe Bedeutung.

o Das Plangebiet befindet sich gemal3 Karte 3b (Wasser- und Stoffretention) teil-
weise in einem Bereich mit potenziell hohem direktabflussbedingtem Wasser- und
Stoffaustrag ohne den Abfluss mindernde Vegetation.

o Gemal Karte 4 (Klima und Luft) gehoért das Plangebiet zu Siedlungsflachen lber
1 km2. In der Nahe verlaufen Stral3en mit DTV tber 10.000 (B 210, B 437). Zudem
liegt das Plangebiet im Pufferbereich um empfindliche Biotope (FlieRgewasser und
Wald).

e Fur das Plangebiet wird als Zielkonzept (Karte 5a) die Zielkategorie Entwicklung
eines Naturnahes Flie3gewassers genannt.

o Karte 5b (Biotopverbund) weist die Nordender Leke als Entwicklungsflache fir ein
naturnahes FlieRgewasser aus.

e Gemal Karte 6a (Schutz, Pflege und Entwicklung) bestehen fir das Plangebiet
keine Aussagen. Fir die nordwestlich verlaufende Nordener Leke bestehen An-
forderungen an Nutzergruppen und andere Fachverwaltungen und zwar an die
Wasserwirtschaft als Schwerpunktgewasser zur Entwicklung eines guten dkologi-
schen Potenzials und eines guten chemischen Zustands.

¢ Die Karte 7 stellt die Umsetzung des Zielkonzeptes durch die Raumordnung dar.
Fur das Plangebiet werden keine Aussagen gemacht. Bei den in der ndheren Um-
gebung befindlichen Wald (Nr. 97, Vareler Wald: LSG FRI 118) handelt es sich um
ein Vorranggebiet fur Natur und Landschaft mit einer sehr hohen / hohen Bedeu-
tung fur Arten und Biotope, Bedeutung fiir Biotopverbund, Klimarelevanz, Erhal-
tung der Funktionsfahigkeit fir den Biotopverbund.

Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Stadt Varel aus dem Jahre 2006 trifft fiir das Plangebiet folgende
Aussagen:
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2.4

¢ Das Plangebiet liegt in den Landschaftseinheiten ,Zetelner-, Bockhorner-, Vareler
Geest und Dangaster Moor (Textkarte 2).

e Die potenziell natirliche Vegetation im Planbereich sind Rohrglanzgras-Kerbel-
(Eichen) Eschenwald und Erlen-Eichen-Hainbuchenwald (Textkarte 5).

o Das Ausgangsmaterial flr die Bodenbildung im Geltungsbereich ist in der Elster-
Kaltzeit entstanden und wird von Lauenburger Ton eingenommen (qL) (Textkarte
6).

¢ Innerhalb des Geltungsbereichs wird kein FlieRgewasser dargestellt. Nérdlich ver-
lauft ein FlielRgewasser mit der Gewasserguteklasse Il (stark verschmutzt) (Text-
karte 7).

¢ In Plan Nr. 1 sind fur den sudlichen Teil des Plangebietes Siedlungsflachen dar-
gestellt. N6érdlich und westlich daran angrenzend befinden sich tiberwiegend Griin-
landflachen.

o Das Plangebiet liegt in einem Bereich von eingeschrankter Bedeutung fur das
Landschaftsbild. Es werden lineare Gehdlze als positives Landschaftsbildelement
dargestellt (Plan Nr. 2).

o Hinsichtlich des Bodens sind im Bereich des Plangebietes Beeintrachtigungen
durch Siedlungs- und Verkehrsflachen vorhanden. Dariber hinaus ist der Boden-
typ Seemarsch-Brackmarsch dargestellt (Plan Nr. 3a).

¢ In Plan Nr. 4 wird der Uberwiegende Teil des Plangebietes als Bereich mit hoher
Bodenversiegelung gekennzeichnet. Zudem verlauft ein kritisch belastetes Fliel3-
gewasser in der naheren Umgebung (Gewassergiteklasse II-111).

e Fur Arten und Lebensgemeinschaften zeigt der Landschaftsplan in Plan Nr. 5 Be-
eintrachtigungen durch Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie mittlere und hohe
Bedeutung auf. Ein Teilbereich verfugt aufgrund von Feuchtgriinland tber eine po-
tenziell hdhere Bedeutung.

¢ Innerhalb des Plangebietes sind festgesetzte Kompensationsflachen dargestellt.
Zudem besteht ein besonders geschutztes Biotop nach § 28a NNatG nach der LP-
Kartierung (Plan-Nr. 6).

¢ Innerhalb des Plangebietes existieren im westlichen Teil bestehende Bebauungs-
plane und Anderungen des Flachennutzungsplanes. Der westliche Teil wird in Be-
zug auf die Eignung fur Siedlungsentwicklung aus der Sicht des Naturschutzes
und der Landespflege als gering bis hoch eingestuft (Plan Nr. 7).

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Gemal} Kartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Kli-
maschutz (2021) befinden sich keine faunistisch, vegetationskundlich oder historisch wert-
vollen Bereiche oder Vorkommen, die einen nationalen oder internationalen Schutzstatus
bedingen, im Plangebiet. Ferner bestehen keine festgestellten oder geplanten Schutzge-
biete nationalen/internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher Programme.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Vareler Geest” befindet sich in rd. 800 m
Entfernung sidlich des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes. Das Land-
schaftsschutzgebiet ,Marschen am Jadebusen® liegt nordostlich des Plangebietes in rd.
2,5 km Entfernung.

Rund 4,5 km nordwestlich des Geltungsbereichs befindet sich das FFH-Gebiet ,National-
park Niedersachsisches Wattenmeer® (EU-Kennzahl 2306-301). Diesem vorgelagert und
teilweise flachengleich mit dem Landschaftsschutzgebiet ist das EU-Vogelschutzgebiet
,Marschen am Jadebusen® (EU-Kennzahl DE2514-431).
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2.5

Artenschutzrechtliche Belange

8 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vogel-
schutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fir bestimmte Tier- und
Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Européischen Arten-
schutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in der Fas-
sung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 - aufgefihrt sind, Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle europaischen Vogelarten, be-
sonders oder streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der BArtSchV). Da-
nach ist es verboten,

e wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

o wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren und

o wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) werden um den fur Eingriffs-
vorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt, mit dem bestehende und von
der Europaischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der arten-
schutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert wer-
den, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-
botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach
8§ 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des 8 18 (2) Satz 1 nur fur die in Anhang IV
der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie flr die Europaischen Vogelarten.
Darlber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten besonders geschiitzt.
Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da gem. 8§ 44 (5) Satz 5
BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fur diese Arten nicht gelten, wenn die Zulassigkeit
des Vorhabens gegeben ist.

Zwar ist die planende Stadt nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem Bebau-
ungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefihrt beziehungs-
weise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Artenschutz bereits
in der Bauleitplanung angemessen zu beriicksichtigen, da ein Bebauungsplan, der wegen
dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgrinde (hier entgegenstehende Ver-
bote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann,
vollzugsunfahig ist.

Die Belange des Artenschutzes werden in Kapitel 3.1.2 und 3.1.3 dargelegt und bertck-
sichtigt.
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3.0

3.1

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der bau-, betriebs- und anlagebedingten Umweltauswirkungen des vorlie-
genden Planvorhabens erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzel-
nen, im Folgenden aufgeflihrten Schutzguter. Durch eine umfassende Darstellung des
gegenwartigen Umweltzustandes einschliel3lich der besonderen Umweltmerkmale im un-
beplanten Zustand sollen die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungsplanaufstellung
herausgestellt werden. Hierbei werden die negativen sowie positiven Auswirkungen der
Umsetzung der Planung auf die Schutzgiter dargestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit
soweit wie moglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvariante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter

Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach der folgenden Skala:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann man
von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit als we-
nig erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Unterteilung der
LArbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitpla-
nen — Umweltbericht in der Bauleitplanung® (SCHRODTER et al. 2004). Es erfolgt die Ein-
stufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Einschatzung und diese wird
fur jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen dargelegt. Ab ei-
ner Einstufung als ,erheblich® sind Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen vorzusehen, so-
fern es Uber Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht zu einer Reduzierung der
Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommit.

Die Einstufung der Wertigkeiten der einzelnen Schutzguter erfolgt bis auf die Einstufung
der Biotopstrukturen beim Schutzgut Pflanzen, bei denen das Bilanzierungsmodell des
NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (2013) verwendet wird, in einer Dreistufigkeit. Dabei
werden die Einstufungen ,hohe Bedeutung®, ,allgemeine Bedeutung“ sowie ,geringe Be-
deutung“ verwendet. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes verursach-
ten Verdnderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 260 wird eine Flache ein Sonstiges Sonder-
gebiet Baustoffhandel und ein Sonstiges Sondergebiet Bau-, Heim- und Gartenmarkt fest-
gesetzt. Der Geltungsbereich umfasst eine GrdfRe von rd. 3 ha.

Als Ist-Zustand ist der planungsrechtliche Zustand der aktuell gultigen Bebauungspléne
heranzuziehen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 260 umfasst Teile des be-
stehenden Bebauungsplans Nr. 164, 1. Anderung und Bebauungsplan Nr. 122. Er wird
vollsténdig von diesen abgedeckt.

Der Bebauungsplan Nr. 164, 1. Anderung umfasst den westlichen Bereich des Geltungs-
bereichs und nimmt den gréReren Anteil ein. Hier wurde ein Sondergebiet mit einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl betragt (GFZ) 1,2 und
die maximale Gebaudehthe 12 m. Folgende AusgleichsmalRnahmen wurden analog zum
Ursprungsplan fir diesen Bereich Gbernommen:

Diekmann e Mosebach & Partner— Oldenburger StraRe 86 — 26180 Rastede



Stadt Varel — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 260 6

e Eingrinung der Parkplatze der Gewerbeflachen (vgl. textl. Festset-
zung Nr. 9),

e Gestaltung der 6ffentlichen Griinflache (Entwicklung von Ruderal-
strukturen und Gehdlzbestanden) (vgl. textl. Festsetzung Nr. 10),

Die mit der Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 164 verbundenen
unvermeidbaren Beeintrachtigungen, die nicht vollstandig Gber AusgleichsmalRnahmen
gem. 8 15 (2) BNatSchG kompensiert werden konnten, wurden im Flachenpool Zeteler
Marsch (Flachenagentur Region Friesland-Wittmund-Wilhelmshaven) umgesetzt und ge-
sichert, so dass keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes oder des
Landschafts- bzw. Ortsbildes zurtickblieben.

2

o
8

8o

24

FSP 62/48

00's

SO, | a

0,8 @
QY oH=12m

Textl. Fests.

:
i i ) Nr.2,3,4,5,9
L S
QV , Textl. Fests. Nr. 7 \<

FEN

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 164, 1. Anderung

Der B-Plan Nr. 122 aus dem Jahr 1994 deckt den Ostlichen Bereich des Geltungsbereichs
ab. Hier wird eine Grundflachenzahl von 0,5 (max. 0,75 zulassig gemafr BauNVO 1990)
und eine maximale Gebaudehdhe von 10 m vorgeschrieben. Diese darf durch Werbeein-
richtungen, Schornsteine und vergleichbare Be- und Entliftungsanlagen um 2 m tber-
schritten werden. Zudem wurde eine 2 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt. Geman textlicher Festsetzung sind in diesem Bereich Schwarzer-
len im Abstand von 1 m zu pflanzen. Die Erlenreihe ist in zwei Teilbereichen auf jeweils
10 m L&nge durch Pflanzungen von Weiden zu unterbrechen. In der textlichen Festset-
zung Nr. 12a sind an allen Gebaudeseiten die Fassaden mit Rankgewachsen zu begri-
nen. Der Pflanzbereich hat mind. 20 % der Fassadengesamtlange zu betragen. Zudem
sind gemanR Festsetzung Nr. 12b bei Flachd&chern eine Extensivbegriinung der Dachfla-
che auszufuhren.
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3.1.1

e - § 9 (1 16 BauGB
'zone

Anpflanzen
eihe § 9 (1 25a BauGB
itsetzung Nr. 11¢ |

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 122 aus dem Jahr 1994

Insgesamt sind folgende Anderungen gegeniiber den Ursprungsplanen aus naturschutz-
fachlicher Sicht zu bertcksichtigen:
- Erhéhung der Versiegelungsmdglichkeiten (GRZ erhdht sich von
0,8 und 0,75 auf 0,8 zzgl. Uberschreitung gemar BauNVO bis 0,9),
- Uberplanung einer ca. 215 m2 grof3en Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern,
- Anstelle eines Larmschutzwalls ist eine Larmschutzwand geplant.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzgiter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Schadliche Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende Luftverunrei-
nigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Umweltein-
wirkungen, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbei-
zufihren.

Die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) konkretisiert die zumutbare
Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Blm-
SchG). Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — enthalt im Beiblatt 1 Orientierungs-
werte, die bei der Planung anzustreben sind.
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3.1.2

Grundlage fir die Beurteilung ist die Verordnung tber Immissionswerte fur Schadstoffe in
der Luft (39. BImSchV), mit der wiederum die Luftqualitatsrichtlinie der EU umgesetzt
wurde.

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fir den Menschen dar. Im Zusammenhang
mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei der Bewer-
tung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Betrachtung des
Schutzgutes Mensch werden daher neben dem Immissionsschutz auch Aspekte wie die
planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeitfunktionen bzw. die Wohnqua-
litat herangezogen.

Fur den Menschen stellt das Untersuchungsgebiet tberwiegend gewerblich genutzte Fla-
che dar. Die gewerblichen Nutzungen stellen ebenso wie die verlaufenden Straflen eine
Vorbelastung dar.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen, un-
terschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Konflikt-
situationen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Demnach ist
die Beurteilung der akustischen Situation im Planungsraum ein wesentlicher Belang der
Bauleitplanung.

Zur diesbezlglichen Beurteilung der Gerauschbelastung auf die umliegende Wohnbebau-
ung, wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes | + B Akustik GmbH fiir die
Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens beauftragt, um weitergehende und detail-
lierte Aussagen zum Belang des Immissionsschutzes zu erhalten. Das Gutachten liegt mit
Stand vom 24.01.2022 vor. Fur das Plangebiet wurden Emissionskontingente ermittelt.
Diese gelten nur unter der Voraussetzung, dass eine Larmschutzwand an geplanter Stelle
mit der entsprechenden Mindesth6he von 3 Metern errichtet wird.

Bewertung

Innerhalb des Geltungsbereiches sind gegenwartig keine besonderen Wertigkeiten be-
zuglich des Schutzgutes Mensch vorhanden. Im Rahmen der aktuellen Bebauungsplan-
neuaufstellung erfolgt die Erweiterung und Optimierung der ErschlieBung des Baustoff-
handels ,Hagebau“. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Pflanzen

Als Grundlage der Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die Vegetation
sind die Festsetzungen der Ursprungsbebauungspléane heranzuziehen. Eine Biotoptypen-
kartierung der derzeitigen Bestandssituation ist in diesem Fall nicht erforderlich.

Gegentber der Ursprungsplanung werden ehemals zu pflanzenden B&dumen und Strau-
chern mit einer FlachengrofRe von 215 m2 Gberplant. Zudem werden zusatzliche Versie-
gelungen mit einer FlachengroRe von 3.536 m2 ermdglicht.

Die zusatzlichen Versiegelungsméglichkeiten und die Uberplanung der o. g. bisherigen
festgesetzten grinordnerischen AusgleichsmalRnahmen stellt bezogen auf das Schutzgut
Pflanzen aufgrund der relativ geringen Gréf3e und der vorhandenen Vorpragungen eine
weniger erhebliche Beeintrachtigung dar.
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3.1.3

Schutzgut Tiere

Aufgrund der stadtebaulichen Vorpragung verbunden mit der planungsrechtlich zulassi-
gen Bebauung aufgrund des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 164, 1. Anderung und
Nr. 122 sind faunistische Erhebungen im Plangebiet nicht erforderlich. Im Rahmen der
Erarbeitung des Landschaftsplanes der Stadt Varel wurden im Jahr 2001 Kartierungen zu
den Faunengruppen Brutvogel, Libellen und Amphibien durchgefiihrt und bei der Ur-
sprungsplanung bericksichtigt. Gefahrdete Brutvdogel und bedeutsame Lebensraume fur
Libellen und Amphibien wurden nicht festgestellt. Der Kleingartenbereich sowie die Wal-
der nordlich des Leistweges stellen demnach potenzielle Sommerlebensrdume der nicht
gefahrdeten Erdkréte da.

Es ist aufgrund der vorhandenen Strukturen und der Nutzung davon auszugehen, dass z.
B. bei der faunistischen Gruppe der Végel Arten des Siedlungsbereiches vorkommen kon-
nen. So wurden im Rahmen o. g. Kartierungen Uberwiegend ungeféhrdete Arten (u. a.
Amsel, Kohlmeise, Stockente) festgestellt. Diese Arten weisen eine breite 6kologische
Amplitude auf und sind in der Lage, bei Stérungen auf Ersatzbiotope der Umgebung aus-
zuweichen. Insgesamt sind im Plangebiet und daran angrenzend vorwiegend Vogelarten
festgestellt worden bzw. anzunehmen, die sich an die Anwesenheit des Menschen ge-
wohnt haben.

Es ist nachgewiesenermal3en davon auszugehen, dass das Arteninventar im Bereich des
Plangebietes aus weit verbreiteten und allgemein h&ufigen Arten besteht. Aufgrund der
stadtebaulichen Vorpragung und Nutzung des Gebietes werden die Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Tiere als nicht erheblich eingestuft.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Der Bebauungsplanes Nr. 260 verfolgt das stadtebauliche Ziel, den Standort des Bau-
stoffhandel ,Hagebau® zu erweitern und die Erschlielung und Stellplatzsituation zu opti-
mieren. Im Zuge dessen ist es notwendig, dass im Ursprungsplan festgesetzte Aus-
gleichsflachen tberplant werden. Dabei handelt es sich um Bepflanzungsmalinahmen mit
einer FlachengroéRe von 215 m2, Diese Strukturen stellen fir verschiedene Tierarten, vor
allem jedoch fur Vogel potenzielle Fortpflanzungs-, Aufzuchts- und Ruhestétten dar. Zur
Uberprifung der Auswirkungen der vorliegenden Bebauungsplanneuaufteilung auf die
verschiedenen Arten unter Berlicksichtigung der Verbotstatbestande wird im Folgenden
eine artenschutzrechtliche Prifung durchgeflhrt.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) sind folgenderma-
Ben gefasst:

"Es ist verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote)."
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Diese Verbote werden um den fur Eingriffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44
BNatSchG erganzt, mit dem bestehende und von der Europdischen Kommission aner-
kannte Spielraume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-
Richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden, um akzeptable und im Vollzug prak-
tikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu er-
zielen:

Abs. 5:

»Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne
des § 18 (2) Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gelten
die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Satze 2 bis 5. Sind in
Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, europaische Vo-
gelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nr. 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vor-
gezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fiur Standorte wild lebender Pflan-
zen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten gelten
die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.*“

Entsprechend obigem Abs. 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach
§ 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des 8§ 18 (2) Satz 1 nur fir die in Anhang IV
der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fir die Europaischen Vogelarten.
Darlber hinaus sind nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten besonders geschutzt.
Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da gem. § 44 (5) Satz 5
BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 fiir diese Arten nicht gelten.

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Europaischen Vogelarten
nach Art. 1 VRL ergibt sich somit aus § 44 (1), Nr. 1 bis 3 i.V.m. (5) BNatSchG fiir nach §
15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

o Zugriffsverbot (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG): Nachstellen, Fangen, Verletzen oder
Toten von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen.

e Schadigungsverbot (8 44 (1) Nr. 3 i.V.m. (5) BNatSchG): Beschadigung oder
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene vermeid-
bare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abwei-
chend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

e Stoérungsverbot (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG): Erhebliches Stéren von streng ge-
schitzten Arten bzw. européischen Vogelarten wéahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon
liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fihrt.

Werden diese Verbotstatbestéande nach 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich
der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfillt, miissen um die Planung unverandert
fortfihren zu kdnnen die Ausnahmevoraussetzungen des 8 45 Abs. 7 BNatSchG erfuillt
sein.
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Einschlagige Ausnahmevoraussetzungen liegen vor, wenn:

e zumutbare Alternativen (die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der re-
levanten Arten fuhren) nicht gegeben sind,

e zwingende Grunde des uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschlieflich sol-
cher sozialer oder wirtschaftlicher Art vorliegen oder im Interesse der Gesundheit
des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlie3lich der Landesverteidigung
und des Schutzes der Zivilbevilkerung, oder der maf3geblich gunstigen Auswir-
kungen auf die Umwelt,

e sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht ver-
schlechtert und

e bezlglich der Arten des Anhangs IV FFH-RL der glinstige Erhaltungszustand der
Populationen der Art gewahrt bleibt.

Tierarten des Anhanges IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Fur den Planungsraum liegen derzeit keine Informationen tber besondere Wertigkeiten
vor. Aufgrund der vorhandenen Strukturen und Nutzungen im Plangebiet und daran an-
grenzend wird ein Vorkommen von Tierarten gemafR Anhang IV der FFH-Richtlinie zum
gegenwartigen Zeitpunkt ausgeschlossen.

Geschutzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 260 kénnen verschiedene europdische Vo-
gelarten vorkommen, die hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu
betrachten sind. Es werden aufgrund der vorgepragten Strukturen vornehmlich Arten des
Siedlungsbereiches vorkommen. Diese Arten weisen eine breite dkologische Amplitude
auf und sind in der Lage, bei Stoérungen auf Ersatzbiotope auszuweichen. Weiterhin han-
delt es sich hier vorwiegend um Arten, die an die Anwesenheit des Menschen gewdhnt
sind.

Prifung des Zugriffsverbots (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots (8§
44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstétten sind verschiedene Vogelgruppen zu unterscheiden,
die unterschiedliche Nistweisen und Raumanspriiche aufweisen. Aufgrund der gegebe-
nen Strukturen (versiegelte Flachen, Gehdlzstrukturen in Form von Einzelbdume, Baum-
Strauchpflanzungen) sind im Plangebiet Arten der Geholzbriiter bzw. Bodenbriter am
wabhrscheinlichsten. Die im Rahmen der Planumsetzung erforderliche Entfernung von Ge-
hélzstrukturen ist nur au3erhalb der Brutzeit (01. Marz bis 15. Juni) durchzufihren, um
eventuell vorhandene Nistplatze oder Individuen nicht zu zerstéren bzw. zu beeintrachti-
gen. Samtliche potenziell vorkommenden Arten sind nicht an einen Niststandort gebunden
und deshalb in der Lage, in Ausweichhabitate, die im raumlichen Zusammenhang ausrei-
chend vorhanden sind, auszuweichen. Tétungen von Individuen z. B. im Rahmen von
Bauarbeiten sind ebenfalls auszuschlie3en, da es sich bei dem Plangebiet um einen nicht
besonders stark von Vdgeln frequentierten Raum handelt und die Bauarbeiten zeitlich be-
schrankt sind. Die Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG kdnnen
nach entsprechender Beurteilung ausgeschlossen werden und sind daher nicht einschla-

919.

Prifung des Stérungsverbot (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

In Bezug auf das Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderzeiten lassen sich Stérungen in Form von Larmimmissionen auf-
grund der zuldssigen gewerblichen Nutzung nicht ganz vermeiden. Stérungen wéhrend
sensibler Zeiten sind daher mdglich, erfiillen jedoch nur dann den Verbotstatbestand,
wenn sie zu einer Verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Arten fihren.

Von erheblichen Storungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhren, ist nicht auszugehen. Dies hangt damit
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3.14

zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn die Stérung von Indivi-
duen wahrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erhéhung der Mor-
talitat in der Population fihren wirde. Die im Plangebiet im Rahmen der Ursprungspla-
nung festgestellten Arten / potentiell vorkommenden Arten bleiben jedoch auch wéhrend
der Mauser mobil und kdnnen gestorte Bereiche verlassen und Ausweichhabitate in der
Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Storungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten auszu-
schliel3en. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fir darauf zwingend an-
gewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet festgestellten / zu erwartenden Végel sind
an die verkehrs- und siedlungsbedingten Beunruhigungen (auch durch die bereits beste-
hende gewerbliche Nutzung) gewohnt und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung
vorhandene ahnliche Habitatstrukturen (Griinland, Geholzbestande) aufzusuchen. Durch
die Planung kommt es zu keinen ungewdhnlichen Scheucheffekten, die zu starker Schwé-
chung und zum Tod von Individuen fihren wird.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erflllung von Verbotstatbestédnden zu rechnen. Die zu erwartenden
Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestorte Bereiche kommen daher fiir
die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Individuen durch plétzlich
auftretende erhebliche Stoérung, z. B. Gewerbelarm, zum dauerhaften Verlassen des Nes-
tes und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, flhrt dies nicht automatisch zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der im Plangebiet zu
erwartenden Arten. Nistausfalle sind auch durch natirliche Gegebenheiten, wie z. B. Un-
wetter und Fral3feinde gegeben. Durch Zweitbruten und die Wahl eines anderen Niststan-
dortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfélle zu kompensieren. Es kann zudem
aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen im und um das Plangebiet davon aus-
gegangen werden, dass die vorkommenden Arten an gewisse fur Siedlungen typische
Stoérquellen gewohnt sind.

Fazit
Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmaflnahmen nicht einschlagig
sind.

Biologische Vielfalt

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensrdumen und Arten wird die Vielfalt an
Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Artenvielfalt
betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwortung auf in-
ternationaler Ebene zusétzlich eine Rolle spielen.

Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den vo-
rangegangenen Kapiteln zum Schutzgut Pflanzen ausfihrlich dargestellt. Ebenso werden
hier die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Pflanzen betrachtet und bewer-
tet.

Bewertung

Unter Berticksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens werden fir die
Biologische Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die Rea-
lisierung des Planvorhabens erwartet. Die geplante Realisierung des Planvorhabens ist
aktuellem Planungsstand damit mit den betrachteten Zielen der Artenvielfalt sowie des
Okosystemschutzes der Rio-Konvention von 1992 vereinbar und widerspricht nicht der
Erhaltung der biologischen Vielfalt bzw. beeinflusst diese nicht im negativen Sinne.
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3.1.5

Schutzguter Boden und Flache

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem
ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen
weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegeniber zivilisati-
onsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des Menschen auf. Ge-
maf § la (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fr bauliche Nutzungen die Méglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3hahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.

Auf Basis des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gilt es, nachhaltig die Funktio-
nen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéadliche Bodenveran-
derungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Bo-
den zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturli-
chen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie mdoglich vermieden werden.

Das Plangebiet wird gemal Aussagen des Datenservers des Landesamtes fiir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG 2021) im dstlichen Teil von mittlerem Podsol eingenommen.
Der westliche Teil besteht aus Tiefen Podsol-Gley. Kleinflachig ragt im sudwestlichen Teil
Tiefes Erdniedermoor in das Plangebiet hinein.

Sulfatsaure Boden werden lediglich kleinrdumig im Westen des Geltungsbereichs darge-
stellt. Das Gefahrdungspotenzial sulfatsaurer Boden ergibt sich durch

o extreme Versauerung (pH <4,0-2,5) des Bodens bzw. Baggergutes mit
der Folge von Pflanzenschaden,

. deutlich erh6hte Sulfatkonzentrationen im Bodenwasser bzw. Sickerwas-
ser,

o erhdhte Schwermetallverfiigbarkeit bzw. -l6slichkeit und erhéhte Schwer-
metallkonzentrationen im Sickerwasser,

o hohe Gehalte an betonschadlichen Stoffen (SO4-, Sauren),

o hohe Korrosionsgefahr fur Stahlkonstruktionen.

Insgesamt fuhren diese Eigenschaften bei Auftreten zu Problemen bei der Behandlung
von Bodenmaterial in den betroffenen Regionen. Eine Bewertung von Bdden vor einer
BaumafRnahme dient der Abschatzung des Versauerungspotenzials des umzulagernden
Materials. Es sind im Rahmen der konkreten Umsetzung der BaumalRnahmen die S&ure-
neutralisationskapazitéaten sowie die Puffermdéglichkeiten zur Vermeidung eines Absen-
kens des pH-Wertes lber die Beprobung des Bodens zu ermitteln. Es wird geraten, dass
vor Beginn der BaumalRnahmen u. a. mittels Feldmethoden der Kalkgehalt des Bodens
geprift werden sollte. Es sind bei Umsetzung des Vorhabens die vorgeschlagenen Malf3-
nahmen gem. Geofakten 25 des LBEG zu beachten. Zusatzlich zu den Geofakten 25 liegt
der Erlass "Umlagerung von potentiell sulfatsauren Aushubmaterialien im Bereich des
niedersachsischen Kistenholozans" (RdErl. d. MU vom 12.02.2019) vor. In diesen Un-
terlagen werden Hinweise fur das Vor-Ort-Management gegeben sowie Mdglichkeiten
zum Umgang mit potentiell sulfatsaurem Aushubmaterial aufgezeigt.

Suchrdume fur schutzwirdige Béden werden fir den gesamten Planbereich und seine
Umgebung nicht angezeigt.
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3.1.6

Bewertung
Insgesamt wird dem Boden hinsichtlich der Bodenfunktionen eine allgemeine Bedeutung
zugewiesen.

Das hier vorgesehene Vorhaben verursacht neue Versiegelungsmdglichkeiten in Hoéhe
von 0,36 ha. Samtliche Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen irreversibel verloren.
Durch Bautatigkeiten kann es im Umfeld zumindest zeitweise zu Verdichtungen und damit
zu Veranderungen des Bodenluft- und -wasserhaushaltes mit Auswirkungen auf die Bo-
denfunktionen kommen. Es sind daher erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Auf Basis des Wasser-
haushaltsgesetzes gilt es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewas-
ser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Im Rahmen der Um-
weltprufung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewassersys-
tems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind Maflinahmen zu ergreifen, die
zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehenden Zunahme
des Oberflachenwassers, zur Forderung der Regenwasserversickerung sowie zur Ver-
meidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fihren. Im Rahmen der Bauleitplanung
ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers zu erbringen.

Oberflachenwasser

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 164, 1. Anderung wurde ein Ent-
wasserungskonzept fiir das Gewerbegebiet entwickelt. Dieses hat weiterhin Bestand. Die
Entwasserung erfolgt Uber ein Regenriickhaltebecken sudlich der Hans-Schiitte-Stral3e.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser. Nordwestlich verlauft in
ca. 60 m Entfernung die Nordener Leke, ein Gewasser Il. Ordnung.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwassergeprag-
ter Boden. Gemal den Darstellungen des LBEG (2021) kam es im Uberwiegenden Tell
des Plangebietes im Zeitraum zwischen 1981 bis 2010 zu einer Grundwasserzehrung. In
den Randbereichen betrug die Grundwasserneubildung in diesem Zeitraum bei 0 - 50
mm/a.

Die Lage der Grundwasseroberflache liegt bei > 0 bis 2,5 m NHN. Das Plangebiet liegt
auf einer H6he von 1,3 NHN.

Das Schutzpotenzial des Grundwassers wird als hoch eingestuft.

Bewertung

Insgesamt wird dem Schutzgut Wasser eine allgemeine Bedeutung zugesprochen. Es
handelt sich im Plangebiet und der Umgebung weder um ein Wasserschutzgebiet noch
um einen besonderen Bereich zur Trinkwassergewinnung.
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3.1.7

3.1.8

Mit der Umsetzung der Planung und der damit einhergehenden Versiegelungsmdglichkei-
ten wird der Oberflachenabfluss erhdht. Die geplante Bodenversiegelung und die Nut-
zungsanderung fuhren aufgrund der Vorbelastung und der geringen Flachengrofe zu kei-
nen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser.

Schutzguter Klima und Luft

Klimatisch ist das Untersuchungsgebiet maritim gepragt und zeichnet sich durch ausge-
glichene Temperaturverlaufe mit weniger heilden Sommern und milderen Wintern aus. Mit
den am haufigsten auftretenden Sudwest- und Nordwestwinden werden Luftmassen at-
lantischen Ursprunges herangefiihrt. Bei diesen Winden ist das Wetter haufig wechsel-
haft, feucht und wolkenreich. Der Jahresniederschlag liegt bei durchschnittlich 798 mm
pro Jahr (PALANDT 2004).

Bewertung

Bei der Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind die
mit der Umsetzung der Planung einhergehenden Luftverunreinigungen von Bedeutung.
Hierbei sind die Nutzungen zu beachten, die durch ihren Ausstol3 von Luftschadstoffen
(Rauch, Staube, Gase und Geruchsstoffe) zu nachteiligen Veranderungen der Luftzusam-
mensetzung fuhren und somit eine Beeintrachtigung der tbrigen Schutzgiter darstellen.
Das Schutzgut Klima ist hierbei eng mit dem Schutzgut Luft verbunden.

Luftverunreinigungen oder Luftverdnderungen haben Auswirkungen auf das Klima. Neben
den Belastungen bzw. Gefahrdungen werden im Zuge der Umweltpriifung die Beriicksich-
tigung und der Erhalt klimarelevanter Bereiche bewertet. Dazu gehéren Flachen, die auf-
grund ihrer Vegetationsstruktur, ihrer Topographie oder ihrer Lage geeignet sind, negative
Auswirkungen der Luft zu verringern und fur Luftreinhaltung, Lufterneuerung oder Tem-
peraturausgleich zu sorgen. Aktuell ist das Kleinklima durch die bestehenden Siedlungs-
strukturen, Verkehrsflichen sowie die landwirtschaftlich genutzten Flachen vorgepragt.
Durch die am Rand des Plangebietes vorhandenen stérker frequentierten Verkehrsfla-
chen besteht fur das Plangebiet eine gewisse Vorbelastung durch verkehrsbedingte Im-
missionen.

Die Uberplanung von Grunflachen und Geholzen fuhrt u.a. zu der Reduzierung von Ver-
dunstungsflache. Gehdlze haben zudem eine windbremsende Wirkung. Insgesamt stellt
sie Uberplanung von ca. 210 m2 Geholzflache und ca. 3.500 m2 unversiegelter Flache
keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft dar. Durch Aus-
gleichsmaflinahmen fiir das Schutzgut Pflanzen werden auch positive Auswirkungen auf
Klima und Luft erreicht.

Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammenhang
seines stadt- sowie naturrdumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut Land-
schaft zeichnet sich durch ein harmonisches Geflige aus vielfaltigen Elementen aus. Es
ist hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schonheit zu bewerten.

Die Landschaft des Plangebietes weist auch heute noch verschiedene einheitliche Erleb-
nisraume auf, gleichwohl das Plangebiet auf Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes
héatte bebaut werden kdnnen. Zum einen sind dort die vorhandenen Gewerbegebiete an
der Gewerbestral3e und der Panzerstral3e, und hier vor allem der bestehende Hagebau-
markt zu nennen. Zum anderen bestehen Griinlander an der Nordender Leke, die pla-
nungsrechtlich schon hatten tberbaut werden kénnen. Die Ubrigen bebauten Bereiche in
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3.1.9

3.2

3.3

der Umgebung und der Verkehr der BAB A 29 und der Bundesstral3e 437 sind weiterhin
als Vorbelastung zu betrachten.

Bewertung

Durch die geplante Erweiterung und optimierte ErschlieBung des Baustoffmarktes ,Hage-
bau“ werden AusgleichsmalRnahmen in Form von Baum-Strauchanpflanzungen nicht wei-
ter festgesetzt. Die Reduzierung des Griinflachenanteils gegentber dem Ursprungsplan
ist aufgrund der geringen Flachenanteile nicht als zusatzliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes anzusehen. Auch die geringflgige Erhéhung der zulassigen Gebaudehdhen
von vormals < 10,00 m auf zukunftig < 12,50 m wird aufgrund der umliegenden bebauten
Bereiche mit z. T. groBmafstablichen Gebauden nicht als zuséatzliche Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes gewertet. Es werden somit keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen auf das Schutzgut Landschaft erwartet.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der Schutz von Kulturgttern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts- und
Landschaftshildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung dar.
Als schiutzenswerte Sachguter werden nattrliche oder vom Menschen geschaffene Glter
betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archaologischer oder stadtebauli-
cher Bedeutung sind.

Im Planbereich sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden.

Bewertung

Das Plangebiet liegt vollstandig im Bereich bestehender Bebauungsplane. Mit der Erho-
hung der Versiegelungsmoglichkeiten sowie der Uberplanung von Grinflachen und Ein-
zelbdumen kommt es nicht zu einer Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern Gber
das bestehende Mal3 hinaus. Aufgrund fehlender Kultur- und Sachguter im Plangebiet
sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei
der Prifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, sondern
sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berilicksichtigt werden (KOPPEL et
al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fiir verschiedene Fau-
nengruppen wie z.B. Végel, Amphibien etc. dar, so dass bei einer Versiegelung nicht nur
der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht, sondern auch Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind. Negative, sich verstarkende
Wechselwirkungen, die tber das Mal3 der bisher durch das Vorhaben ermittelten Auswir-
kungen hinausgehen, sind jedoch nicht zu prognostizieren.

Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, fir sich allein genommen geringen Auswirkungen kann durch Zusammen-
wirkung anderer Plane und Projekte und unter Berucksichtigung der Vorbelastungen eine
erhebliche Auswirkung entstehen (EU-KomMMISSION 2000). Fir die Ermittlung moglicher
erheblicher Beeintrachtigungen sollte darum auch die Zusammenwirkung mit anderen
Planen und Projekten einbezogen werden.

Um kumulativ wirken zu kénnen, missen folgende Bedingungen flr ein Projekt erfullt sein:
Es muss zeitlich zu Uberschneidungen kommen, ein raumlicher Zusammenhang beste-
hen und ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.
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3.4

4.0

4.1

4.2

Derzeit liegen keine Kenntnisse Uber Plane oder Projekte vor, die im rAumlichen Wirkbe-
reich des geplanten Vorhabens liegen und einen hinreichenden Planungsstand haben so-
wie im gleichen Zeitraum umgesetzt werden.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 260 kommt es zu einem Verlust von Boden
sowie Pflanzen durch Flachenversiegelungen, was als weniger erhebliche Umweltauswir-
kung zu beurteilen ist. Weiterhin sind die Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungs-
anderungen auf das Schutzgut Wasser und Landschaft durch die geplante Bebauung
bzw. Versiegelung als wenig erheblich zu beurteilen. Weitere Schutzgiter werden durch
die vorliegende Planung in ihrer Auspragung nicht negativ beeinflusst.

Tabelle 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch keine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch -
Pflanzen Verlust von planungsrechtlich festgesetzten Aus- o

gleichsflachen (u. a. Flachen zum Anpflanzen...)
Tiere e keine Beeintrachtigung ersichtlich -
Boden e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bo- )
denbewegung und Verdichtung
Wasser e geringe Veranderung des lokalen Wasserhaushalts -

durch Flachenversieglung, Vermeidung von Auswir-
kungen durch ein Entwéasserungskonzept

Klima e vergleichsweise geringfligige Reduzierung des Grin- -
flachenanteils und Anpflanzflachen gegeniber dem
Ursprungsplan

Luft e Kkeine zusatzliche Beeintrachtigung der Luftqualitat -
durch die Reduzierung der Grinflache und Einzelbau-
men
Landschaft e keine erhebliche Beeintrachtigung durch die Erweite- -
rung des Baustoffhandels
Kultur und e keine Beeintrdchtigung von Kultur- und Sachguter -
Sachgduter
Wechsel-wir- e gegeniber dem Ursprungsbebauungsplan werden -
kungen keine weitergehenden Wechselwirkungen erzeugt

**+ sehr erheblich/ *= erheblich/ « weniger erheblich / - nicht erheblich

ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen des Bebauungspla-
nes Nr. 260 wird die Erweiterung des Baustoffhandels ,Hagebau“ ermdglicht.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unverandert er-
halten. Dies bedeutet, dass im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 164, 1. Anderung sich
Gewerbe ansiedeln kann, wie es die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
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5.0

5.1

5.1.1

zulassen. Fur Arten und Lebensgemeinschaften wirde der bisherige Lebensraum unver-
anderte Lebensbedingungen bieten. Die Boden- und Grundwasserverhaltnisse wirden
sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht verandern.

VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschopfung aller Vermeidungs-
bzw. MinimierungsmalRnahmen erhebliche Beeintréachtigungen des Naturhaushaltes, so
sind gem. § 15 (2) BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen durchzufihren.

Obwohl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes selbst nicht in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisierung,
ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ord-
nungsgemane Abwagung aller offentlichen und privaten Belange maoglich ist.

Das geplante Vorhaben wird unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft auslosen. Die einzelnen Vermeidungs- / Minimierungsmafinahmen fir die Schutz-
guter werden im Folgenden dargestellt. Einige der genannten MaRnahmen sind aufgrund
gesetzlicher Bestimmungen ohnehin durchzufiihren (z. B. Schallschutz) und sind somit
keine Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung. Sie werden vollstandigkeitshalber und zum besseren Verstandnis je-
doch mit aufgefuhrt.

Vermeidung / Minimierung

Allgemein gilt, dass in jeglicher Hinsicht der neuste Stand der Technik berlicksichtigt wird
und eine fachgerechte Entsorgung und Verwertung von Abféllen, die wahrend der Bau-
sowie der Betriebsphase anfallen, zu erfolgen hat.

Schutzgut Mensch

Folgende MaRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und
-minimierung Rechnung und werden im Rahmen textlicher Festsetzungen gesichert:
¢ Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete 1 und 2 (SO 1 und SO 2)
sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerdusche die in der Planzeich-
nung zugeordneten Emissionskontingente (LEK Tag- und Nachtwert in dB(A)/m?)
nach DIN 45691 nicht tberschreiten. Die Einhaltung der Emissionskontingente
durch Betriebe bzw. Anlagen ist im bau- oder immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migungsverfahren nach den MaRgaben der DIN 45691, Anhang B.8, in Verbin-
dung mit der TA Larm zu prifen. (8 1 (4) Satz 1 BauNVO)

Fur die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren B und C erhdhen
sich die Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente. Zur Definition
des Bezugspunktes und der Sektoren sind folgende Koordinaten maf3geblich:

Richtungssektor| Zusatzkontingent Koordinaten
k LEK,zus,k [dB(A)] (ETRS89/ UTM-Zone 32N (6°))
tags nachts Start Ende
A E 441676 N 5916876 | E 441675 N 5916799
B E 441675 N 5916799 | E 441569 N 5916708
C 14 E 441569 N 5916708 | E 441676 N 5916876
Koordinaten
(ETRS89/ UTM-Zone 32N (6°))
Bezugspunkt B E 441666 N 5916869
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Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB ist eine Schallschutzwand mit einer
Hohe von mindestens 3 m und direktem funktionalen Anschluss an die sudlich des
Geltungsbereiches verlaufende Larmschutzvorrichtung zu errichten. Die Schall-
schutzwand muss eine flachenbezogene Masse von mindestens 20 kg/mz2 aufwei-
sen und ist dauerhaft zu begrinen. Die in der textlichen Festsetzung Nr. 4 defi-
nierten Bezugspunkte sind maf3geblich.

5.1.2 Schutzgut Pflanzen

Folgende MaRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und
-minimierung Rechnung und werden im Rahmen textlicher Festsetzungen gesichert:

Bei der Neuanlage von Stellplatzen und AuBenausstellungsflachen sind innerhalb
des Geltungsbereiches als Mainahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ausschlie3lich wasserdurchlassige Materi-
alien (z. B. Rasengitterstein, Schotterrasen, Kies-/Splitterabdeckung, haufwerk-
sporige Pflaster etc.) zur Befestigung zulassig (8 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Innerhalb der Bauflachen ist je 10 Stellplatze (erforderliche Stellplatze § 47 (1)
NBauO) ein Baum zu pflanzen. Zu verwendende Pflanzenarten: Baume: Stielei-
che, Traubeneiche, Eberesche, Schwarzerle, Birke, Hainbuche, Rotbuche, Feld-
ahorn Gehdlzqualitaten: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm.
Dauerhafte Begrinung der Larmschutzwand mit heimischen Pflanzenarten.

Folgende allgemeine MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu bertcksich-

tigen:

Grotmaoglicher Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen.
Zum Schutz der Geholzstrukturen sind wahrend der Bau- und ErschlieBungsarbei-
ten Schutzmafl3nahmen gem. DIN 18920 vorzusehen. Die DIN 18920 beschreibt
im Einzelnen Mdglichkeiten, die Baume davor zu schitzen, dass in inrem Wurzel-
bereich:

o das Erdreich abgetragen oder aufgefullt wird.

o Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Krane ab-
gestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.
bodenfeindliche Materialien wie zum Beispiel Streusalz, Kraftstoff, Zement
und HeiRbitumen gelagert oder aufgebracht werden.
Fahrzeuge fahren und dabei die Wurzeln schwer verletzen.
Wurzeln ausgerissen oder zerquetscht werden.
Stamm oder Aste angefahren, angestoRen oder abgebrochen werden.
die Rinde verletzt wird.

o die Blattmasse stark verringert wird.
Innerhalb des Geltungsbereichs ist die Bestimmung des § 39 BNatSchG (Allge-
meiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) in Verbindung mit § 44
BNatSchG (Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) zu beachten.

o

O O O O

5.1.3 Schutzgut Tiere

Folgende Malinahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimierung
Rechnung und sind zu bertcksichtigen:

GroRtmaoglicher Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen.

Die Baufeldfreimachung/Baufeldraumung ist wahrend des Fortpflanzungszeitrau-
mes vom 01. Marz bis zum 15. Juli unzuldssig. Darlber hinaus ist sie unzulassig
in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September, sofern Gehdlze oder Baume abge-
schnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt oder Rohrichte zuriickgeschnitten
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5.1.4

5.1.5

oder beseitigt werden. Sie ist in diesen ZeitrAumen als auch bei einer Beseitigung
von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig,
wenn die untere Naturschutzbehodrde zuvor nach Vorlage entsprechender Nach-
weise der Unbedenklichkeit eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. Dartber
hinaus sind Grabenumgestaltungen auf3erhalb der Zeit zwischen dem 01. Februar
und dem 30. Juli durchzufiihren. Bei Durchfiihrung der Arbeiten innerhalb dieses
Zeitraums ist eine 6kologische Baubegleitung vorzusehen.

¢ Innerhalb des Geltungsbereichs ist die Bestimmung des § 39 BNatSchG (Allge-
meiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) in Verbindung mit § 44
BNatSchG (Vorschriften flr besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) zu beachten.

Biologische Vielfalt

Es werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet, folglich sind auch keine
Vermeidungs- oder Minimierungsmaf3nahmen notwendig oder vorgesehen. Durch Mal3-
nahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzgtter kénnen allerdings
zusatzlich positive Wirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt erreicht werden.

Schutzguter Boden und Flache

Folgende MaRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und
-minimierung Rechnung und werden im Rahmen textlicher Festsetzungen gesichert:
¢ Beider Neuanlage von Stellplatzen und Aul3enausstellungsflachen sind innerhalb
des Geltungsbereiches als Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ausschlie3lich wasserdurchlassige Materi-
alien (z. B. Rasengitterstein, Schotterrasen, Kies-/Splitterabdeckung, haufwerk-
sporige Pflaster etc.) zur Befestigung zulassig (8 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Folgende allgemeine MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu beriicksich-
tigen:

o Der Schutz des Oberbodens (§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.

¢ Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen gefunden werden, ist unverziiglich der Landkreis Friesland - Un-
tere Bodenschutzbehérde - zu informieren.

¢ Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend
abgetragen und einer ordnungsgemafen Verwertung zugefihrt werden.

¢ Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN Normen aktiv Anwendung finden
(v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben,
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau Bodenarbeiten, DIN 19731 Ver-
wertung von Bodenmaterial).

¢ Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Be-
reiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab-
und aufgetragen werden.

e Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mog-
lichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen wer-
den (u.a. gemafn DIN 19639). AuRerdem sollte das Vermischen von Bdden ver-
schiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

e Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten
zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei die-
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5.1.6

5.1.7

5.1.8

5.1.9

sen Boden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet wer-
den, um Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim
Bauen® des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.

o Essind im Rahmen der konkreten Umsetzung der Baumalinahmen die Saureneu-
tralisationskapazitaten sowie die Pufferméglichkeiten zur Vermeidung eines Ab-
senkens des pH-Wertes Uber die Beprobung des Bodens zu ermitteln. Es wird
geraten, dass vor Beginn der BaumalRnahmen u. a. mittels Feldmethoden der
Kalkgehalt des Bodens geprift werden sollte. Es sind bei Umsetzung des Vorha-
bens die vorgeschlagenen MaRnahmen gem. Geofakten 25 des LBEG zu beach-
ten.

o Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen
sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Er-
halt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu finden.

Schutzgut Wasser

Folgende allgemeine MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu beriicksich-
tigen:

e Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie moglich zu halten, ist das
Niederschlagswasser so lange wie mdglich im Gebiet zu halten. Dazu ist das Re-
genwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein Ein-
trag von Schadstoffen ausgeht, nach Moglichkeit auf dem Grundsttick zu belassen
und, sofern mdglich, zu versickern.

Schutzguter Klima und Luft

Folgende Malnahme tragt dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und
-minimierung Rechnung und werden im Rahmen eines Hinweises gesichert:

e Bei der Errichtung der Geb&ude ist die Verordnung tber energiesparenden War-
meschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinspar-
verordnung - EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)
zu beachten.

Schutzgut Landschaft

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu verringern, werden folgende Mal3-
nahmen zur Vermeidung berticksichtigt:
o Groltmoglicher Erhalt der bestehenden Geholzstrukturen.
e Eingrinung des Plangebietes mit heimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern.
o Dauerhafte Begrinung der Larmschutzwand mit heimischen Pflanzenarten.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkrei-
ses Friesland oder dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, Stiitzpunkt Oldenburg, Ofe-
ner Straf3e 15, 26121 Oldenburg, Tel.: 0441 /205766-15 unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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5.2

5.2.1

Eingriffsbilanzierung

Bilanzierung Schutzgut Pflanzen

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen des Bebauungspla-
nes Nr. 260 werden in Teilen der seit 2014 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 164, 1.
Anderung und der seit 1994 giltige Bebauungsplan Nr. 122 den aktuellen stadtebaulichen
Erfordernissen angepasst. Damit ist die Uberplanung von planungsrechtlich festgesetzten
Ausgleichsmaflinahmen und ein héherer Versiegelungsgrad verbunden.

Eingriffsbetrachtung

Entsprechend dem Naturschutzgesetz (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer zu-
lassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
durch geeignete Malinahmen kompensiert werden.

Die Eingriffshilanzierung erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell des niedersachsischen
Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
in der Bauleitplanung). Der Eingriffsumfang wird dabei durch einen Flachenwert ausge-
driickt, der sich nach der folgenden Formel errechnet:

a) Flachenwert des Ist-Zustandes: Grolle der Eingriffsflache in m2? x
Wertfaktor des vorhandenen Bio-

toptyps
b) Flachenwert des Planungszustandes: GroRRe der Planungsflache in m2 x
Wertfaktor des geplanten Biotoptyps

c) Flachenwert des Planungszustandes
- _Flachenwert des Ist-Zustandes
= Flachenwert des Eingriffs (Mal fiir die Beeintrachtigung)

Mit Hilfe dieses Wertes wird die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation ermaéglicht.
Der nachfolgenden Bilanzierung wird als Ist-Zustand die bestehenden Bebauungsplane
herangezogen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 260 entsprechen dem Plan-
zustand.

Tabelle 2: Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs

Ist-Zustand Planung
Biotoptyp Flache Wertfak-  Flachen- Bio- Flache Wertfak-  Flachen-
(m23) tor wert toptyp (m?3) tor wert

g;';ﬂg“;;ggﬁé fg_g?;“;}% B-Plan Nr. 260 (Flache: 30.590 m?)

X 15900 O 0 |X*® 27530 O 0

GR*! 3975 1 3.975 |GR* 2400 1 2.400
HFM*5 215 3 645

B-Plan Nr. 122 (anteilige Flache: 10.715 m?) HFM*6 445 3 1.335

X 8.040 O 0

GR*! 2460 1 2.460

HBA*? 215 3 645
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5.2.2

5.3

Ist-Zustand Planung

Flachenwert Ist-Zustand 7.080 |Flachenwert Planungs-Zustand 4.380

Erklarungen:

*1 Die unversiegelten Flachen des Gewerbegebietes, bzw. Mischgebietes der Ursprungsbebauungsplane
werden als Scherrasen (GR) in der Bilanzierung mit dem Wertfaktor 1 beriicksichtigt.

*2 Es handelt sich um die im Bebauungsplan Nr. 122 festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, die im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
plans Nr. 260 innerhalb des Geltungsbereichs verlagert wird (vgl. auch *°).

*3  Es handelt sich um die versiegelten Flachen der Sondergebiete 1 und 2. Es wird die GRZ von 0,8 zzgl.
Uberschreitung bis 0,9 zugrunde gelegt.

*  Es handelt sich um die unversiegelten Flachen der Sondergebiete 1 und 2.

*5  Es handelt um den Teil der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen, der fir die gebietsinterne Verlagerung der in der Ursprungsplanung festgesetzte Baumreihe heran-
gezogen wird. Dementsprechend erfolgt auch hier die Bewertung wie im Bestand.

*6  Es handelt sich um die tbrigen Teile der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen, die als Baum-Strauchhecke zu entwickeln sind.

Flachenwert Planung = 4.380
- Flachenwert Ist-Zustand = 7.080
= Flachenwert des Eingriffs = -2.700

Es ergibt sich somit ein Flachenwert von — 2.700 fiir den Eingriff in Natur und Landschatft,
der kompensiert werden muss.

Boden und Flache

Auf einer Flache von rd. 0,36 ha erfolgt die Neuversiegelung bzw. Uberbauung offener
Bodenbereiche. Bezogen auf das Schutzgut Boden und Flache sowie Wasser stellt dies
einen erheblichen Eingriff dar. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden kann gem.
Eingriffsmodell nach dem Nds. Stadtetag (2013) zusammen zu den Wertverlusten fir das
Schutzgut Pflanzen ausgeglichen werden, da die Kompensationsmaflinahmen, welche
eine Verbesserung der Bodenfunktionen tber bspw. eine Verringerung der Nahrstoffein-
trage oder Bearbeitung mit sich bringen.

MalRnahmen zur Kompensation

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintréachtigungen von Na-
tur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3-
nahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3-
nahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwerti-
ger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist (8§
15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild eingegriffen werden kann, sondern nur durch seine Realisierung, ist die Eingriffsrege-
lung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsgemafie Abwa-
gung aller 6ffentlichen und privaten Belange maoglich ist.
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5.3.1

AusgleichsmalRnahmen

Einzelstrauchpflanzungen auf den geplanten Stellplatzen

Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete 1 und 2 (SO 1 und SO 2) gem. § 11
BauNVO ist auf Einstellplatzanlagen gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB je zehn Einstellplatze
ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflan-
zungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaBhahmen folgenden Pflanzpe-
riode vom Eingriffsverursacher durchzufihren. Zum Schutz des Wurzelwerks und zur Si-
cherung der Wurzelversorgung sind technische Losungen (zum Beispiel durchwurzelba-
res Substrat) einzusetzen. Beim Einsatz technischer Losungen sind die FLL-Richtlinien
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.) (Pflanzgruben-
bauweise 2 - Uberbaute Pflanzgruben) zu berticksichtigen. Bei Abgang oder bei Beseiti-
gung sind entsprechende Arten auf dem Grundstiick nachzupflanzen.

Laubgehdlze sind in Baugebieten sehr wichtig, denn die Durchgriinung eines Baugebietes
mit Laubgehdlzen erhoht seinen Wert als Lebensraum und bereichert das Ortsbild. Die
Pflanzung der Baume ist in der auf die Fertigstellung der Rohbaumaflinahme folgenden
Pflanzperiode durchzuftihren.

Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden:

Baume Stieleiche, Traubeneiche, Eberesche, Schwarzerle, Birke, Hainbuche,
Rotbuche, Feldahorn
Qualitaten Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Anlage einer standortgerechten, heimischen Baum-Strauchhecke (ca. 660 m2)

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze erfolgt die Festsetzung einer Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25a
BauGB, die als Baum-Strauchhecke zu entwickeln ist.

Bei der Auswahl der Gehdlze wird in Anlehnung an die potenziell natlrliche Vegetation
auf standortgerechte, heimische, gebietseigene Laubgehdlze zurlickgegriffen. Die An-
pflanzungen sind lochversetzt, mit einem Reihenabstand von 1,00 m und einem Pflanz-
abstand von 1,00 m, vorzunehmen. Der Abstand der Hochstamme zueinander betragt
15,00 m. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Mal3nahmen
folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Abgange oder Beseitigungen sind durch gleich-
wertige Neupflanzungen zu ersetzen.

Folgende Geholze sind zu verwenden:

Baume Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwarzerle Alnus glutinosa
Birke Betula pendula
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides

Straucher Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weilddorn Crataegus monogyna
Felsenbirne Amelanchier ovalis

Gemeiner Schneeball

Schlehe
Hundsrose

Viburnum opulus
Prunus spinosa
Rosa canina
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5.3.2

6.0

6.1

6.2

Es sind folgende Gehdlzqualitaten zur verwenden:

Baume Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 — 18 cm
Heister, 2x verpflanzt, Hohe 150-200 cm

Straucher leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 90 - 120 cm

ErsatzmalRnahmen

Wie in der obigen Eingriffsbilanzierung ermittelt, verbleibt ein Kompensationsdefizit von
— 2.700 Werteinheiten.

Die Stadt Varel hat dem Grundstiickseigentiimer angeboten, Flachen aus dem Kompen-
sationspool der Stadt gegen Entgelt zum Nachweis des Ausgleichs des verbleibenden
Kompensationsdefizits heranzuziehen, da lediglich ein Kompensationsdefizit von rd.
2.700 WE auszugleichen ist. Es handelt sich um den Pool ,Rabenteich®.

Die notwendige externe Kompensation wird tber die Anrechnung auf den stadtischen
Kompensationspool Alte Sielweide/Rabenteich erfolgen. Dieser Kompensationspool um-
fasst das Flurstlick Nr. 385/19 der Flur 7, Gemarkung Varel-Stadt, mit einer Gré3e von
insgesamt rd. 9,4 ha. Auf dieser ehemals als Weide genutzten Kompensationsflache wur-
den Grinlandextensivierungen durchgefihrt, Stillgewéasser angelegt sowie standortge-
rechte Gehdlzanpflanzungen begriindet. Hier wurden bereits mehrere stadtische Vorha-
ben ausgeglichen, es stehen aber weiterhin ausreichende Kompensationswertigkeiten zur
Verfligung.

Das Kompensationsdefizit in Hohe von 2.700 Werteinheiten ist damit gedeckt.

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Standort

Mit der vorliegenden Planung wird eine bedarfsgerechte, ortsvertragliche Gewerbeerwei-
terung an einem baulich vorgepréagten und planerisch dafiir vorgesehenen Standort er-
mdglicht. Die Entwicklungsperspektiven eines ansassigen Betriebes sowie die damit ver-
bundenen Arbeitsstatten kdnnen gesichert werden. Insgesamt begunstigt die Planung den
Ausbau der Versorgungsfunktion im Mittelzentrum Varel und die Starkung der lokalen
Wirtschaftsstruktur.

Planinhalt

Entsprechend des formulierten Planungszieles die Erweiterung bzw. den Bau eines Bau-
und Gartenmarktes und eines Baustoffhandels planungsrechtlich abzusichern, werden fur
den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes zwei sonstige Sondergebiete
gem. 8 11 BauNVO festgesetzt.

Das sonstige Sondergebiet 1 (SO 1) gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Bau-
,Heimwerker- und Gartenmarkt® wird im Bereich des bestehenden Baumarktes festge-
setzt. Zulassig sind hier ausschlief3lich die Errichtung von Bau-, Heimwerker- und Garten-
markten sowie von Lager- und Produktionsflachen, Verwaltungs-, Sanitar- und Aufent-
haltsrdumen sowie Stellplatzen und untergeordneten Nebenanlagen fir den nutzungsbe-
zogenen Bedarf.

Um den Versiegelungsgrad trotz des nutzungsentsprechenden Bedarfes zu reduzieren,
sind bei der Neuanlage von Stellplatzen und AufRenausstellungsflachen innerhalb des
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7.0

7.1

7.1.1

7.1.2

7.2

7.3

Geltungsbereiches als Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ausschlieRlich wasserdurchlassige Materialien (z. B. Rasen-
gitterstein, Schotterrasen, Kies-/Splitterabdeckung, haufwerksporige Pflaster etc.) zur Be-
festigung zulassig (8 9 (1) Nr. 20 BauGB).

Daruber hinaus sollen aus stadtebaulichen Griinden die Stellplatzflichen durch Baume
aufgelockert werden und damit auch zur Begriinung des Plangebietes beitragen. Inner-
halb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete 1 und 2 (SO 1 und SO 2) ist daher auf
Stellplatzanlagen je zehn Stellplatze finf standortgerechte Straucher anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen
Malnahmen folgenden Pflanzperiode vom Eingriffsverursacher durchzufiihren. Zum
Schutz des Wurzelwerks und zur Sicherung der Wurzelversorgung sind technische L6-
sungen (zum Beispiel durchwurzelbares Substrat) einzusetzen. Beim Einsatz technischer
Losungen sind die FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V.) (Pflanzgrubenbauweise 2 — Uberbaute Pflanzgruben) zu berick-
sichtigen. Bei Abgang oder bei Beseitigung sind entsprechende Arten auf dem Grundstiick
nachzupflanzen. Die Pflanzarten und Qualitaten sind der textlichen Festsetzung zu ent-
nehmen.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren

Analysemethoden und -modelle

Die Eingriffsregelung fir den Bebauungsplan Nr. 260 wurde fur das Schutzgut Pflanzen
auf Basis des niedersachsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung) abgehandelt. Zusatzlich wurde
fir die Ubrigen Schutzglter eine verbal-argumentative Eingriffsbetrachtung vorgenom-
men.

Fachgutachten

Das Buro pSH Projektplanung GmbH erstellte eine Konzeptplanung zum in Planung ste-
henden Baustoffmarkten. Das Buro | + B Akustik GmbH erstellte ein schalltechnisches
Gutachten.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Zu den einzelnen Schutzgutern stand ausreichend aktuelles Datenmaterial zur Verfligung,
sodass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen tber-
wachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten. Hier-
durch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig er-
kannt werden, um geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu erméglichen. Im Rahmen der
vorliegenden Planung wurden zum Teil erhebliche bzw. weniger erhebliche Umweltaus-
wirkungen festgestellt.
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8.0

Zur Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird innerhalb
von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberpriifung durch die Stadt Varel statt-
finden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen abzeichnen.
Gleichzeitig wird die Durchfihrung der festgesetzten Kompensationsmalinahmen ein Jahr
nach Umsetzung der Baumaf3nahme erstmalig kontrolliert. Nach weiteren drei Jahren wird
eine erneute Uberpriifung stattfinden. Sollte diese nicht durchgefiihrt worden sein, wird
die Stadt deren Realisierung Uber geeignete MaRhahmen sicherstellen.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Varel beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 260 ,Hagebau Varel“ aufzustellen,
um die Voraussetzungen fir eine Erweiterung des Baumarktes zu schaffen.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von Lebensraumen
fur Pflanzen, die durch die zulassige Versiegelung entstehen. Die Umweltauswirkungen
durch die zusatzlichen Versiegelungen sind auf das Schutzgut Pflanzen als weniger er-
heblich und auf das Schutzgut Boden als erheblich zu beurteilen. Alle weiteren Schutzgu-
ter werden nicht erheblich beeintrachtigt. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden
unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsgebote im Umweltbericht zum
Bebauungsplan dargestellt. Diese kénnen anhand des bilanzierten Umfangs durch die
vorgestellten geeigneten Kompensationsmafinahmen anteilig innerhalb des Geltungsbe-
reichs ausgeglichen werden. Verbleibende Kompensationsanspriche wurden ersetzt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berucksichtigung der Malinahmen zur
Vermeidung und Minimierung sowie entsprechende noch in die verbindliche Bauleitpla-
nung einzustellenden MaRnahmen auf Ersatzflachen davon auszugehen ist, dass keine
erheblichen negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich zurtickbleiben.
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