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§ 56 Ortliche Bauvorschriften

(1) Um bestimmte stidtebauliche, baugestalterische oder ékologische
Absichten zu verwirklichen oder um die Eigenart oder den Eindruck von
Baudenkmalen zu erhalten oder hervorzuheben, kénnen die Gemeinden,
auch tber die Anforderungen der §§ 14, 49 und 53 hinausgehend, durch
ortliche Bauvorschrift fiir bestimmte Teile des Gemeindegebietes

1.

besondere Anforderungen an die Gestaltung von Geb&uden stellen,
namentlich fir die Gebaude- und Geschosshohe, die Auswahl der Bau-
stoffe und der Farben der von auBen sichtbaren Bauteile sowie fiir die
Neigung der Dacher einen Rahmen setzen,

. besondere Anforderungen an die Art, Gestaltung oder Einordnung von

Werbeanlagen und Warenautomaten stellen, sie insbesondere auf
bestimmte Geb&udeteile, auf bestimmte Arten, GréBen, Formen und
Farben beschranken oder in bestimmten Gebieten oder an bestimmten
baulichen Anlagen ausschlieBen,

die Gestaltung, Art und Héhe von Einfriedungen wie Mauern, Zaunen
und Hecken bestimmen sowie die Einfriedung von Vorgérten vorschrei-
ben oder ausschlieBen,

die Verwendung von Einzelantennen und Freileitungen beschrénken
oder ausschlieBen, die Verwendung von Freileitungen jedoch nur,
soweit sie unter wirtschaftlich zumutbarem Aufwand durch andere
Anlagen ersetzt werden kdnnen,

besondere Anforderungen an die Gestaltung sonstiger baulicher Anla-
gen, namentlich derin § 2 Abs. 1 Satz 2 Nrn. 5 und 8 bis 11 genannten
Anlagen stellen,

die Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grundstii-
cke regeln, insbesondere Vorgarten vorschreiben,

die Begriinung baulicher Anlagen vorschreiben,

die Versickerung, Verregnung oder Verrieselung von Niederschlags-
wasser auf dem Baugrundstiick vorschreiben.

(2) Von ortlichen Bauvorschriften kénnen Ausnahmen zugelassen wer-
den, wenn die stadtebaulichen, baugestalterischen oder dkologischen
Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
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Dachkonstruktion / Dachaufbauten

Die Dacher der Hauptgebaude sollen als Satteldacher (auBer Gebaude mit
Sonderfunktionen) mit knappem Dachiiberstand ausgebildet werden.

Pultd&cher miissen eine Dachneigung von mindestens 30 Grad aufweisen.
Flachdacher sind nicht zulassig.

Ortgang und Traufe sollen entsprechend dem historischen Bestand der
Umgebung ausgebildet werden.

Dachaufbauten wie z.B. Dachgauben sind nach Anzahl, Art, Ma und An-
ordnung am historischen Bestand des umliegenden Bereichs auszurichten.

Sie sollen in zuriickhaltender Form angeordnet und gestaltet werden.

Dachdeckung

Fiir Dacher mit mehr als 35° Dachneigung sind Biberschwanzziegel, natur-
rot, zu verwenden.

Ist die Dachneigung flacher oder sind die Sparren nicht ausreichend dimen-
sioniert, kénnen auch Falzbiber oder Falzpfannen eingebaut werden.

Fur die flach geneigten Dacher historischer Jurahauser sind in erster Li-
nie wieder Legschiefer zu verwenden, es sind aber auch naturgraue Be-
tondachsteine (Verschiebeziegel eng verlegt mit glatten Oberflachen, nicht
engobiert), zuldssig.

Fiir steil geneigte Dacher historischer Gebaude konnen auch Zwicktaschen
verwendet werden.

Nebengebaude konnen in Ausnahmefallen auch mit Blech eingedeckt wer-
den.

Werden Dachstiihle emeuert, so soll die bisherige Dachneigung beibehal-
ten werden.
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Fenster, Turen und Tore

Die Anzahl und GroRe der Wandoffnungen sowie ihre Anordnung sollen
sich an dem Vorbild der historischen Fassadengestaltung orientieren.

Fensterdffnungen sind in der Regel als stehende Rechtecke zu gestalten.

Rahmen und Sprossen sind handwerkgerecht und konstruktiv maglichst
schlank auszufiihren.

Liegende Offnungsformate sind bei bestehenden Gebauden in der Regel
nicht zulassig.

Fenster, Turen und Tore sind in heimischem Holz handwerksgerecht und
konstruktiv maglichst schlank auszufiihren. Sprossen diirfen nicht durch
Attrappen ersetzt werden.

Bei Gebauden, die nach dem 2. Weltkrieg errichtet wurden, kénnen Fen-
ster auch in anderen Materialien (Holz-Alu, Metall oder Kunsstoff) ausge-
fiihrt werden. Die Gestaltung, insbesondere die Gliederung, Profilierung
und Oberflachenstruktur sowie Farbigkeit, ist dem hohen gestalterischen
Anspruch des Ensembles angemessen zu wéhlen und mit dem Stadtbau-
amt abzustimmen.

Das Material fiir die Fenster kann sich auch nach der Materialitat aus der
Erbauungszeit richten.

Andere Schutzeinrichtungen wie Rollladen, AuBenjalousien oder ahnliche
Schutzeinrichtungen sind in den Bereichen Marktplatz, Domplatz, Pater-
Phillipp-Jeningen-Platz und Residenzplatz nicht zugelassen.

Rollladen sind fiir die anderen Bereiche zugelassen, wenn der Kasten hin-

ter der Putzkante liegt und von aufen nicht sichtbar ist.
AuBen aufgesetzte Rolladenkasten sind nicht zulassig.

Als Fensterglas ist in der Regel Klarglas zu verwenden.

Gestaltungsfibel fiir die Stadt Eichstatt

Wandoffnungen

Historische Holzttren

listorisches Eingangstor

17



Schaufenster

Schaufenster stellen aufgrund ihrer Grofte ein Sonderelement in der Fas-
sade dar. Die Gestaltung von Schaufenstern und zugehdrige Werbeanla-
gen sind in Art, GréRe, Form, Anordnung und Material auf das architekto-
nische Formenvokabular der historischen Fassaden abzustimmen.

Sonnen- und Wetterschutz (Markisen)

Sonnenschutzanlagen aus Kunst- und Verbundstoffen sind nur als beweg-
liche Markisen zulassig, die in der Fensterlaibung sitzen, auf die Fenster-
gréle bezogen sind und in geschlossenem Zustand nicht iiber die Fassade
hinausragen.

Markisen sind farblich auf die Fassade abzustimmen.

Schaufenster als integrierter Bestandteil der Fassadenges!
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Veranderungssperre §14

§ 14 Veranderungssperre

(1) Istein Beschluss liber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst, kann
die Gemeinde zur Sicherung der Planung fiir den kiinftigen Planbereich eine
Veranderungssperre mit dem Inhalt beschlieBen, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden durfen;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen von Grund-
stiicken und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmi-
gungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen
werden durfen.

(2) Wenn iiberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von
der Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entschei-
dung liber Ausnahmen trifft die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen
mit der Gemeinde.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich
genehmigt worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaBgabe
des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor
dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen werden durfen, so-
wie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgetlibten Nut-
zung werden von der Veranderungssperre nicht beruhrt.

(4) Soweit fiir Vorhaben im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet oder im
stadtebaulichen Entwicklungsbereich eine Genehmigungspflicht nach § 144
Abs. 1 besteht, sind die Vorschriften tuiber die Veranderungssperre nicht anzu-
wenden.



