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Wald und Meer

Bebauungsplan Nr. 61A/5.Anderung

,Dangast”
und 3. Berichtigung des Flachennutzungsplanes
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Ubersichtsplan
Dangast

Geltungsbereich

B-Plan 61A / 5.
Anderung der

3. Berichtigung des FNP

Es handelt sich um den
einzigen Nahversorger an
zentraler Stelle im
Ortskern mit einem
zusatzlichen Angebot an
Reiseandenken und
ahnlichem Sortiment.

Die Sicherung der
Wettbewerbsfahigkeit ist
daher ein stadtebaulicher
Belang.
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 61 A/5.Anderung

der Stadt Varel (Lage: Edo-Wiemken-Stral8e Ecke Kuckshorner Weg)
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Bisherige Festsetzungen:
WA-Gebiet (§ 4 BauNVO™90),
offene Bauweise (0),

ein Geschoss (),
GRZ/GFZ=0,4

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 61 A el =
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Ausschnitt aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
2006

der Stadt Varel
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Flachennutzungsplanes
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Verfasser: Stadt Varel, FB 4 Planung und Bau




Anlass der Planung

ist die Errichtung eines neuen Eingangsbereiches mit witterungsbe-
standiger Auslage.

Der Vorbau erfolgt zur Edo-Wiemken-Stral3e.

Durch die BaumaRnahme wird der Abstand der bestehenden Baugrenze
von derzeit ca. 4,50 m auf nun 1,0 m zur offentlichen Verkehrsflache
(FuBweg) reduziert.

Zwischen Fahrbahnrand und neuer Hausfront verbleibt somit ein
gepflasterter Bereich von 3,45 m.
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Das Vorhaben

GRUMDRISS

ERDGESCHOSS
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Rahmenbedingungen

Das knapp 1.000 m? groRe Grundstiick erreicht bereits jetzt eine GRZ von
0,52. Im WA-Gebiet sind aber nur 0,4 sind nach § 17 BauNVO 90 zulassig.

Es gibt zwar die Moglichkeit bei bestimmten Voraussetzungen die zulassigen
Ausnutzungswerte zu lGberschreiten (Grundlage bietet § 17 (2) BauNVO'90),
sie konnen jedoch nur teilweise begriindet werden.

Daher wurde im Rahmen der Anderung auch die Gebietsart angepasst. Das
ehemalige WA-Gebiet wird jetzt als MI-Gebiet (§ 6 BauNVO'90) festgesetzt.
Die zulassige GRZ kann dadurch auf 0,6 heraufgesetzt werden.

Um das MI-Gebiet an die Wohnnutzungen der Umgebung anzupassen,
wurde das MI-Gebiet bezliglich seiner zulassigen Vorhaben eingeschrankt,
ohne dabei den Charakter eines gemischt genutzten Baugebietes zu
verandern.
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Stadt zwischen
Wald und Meer

VARSL

Bebauungsplan Nr. 61A / 5. Anderung
der Stadt Varel und

3. Berichtigung des Flachennutzungsplanes
"Dangast”
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Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerklérung
(gem. Planzeichenverordnung, (PlanzV'90, vom 18.12.1990, BGBI, | S. 58, BGHI. il 313-1-6))
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Mischgebiet ((MI), gem. § 6 BauNVO'90) mit Einschrankung gem.

§ 1 (5) BauNVO "90 in der Textlichen Festsetzung Nr. 1

Anzahl der Vollgeschosse (als HochstmaR, § 9 (1) Nr. 1 BauGB,

§§ 16 (2) Nr. 3 und 20 (1) BauNvO'90)

Zuléssige Grundflachenzahl ((GRZ als Héchstmaf), Fests. gem.
§§ 16 (2) Nr. 1 und 19 BauNVO "90)i. V. m. d. textl- Fests. Nr.

§§ 16 (2) Nr. 2 und 20 (2) BauNVO *90)

offene Bauweise

Baugrenze (Fests. gem. § 23 (3) BauNVO "90)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Darstellung der Planunterlage

Bestehende Gebaude

Bestehende Abgrabung

Bestehende Flurstucksgrenzen mit Flurstticksbezeichnung

Zulassige Geschossflachenzahl ((GFZ als HochstmaR), Fests. gem.

Planverfasser
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D 27798 Hude (Oldb.), Langenberger Strale 22
Fon 04408-80 92 99, Fax 04408-80 92 98

A&S, Dipl.-Ing. Glaum

27798 Hude (Oldb.), im November 2011

Stadt Varel

Bebauungsplan Nr. 61A/5.Anderung
und 3. Berichtigung des Flichennut-
zungsplanes

"Dangast" (Planzeichnung)
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Festsetzungen

Allgemeine Festsetzungen:
*Mischgebiet (§ 6 BauNVO'90), GRZ = 0,6, GFZ = 0,8, ein Geschoss, offene Bauweise

Textliche Festsetzungen:

1. Das Plangebiet wird als Mischgebietes (M, Fests. gem. § 6 (2) BauNVO "90) mit
Einschréinkung gem. § 1 (5) BauNVO 90 festgesetzt: Zuldssig sind:

1. Wohngebdude,
2. Geschdifts- und Biirogebdude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
Die Ziffern 4 (sonstige Gewerbebetriebe) und 5 bis 8 sind unzuldssig.
Die Ausnahmeregelung (§ 6 (3) BauNVO 90 wird nicht Bestandteil der Satzung.



Festsetzungen

Textliche Festsetzungen:

2. Die zuldissige Grundfldchenzahl (GRZ) darf fiir versiegelnde Nebennutzungen i. S.
des § 19 (4) BauNVO 90 um 50 % (iberschritten werden, héchstens jedoch bis 0,8.
Weitere Uberschreitungen bis zu 1,0 kénnen zugelassen werden.

Anmerkung: Durch Bebauung und Parkpldtze sind bereits jetzt 100 % des
Grundsttlicks versiegelt.

3. Garagen und iiberdachte Stellpléitze i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen (§
14 BauNVO) sind innerhalb der nicht iiberbaubaren Fldche zuldssig.
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3. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes
2006

der Stadt Varel
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Gemischte Bauflache ‘(M) grem.
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12.12.2011

Ende der Prasentation

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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