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Vorlage Bebauungsplan Nr. 70
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Bebauungsplan Nr. 70 | Planzeichenerklarung

Planzeichenerkldrung (gem. PlanzV 90)
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Textliche Festsetzungen

Nr. 1 Zuldassige Nutzungen

In den festgesetzten Flachen fur den Gemeinbedarf sind kirchlichen und sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen zulassig. Weiterhin sind Wohnungen fir Betriebsleiter oder Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen allgemein zulassig.

Nr. 2 Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit einer Lange Gber 50,00 m zuldssig. Abstande regeln
sich nach den §§ 7 und 10 NBauO.

Nr. 3 Stellpldtze, Garagen, Nebenanlagen

Im Bereich, der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache (nérdlich der Bonifatius-Kirche) sind
weder Stellplatze und Garagen gemanR § 12 BauNVO noch Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO
zulassig.

Nr. 4 Flachen, die von Kfz-Verkehr freizuhalten sind

Der Bereich, der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache (nérdlich der Bonifatius-Kirche) ist von
Kraftfahrzeugverkehr freizuhalten.

Nr. 5 Kfz-Stellplatze

Kfz-Stellplatze sind mit Ausnahme der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache (siehe Textliche
Festsetzung Nr. 4) im gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplananderung zulassig.

Nr. 6 Erhaltungsgebot fiir Einzelbaume
Der in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzte

Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgange sind durch Neuanpflanzung derselben
Art zu ersetzen.
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Hinweise

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frlhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.
1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der zustdndigen unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege Referat Archaologie Stitz-
punkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fUr ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

2:
Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden
werden, ist unverzlglich der Landkreis Friesland - Untere Bodenschutzbehdrde - zu informieren.

8.
Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 der Technischen Regeln des DVGW einzuhalten.

4.

Bei evitl. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen, damit
Schéaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Elt.- oder Gasversorgungs-
einrichtungen sind von Hand auszuflihren. Die ausfihrenden Firmen haben sich den genauen Verlauf
der Erdkabel bzw. Gasleitungen in der Ortlichkeit anzeigen zu lassen.

5.
Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 treten im Uberlagerten Bereich die
Festsetzungen der Ursprungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 70 auBer Kraft.
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Abwégung

Abwagung der im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70

(Kindergarten Katholische Kirche) vorgebrachten Anregungen

Herr Ibeling

weist darauf hin, dass beim Bau des Kindergartens darauf
geachtet werden sollte, dass keine uneinsichtigen Ecken
entstehen, da diese von Betrunkenen zur Verrichtung ihrer
Notdurft genutzt werden.

Frau Schroder

weist darauf hin, dass schon heute zwischen dem alten
Kirchengebdude und ihrem Grundstick haufig Kinder
spielen. Sie bittet die Kirchengemeinde zu Uberdenken, ob
dieser Zwischenraum nicht im Rahmen des
Kindergartenneubaus durch eine Hecke o. a. abgesperrt
werden koénnte. Hierdurch wirde sie larmtechnisch sehr
entlastet.

Sie fragt des Weiteren an, ob der Kindergarten eingezaunt
wird.

Abwagung der Stadt Varel

Diese Thematik ist zwar nicht Gegenstand der anstehenden
Bauleitplanung, gleichwohl sollte der Vorhabentrager jedoch
beim Bau und Betrieb der neuen Einrichtung dafir Sorge
tragen, dass missbrauchliche Nutzungen des Areals
vermieden werden.

Abwagung der Stadt Varel

Diese Thematik ist zwar nicht Gegenstand der anstehenden
Bauleitplanung, gleichwohl sollte der Vorhabentrager jedoch
im Rahmen der Umstrukturierung des Kirchengeléandes die
Anregung prifen.

Nach Auskunft des Vorhabentragers ist vorgesehen, die
Spielbereiche des Kindergartens durch einen nicht
Uberkletterbaren Zaun einzugrenzen.
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Abwégung

Frau Schréder

beflrchtet durch den Kindergartenneubau eine Verschattung
ihres Gartens. Sie mdéchte insofern, dass im Bereich hinter
ihrem Grundstick nur eingeschossig gebaut wird und zudem
die Baugrenze weiter als die bislang geplanten 3 Meter
Abstand halt.

Frau Schréder fragt an, ob sie einen Ausgleich fir eine
Wertminderung ihres Grundstiickes erhalt.

Sie fragt des Weiteren an, ob ein La&rmschutz zu ihrem
Grundstlck geplant ist.

Abwéagung der Stadt Varel

Grundsatzlich sind bei der Neubebauung die Regelungen
der Nds. Bauordnung zu Grenzabstanden maBgeblich und
zwar unabhangig von den Festsetzungen der Baugrenzen
im Bebauungsplan. Danach ist der einzuhaltende
Grenzabstand abhangig von der H6he des Gebaudes.

Damit ist in der Regel ein ausreichender Schutz der
Nachbarschaft gewahrleistet. Somit werden die
Festsetzungen zum Utberbaubaren Bereich und zur Zahl der
Vollgeschosse (zwei) beibehalten.

Gleichwohl sollte im Rahmen der Erstellung des
Bauentwurfs flr den neuen Kindergarten, die sich dadurch
einstellende Schattenbildung auf dem Nachbargrundstlick
untersucht und ggf. optimiert werden.

Grundsatzlich sind Ausgleichszahlungen im Rahmen der
Bauleitplanung in einem solchen Fall rechtlich nicht
vorgesehen.

Regelungen zum Larmschutz sind im Rahmen dieser
Bebauungsplananderung nicht erforderlich und wurden
insofern nicht in die Planung aufgenommen. GemaR der
aktuellen Rechtssprechung stellt ,Kinderlarm* regelmaBig
keine schadliche Umwelteinwirkung darstellt.

Aufgrund des geplanten Betriebes eines Kindergartens, der
nur tagstber gedffnet hat, sind nachtlichen Stérungen nicht
zu erwarten. Im Ubrigen wird seitens des Vorhabentragers
erwagt, Spielflachen fir Kinder méglichst nach Stiiden und
Westen auszurichten.
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Vorschlage zur Platzierung der Baukorper

St, Bonifatius-Kirche

St. Bonifatius-Kirche
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